
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท สิงห์ เอสเตท จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” 
ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับ
เครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของบริษัทในวงเงินไม่เกิน 1.5 พันล้านบาท ไถ่ถอน
ภายใน 3 ปีท่ีระดับ “BBB” โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ไปใช้ในการขยายธุรกิจ
และ/หรือชำระคืนหน้ีเดิม 

อันดับเครดิตของหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของบริษัทต่ำกว่าอันดับเครดิตองค์กรอยู่ 1 
ขั้นสะท้อนถึงสิทธิเรียกร้องในสินทรัพย์ของบริษัทท่ีด้อยกว่าของหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกันเมื่อเทียบกับหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน โดย ณ เดือนมีนาคม 2566 
บริษัทมีอัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมอยู่ท่ี 93% ซ่ึงเกินกว่า 
“เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี” ของทริสเรทต้ิงที่ระดับ 50% 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการดำเนินงานในธุรกิจโรงแรมของบริษัทท่ีฟื้นตัวอย่างต่อเน่ือง 
ตลอดจนแผนการขยายโครงการอสังหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ของบริษัท และการคาดการณ์ของ 
ทริสเรทติ้งท่ีมองว่าภาระหน้ีสินของบริษัทจะยังคงอยู่ในทิศทางท่ีลดลงในช่วง 2-3 ปีข้างหน้า 
นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงคุณภาพท่ีดีของสินทรัพย์โรงแรมของบริษัท ตลอดจน 
แบรนด์ท่ีอยู่อาศัยท่ีได้รับการยอมรับ และรายได้ประจำจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ
พาณิชย์ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็มีข้อจำกัดจากลักษณะของธุรกิจโรงแรมท่ีมีความผันผวน
ตามวงจรของอุตสาหกรรมและประวัติการดำเนินงานท่ีจำกัดของบริษัทในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ประเภทท่ีอยู่อาศัย 

ผลการดำเนินงานของบริษัทสอดคล้องกับประมาณการของทริสเรทติ้ งโดยบริษัทมีรายได้อยู่ท่ี 
3.4 พันล้านบาทในไตรมาสแรกของปี 2566 เติบโตขึ้น 12% เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อนแต่ปรับตัวลดลง 16% เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า โดยการเติบโตของรายได้เมื่อเทียบ
กับช่วงเดียวกันของปีก่อนมาจากการฟื้นตัวในธุรกิจโรงแรมเป็นหลัก ในขณะท่ีรายได้จากการ
ขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนและเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 
ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์มากขึ้นในช่วงท่ีเหลือของปี 
2566 จากการทยอยรับรู้ยอดขายรอการส่งมอบ (Backlog) และการเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัย
ใหม่ และคาดว่าธุรกิจโรงแรมของบริษัทจะฟื้นตัวต่อเน่ืองในปี 2566 -2567 จากอุปสงค์การ
ท่องเท่ียวท่ีแข็งแกร่งหลังจากท่ีประเทศต่าง ๆ ในทวีปเอเชียโดยเฉพาะประเทศจีนเปิดประเทศ 
บริษัทมีกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) อยู่ท่ี 860 ล้าน
บาทในไตรมาสแรกของปี 2566 ระดับหน้ีสินของบริษัทสอดคล้องกับการคาดการณ์ของ 
ทริสเรทติ้งโดยอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ปรับลดลงเป็น 10.2 เท่า ณ ไตรมาส
แรกของปี 2566 จากระดับ 11 เท่าในปี 2565 ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงิน
ต่อ EBITDA จะทยอยลดลงเป็น 7.7 เท่าในปี 2568 จาก 10 เท่าในปี 2566 จากความสามารถ
ในการสร้างกระแสเงินสดท่ีฟื้นตัวขึ้นแม้ว่าบริษัทจะมีการลงทุนอย่างต่อเน่ืองเพื่อขยายธุรกิจ 
ก็ตาม 
  

  

บริษัท สิงห์ เอสเตท จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 66/2566 
 9 มิถุนายน 2566 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 09/05/66 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

09/05/66 BBB+ Stable 
   
   
   
   
   
   
   
   
   
 
 

 
ติดต่อ: 
ตุลยวัต ฉัตรคำ 
tulyawatc@trisrating.com 
 

ชนาพร ป่ินพิทกัษ์ 
chanaporn@trisrating.com 
 

วจี พิทกัษ์ไพบูลยก์ิจ 
wajee@trisrating.com 

ธิติ การุณยานนท์, Ph.D., CFA 
thiti@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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New Issue Report 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ "คงท่ี" สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะยังคงรักษาความสามารถในการแข่งขันในธุรกิจ 
หลัก ๆ และผลการดำเนินงานรวมถึงสถานะเครดิตของบริษัทจะดีขึ้นอย่างต่อเน่ือง 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานของบริษัทอ่อนแอกว่าท่ีคาดไว้อย่างมีนัยสำคัญ หรือหากบริษัทมีการลงทุนโดยใช้เงิ นกู้
มากกว่าท่ีคาดการณ์ไว้จนทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA สูงเกินกว่า 8 เท่าและ/หรือเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่
ต่ำกว่าระดับ 5% เป็นระยะเวลาท่ีต่อเน่ือง ในขณะท่ีการปรับเพิ่มอันดับเครดิตมีโอกาสเกิดขึ้นน้อยในระยะเวลาอันใกล้ อย่างไรก็ตาม กา รปรับเพิ่ม
อันดับเครดิตอาจเกิดขึ้นได้หากบริษัทมีผลการดำเนินงานท่ีดีกว่าคาดอย่างมีนัยสำคัญและมีความสามารถในการสร้างกระแสเงินสดท่ีเพิ่มขึ้นจนเป็นผล
ให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ท่ีปรับปรุงแล้วอยู่ในระดับต่ำกว่า 5 เท่า และ/หรือเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินเพิ่มสูง
เกินกว่า 10% อย่างต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 

บริษัท สิงห์ เอสเตท จำกัด (มหาชน) (S) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 

ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/

