
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) และ
อันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทท่ีระดับ “BBB” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับเครดิต
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 2.5 พันล้านบาทของบริษัทท่ีระดับ 
“BBB” ด้วย ท้ังนี้ บริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีเดิม  

อันดับเครดิตสะท้อนถึงแบรนด์สินค้าของบริษัทซ่ึงค่อนข้างแข็งแกร่งในตลาดคอนโดมิเนียม
ระดับราคาประหยัดจนถึงระดับบน ตลอดจนยอดขายรอการรับรู้รายได้ (Backlog) จำนวนมาก
ท่ีจะช่วยประกันรายได้ในอนาคตของบริษัทได้ส่วนหน่ึง อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกกดดัน
จากอัตรากำไรท่ีคาดว่าจะอ่อนตัวลงและระดับหน้ีสินของบริษัทท่ีสูงจากการขยายธุรกิจ อันดับ
เครดิตยังสะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทต้ิงเกี่ยวกับระดับหน้ีครัวเรือนท่ีค่อนข้างสูงและอัตรา
เงินเฟ้อท่ีเพิ่มสูงขึ้นซ่ึงอาจกระทบต่อกำลังซ้ือของผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางใน
ขณะเดียวกันก็เพิ่มภาระต้นทุนในการพัฒนาโครงการและต้นทุนทางการเงินของผู้ประกอบการ
ให้สูงมากขึ้นอีกด้วย 

จากการท่ีบริษัทเปิดตัวโครงการใหม่เป็นจำนวนมากในปี 2565 ทำให้ยอดขายท้ังจากโครงการ
ของตนเองและจากโครงการร่วมทุนของบริษัทในปี 2565 แตะระดับสูงสุดท่ี 1.64 หมื่นล้านบาท
จากระดับ 4-6 พันล้านบาทในปี 2562-2564 ยอดโอนจากโครงการของตนเองของบริษัทอยู่ท่ี
ระดับ 6.9 พันล้านบาทสอดคล้องกับการคาดการณ์ของทริสเรทติ้ง รายได้จากการให้บริการ
ก่อสร้างและการตลาดแก่กิจการร่วมทุนใน 9 เดือนแรกของปี 2565 อยู่ท่ี 1.1 พันล้านบาทคิด
เป็น 70% จากคาดการณ์ท้ังปีของทริสเรทติ้ง ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของ
บริษัทจะฟื้นตัวมาอยู่ท่ีระดับ 9 พันล้านบาทในปี 2565 จากระดับ 7.4 พันล้านบาทในปี 2564 

จากการขยายธุรกิจอย่างมากตลอดจน Backlog จำนวนมากท่ีจะทยอยรับรู้รายได้ในช่วง 3 ปี
ข้างหน้า ทริสเรทติ้งจึงคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 1.1-1.3 
หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2566-2568 โดยรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จะอยู่ในช่วง 7 
พันล้านบาทถึง 1 หมื่นล้านบาท และคาดว่ารายได้จากการให้บริการก่อสร้างและการตลาดแก่
กิจการร่วมทุนจะเพิ่มขึ้นเป็น 2.5-4.5 พันล้านบาท กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา
และค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) จะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ ท่ีระดับ 2-3 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 
2566-2568 

ณ เดือนธันวาคม 2565 บริษัทมี Backlog ท้ังสิ้น 1.96 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประมาณ 45% มาจาก
โครงการของตนเองในขณะท่ีส่วนท่ีเหลือจากโครงการร่วมทุนของบริษัท โครงการของบริษัทมี
มูลค่าเหลือขาย (รวมท้ังยูนิตท่ีสร้างเสร็จแล้วและท่ียังไม่ได้ก่อสร้าง) จำนวน 3.04 หมื่นล้านบาท 
ประกอบด้วยสินค้าเหลือขายท่ีสร้างแล้วเสร็จคิดเป็น 1 ใน 3 ของมูลค่าท้ังหมดซ่ึงสามารถรับรู้
เป็นรายไดไ้ดทั้นทีหลังการขาย 

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินของบริษัทจะยัง
ค่อนข้างสูงท่ีระดับ 72% ณ สิ้นปี 2565 และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทาง 
 

  

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 21/2566 
 3 กุมภาพันธ์ 2566 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 23/11/65 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

19/10/63 BBB Stable 
01/03/62 BBB Negative 
28/12/60 BBB Stable 
06/11/58 BBB Negative 
04/01/56 BBB Stable 
08/09/49 BBB+ Stable 
12/07/47 BBB Stable 
14/10/46 BBB - 
 

ติดต่อ: 
หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์

auyporn@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 
 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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การเงินจะต่ำกว่าระดับ 5% ในป ี2565 อย่างไรก็ตาม รายได้และกำไรท่ีคาดว่าจะเพิ่มขึ้นจะทำให้ระดับหน้ีลดลงมาได้ในปี 2566-2568 ทริสเรทติ้งคาด
ว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินท างการเงินจะ
เกินกว่าระดับ 5% ตั้งแต่ปี 2566 เป็นต้นไป ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีหน้ีสินรวม 1.32 หมื่นล้านบาท โดยในจำนวนดังกล่าวเป็นหน้ีท่ีมีลำดับใน
การได้รับชำระคืนก่อนจำนวน 6.3 พันล้านบาท ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมอยู่ท่ี 47.5% 

ทริสเรทต้ิงประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องท่ีตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนกันยายน 2565 บริษัทมีแหล่งท่ีมา
ของสภาพคล่องประกอบด้วยเงินสดในมือ 1.2 พันล้านบาท และวงเงินกู้ยืมท่ียังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิก 700 ล้านบาท รวมถึงเงินทุน
จากการดำเนินงานท่ีคาดว่าจะอยู่ท่ี 1 พันล้านบาทในปี 2566 นอกจากน้ี บริษัทยังมียูนิตท่ีสร้างเสร็จแล้วในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีซ่ึงมีมูลค่าขาย
ประมาณ 688 ล้านบาท ซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับวงเงินกู้กับสถาบันการเงินได้หากจำเป็น บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนด
ชำระในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 4.6 พันล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 1.7 พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน 2.2 พันล้านบาท เงิน
กู้ยืมระยะสั้นจำนวน 538 ล้านบาท และตั๋วแลกเงินจำนวน 200 ล้านบาท ทริสเรทต้ิงคาดว่าเงินลงทุนในบริษัทร่วมและกิจการร่วมทุนจะอยู่ท่ีประมาณ 
600 ล้านบาทถึง 1 พันล้านบาทในปี 2565-2568 และคาดว่าบริษัทจะจ่ายเงินปันผลท่ีระดับประมาณ 40% ของกำไรสุทธิ 

ตามข้อกำหนดทางการเงินของหุ้นกู้และเงินกู้ธนาคารกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 2 .5 เท่า ณ 
เดือนกันยายน 2565 อัตราส่วนดังกล่าวเท่ากับ 2.1 เท่าซ่ึงทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะบริหารโครงสร้างทางการเงินอย่างระมัดระวังให้สอดคล้องกับ
เงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได ้

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอับดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะมีผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินท่ีปรับตัว
ดีขึ้นตามท่ีคาดการณ์ไว้ ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินเกินกว่าระดับ 5% เอาไว้ได้ต้ังแต่ปี 2566 เป็นต้นไป 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงได้หากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากท่ี
คาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญ ในทางตรงข้าม อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากขนาดธุรกิจของบริษัทขยายใหญ่ขึ้นและโครงสร้างเงินทุนของ
บริษัทปรับตัวดีขึ้นอย่างมากจากท่ีคาดการณ์ซ่ึงจะทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 60% และอัตราส่วนเงิ นทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินอยู่ท่ีระดับ 10%-15% อย่างต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (NOBLE) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
NOBLE23OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB 
NOBLE242A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB 
NOBLE251A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB 
NOBLE256A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 3 ปี BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            
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