
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) และ
อันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของบริษัทท่ีระดับ “BBB” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับเครดิต
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 700 ล้านบาทของบริษัทท่ีระดับ 
“BBB” ด้วย โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่น้ีไปใช้ในการดำเนินธุรกิจ  

อันดับเครดิตสะท้อนถึงแบรนด์สินค้าของบริษัทซ่ึงค่อนข้างแข็งแกร่งในตลาดคอนโดมิเนียม
ระดับราคาประหยัดจนถึงระดับบน ตลอดจนยอดขายรอการรับรู้รายได้ (Backlog) จำนวน
ค่อนข้างมากที่จะช่วยประกันรายได้ในอนาคตของบริษัทได้ส่วนหน่ึง อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิต
ถูกกดดันจากอัตรากำไรท่ีคาดว่าจะอ่อนตัวลงและระดับหน้ีสินของบริษัทท่ีสูงจากการขยาย
ธุรกิจ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงผลกระทบในเชิงลบจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัย
และการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยท่ีอาจส่งผลต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยให้ชะลอลงในระยะสั้นถึง 
ปานกลาง  

ผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 ต่ำกว่าการคาดการณ์ของทริสเรทติ้ง 
โดยรายได้และกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) คิดเป็น
ประมาณ 35% ของเป้าหมายท่ีคาดการณ์ไว้ท้ังปีของทริสเรทติ้ง เน่ืองจากไม่มีโครงการ
คอนโดมิเนียมสร้างเสร็จและส่งมอบในช่วงเวลาดังกล่าว ในขณะท่ียอดขายโครงการแนวราบไป
ได้ช้า 

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้และกำไรของบริษัทจะฟื้นตัวในช่วงครึ่งหลังของปี 2566 
จากยอดขายท่ีรอรับรู้รายได้ประมาณ 3.5 พันล้านบาทจากโครงการของตนเองและโครงการ
ร่วมทุนของบริษัท ทริสเรทติ้งมองว่ารายได้และกำไรท้ังปีของบริษัทจะขึ้นอยู่กับความสามารถใน
การสร้างยอดขายใหม่ในโครงการคอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จและโครงการแนวราบท่ีจะเปิดตัว 
อย่างไรก็ตาม บริษัทจะมีการรับรู้กำไรประมาณ 250-300 ล้านบาทจากการขายเงินลงทุนใน 2 
โครงการร่วมทุนให้แก่  บริษัท พราว เรียล เอสเตท จำกัด (มหาชน) และรับรู้รายได้จาก
ค่าธรรมเนียมท่ีเกี่ยวข้องอีกราว 450 ล้านบาทในไตรมาสท่ี 3 ของปี 2566 ทริสเรทติ้งคาดว่า
เงินสดจากธุรกรรมดังกล่าวจำนวน 1.4 พันล้านบาทจะทำให้สภาพคล่องของบริษัทดีขึ้นและลด
การก่อหน้ีของบริษัท 

ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่ารายได้จากการดำเนินงานของบริษัทจะอยู่
ในช่วง 1.1-1.3 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 โดย EBITDA Margin ของบริษัทจะอยู่
ท่ีระดับเกินกว่า 15% ท้ังน้ี ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมียอดขายรอการรับรู้เป็นรายได้
ท้ังสิ้นจำนวน 1.67 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประมาณ 55% ของยอดขายดังกล่าวเป็นโครงการของ
บริษัทเอง อีกท้ัง โครงการของบริษัทมีมูลค่าเหลือขาย (รวมท้ังยูนิตท่ีสร้างเสร็จแล้วและท่ียัง
ไม่ได้ก่อสร้าง) จำนวน 2.97 หมื่นล้านบาท ซ่ึง 1 ใน 3 ของมูลค่าประกอบด้วยสินค้าเหลือขายท่ี
สร้างแล้วเสร็จซ่ึงสามารถรับรู้เป็นรายได้ไดทั้นทีเมื่อมีการขาย 
  

  

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 93/2566 
 25 สิงหาคม 2566 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 03/02/66 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

วันท่ี อันดับเครดิต                  แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

19/10/63 BBB Stable 
01/03/62 BBB Negative 
28/12/60 BBB Stable 
06/11/58 BBB Negative 
04/01/56 BBB Stable 
08/09/49 BBB+ Stable 
12/07/47 BBB Stable 
14/10/46 BBB - 
 

 
 
 
 
 
ติดต่อ: 
หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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New Issue Report 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินของบริษัทยังคงอยู่ในระดับสูงที ่75% ณ เดือนมิถุนายน 2566 และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่ท่ีระดับ 4% ในครึ่งแรกของปี 2566 อย่างไรก็ตาม รายได้และกำไรที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้นในครึ่งหลังของปี 2566 จะทำ
ให้ระดับหน้ีและกระแสเงินสดของบริษัทดีขึ้น ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนจะอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วนเงินทุน
จากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะเกินกว่าระดับ 5% ตั้งแต่สิ้นปี 2566 เป็นต้นไป ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีหน้ีสินรวม 1.35 หมื่นล้าน
บาท โดยในจำนวนดังกล่าวเป็นหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนซ่ึงประกอบด้วยหน้ีมีหลักประกันของบริษัทและหน้ีท้ังหมดของบริษัทย่อยจำนวน 
5.3 พันล้านบาท ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมอยู่ท่ี 39% 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องของบริษัทสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีแหล่งท่ีมาของ
สภาพคล่องประกอบด้วยเงินสดในมือ 865 ล้านบาท และวงเงินกู้ยืมท่ียังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 3.6 พันล้านบาท รวมถึงเงินทุนจากการดำเนินงานท่ีคาด
ว่าจะอยู่ท่ี 1 พันล้านบาทในช่วง 12 เดือนข้างหน้า นอกจากนี้ บริษัทยังมียูนิตท่ีสร้างเสร็จแล้วในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีซ่ึงมีมูลค่าขายประมาณ 2.2 
พันล้านบาท ซ่ึงสามารถนำไปใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสำหรับวงเงินกู้กับสถาบันการเงินได้หากจำเป็น บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในช่วง 
12 เดือนข้างหน้าจำนวน 3.9 พันล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน 2.5 พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน 0.6 พันล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะ
สั้นจำนวน 0.8 พันล้านบาท  

ตามข้อกำหนดทางการเงินของหุ้นกู้และเงินกู้ธนาคารกำหนดให้บริษัทต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 2 .5 เท่า  
ณ เดือนมิถุนายน 2566 อัตราส่วนดังกล่าวเท่ากับ 2.2 เท่าซ่ึงทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะบริหารโครงสร้างทางการเงินอย่างระมัดระวังให้สอดคล้องกับ
เงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได ้

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะมีผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินท่ีปรับตัว
ดีขึ้นตามท่ีคาดการณ์ไว้ ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 70% และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินเกินกว่าระดับ 5% เอาไว้ได้ต้ังแต่ปี 2566 เป็นต้นไป 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงได้หากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากท่ี
คาดการณ์ไว้อย่างมีนัยสำคัญ ในทางตรงข้าม อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากขนาดธุรกิจของบริษัทขยายใหญ่ขึ้นและโครงสร้างเงินทุนของ
บริษัทปรับตัวดีขึ้นอย่างมากจากท่ีคาดการณ์ซ่ึงจะทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 60% และอัตราส่วนเงิ นทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินอยู่ท่ีระดับ 10%-15% อย่างต่อเนื่อง 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) (NOBLE) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
NOBLE23OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB 
NOBLE242A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB 
NOBLE251A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB 
NOBLE256A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB 
NOBLE264A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 1 ปี BBB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    
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