
                                   
                                                                                                                                                

เครดิตวาระ เป็นข้ันตอนหนึ่งในกระบวนการทบทวนอันดับเครดิตขององค์กรหรือตราสารหนี้ท่ีทริสเรทต้ิงได้ประกาศผลไปแล้ว ซึ่งโดยปกติการทบทวนดังกล่าวจะกระทำตลอดอายุของสัญญาหรือตราสาร และสรุปผลเมื่อ
ครบรอบปี ในระหว่างนั้นหากหน่วยงานดังกล่าวออกตราสารหนี้ใหม่ หรือเมื่อมีเหตุการณ์สำคัญท่ีอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจหรือการเงินของหน่วยงานนั้นๆ และมีข้อมูลผลกระทบเพียงพอท่ีจะปรับอันดับเครดิต หรือเมื่อมี
เหตุให้ต้องยกเลิกอันดับเครดิตเดิม ทริสเรทต้ิงจะประกาศ "เครดิตวาระ" แก่สาธารณะ โดยผลอนัดับเครดิตอาจ "เพิ่มข้ึน" (Upgraded) "ลดลง" (Downgraded) "คงเดิม" (Affirmed) หรือ "ยกเลิก" (Cancelled)  

  
New Issue Report 

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท 
แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) ที่ระดับ “A+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงที่” พร้อมทั้งจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน  
8 พันล้านบาทซ่ึงมีกำหนดไถ่ถอนภายใน 5 ปีของบริษัทท่ีระดับ “A+” เช่นกัน โดยบริษัทจะนำ
เงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระหน้ีเงินกู้ท่ีมีอยู่บางส่วน 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงสถานะความเป็นผู้นำของบริษัทในธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยในประเทศ
ไทย ตลอดจนแหล่งรายได้ที ่มีความหลากหลาย และภาระหนี ้ที ่อยู ่ในระดับค่อนข้างสูง 
นอกจากนี้ การพิจารณาอันดับเครดิตยังคำนึงถึงความยืดหยุ่นทางการเงินจากการท่ีบริษัทมีเงิน
ลงทุนในบริษัทหลักทรัพย์มูลค่าสูงและความกังวลของทริสเรทติ้งเกี ่ยวกับภาระหนี ้ภาค
ครัวเรือนภายในประเทศท่ีอยู่ในระดับค่อนข้างสูงและอัตราเงินเฟ้อท่ีปรับเพิ่มสูงขึ้นซ่ึงอาจส่งผล
กระทบต่อความสามารถในการซื ้อที ่อยู่อาศัยและต้นทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ี
เพิ่มขึ้นในระยะสั้นถึงปานกลางอีกด้วย  

ผลการดำเนินงานของบริษัทในช่วงครึ ่งแรกของปี 2565 สอดคล้องกับประมาณการของ 
ทริสเรทติ้ง ทั้งนี้ การเติบโตของตลาดบ้านจัดสรรตลอดจนการฟื้นตัวของธุรกิจโรงแรมและ
ธุรกิจค้าปลีกได้ส่งผลทำให้รายได้ของบริษัทในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 เพิ่มขึ้น 3.3% จากช่วง
เดียวกันในปีก่อนมาอยู่ที่ 1.72 หมื่นล้านบาท ซึ่งรายได้ส่วนใหญ่มาจากการจำหน่ายโครงการ
บ้านจัดสรร โดยรายได้จากโครงการบ้านจัดสรรคิดเป็นสัดส่วน 80% ของรายได้รวมของบริษัท 
ในขณะท่ีรายได้ส่วนท่ีเหลือมาจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมถึงรายได้ค่าเช่าและบริการ  

ณ เดือนมิถุนายน 2565 บริษัทมียอดขายอสังหาริมทรัพย์รอโอนอยู่ท่ี 4.1 พันล้านบาทและคาด
ว่าจะส่งมอบโครงการภายใต้ยอดขายทั้งหมดได้ในช่วงครึ่งหลังของปีนี้ ทั้งนี้ กำไรก่อนดอกเบี้ย
จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) และเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัท
ในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 อยู่ท่ี 6.4 พันล้านบาทและ 4.9 พันล้านบาทตามลำดับ โดยเพิ่มขึ้น
เล็กน้อยจากปีก่อน บริษัทมีอัตรากำไรจาก EBITDA ทรงตัวอยู่ท่ีระดับ 35%-38% มาโดยตลอด
ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา ในการน้ี ทริสเรทติ้งคาดหวังว่าบริษัทจะรักษาผลการดำเนินงานท่ีดีและคง
ระดับอัตรากำไรจาก EBITDA ให้อยู่ในระดับน้ีต่อไปในช่วง 3 ปีข้างหน้า  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสัดส่วนหน้ีสินอยู่ในระดับค่อนข้างสูง โดยบริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสิน
ทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ที่ระดับ 53% ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2565 ซึ่งทรงตัวจากปี 2564 
อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะดำรงอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ใน
ระดับที่ต่ำกว่า 50% ไว้ได้ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ทั้งนี้ ตามข้อกำหนดสิทธิหุ้นกู้นั้น บริษัทต้อง
ดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 1.5 เท่า โดย ณ เดือนมิถุนายน 
2565 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 0.97 เท่า ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทจะสามารถ
บริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื ่อนไขทางการเงินของเงินกู ้ยืมและหุ้นกู้ได้ 
ในขณะท่ีบริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวม ณ สิ้นเดือน
มิถุนายน 2565 อยู่ท่ีระดับ 29% และมีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทาง

  

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 90/2565 
 25 สิงหาคม 2565 

CORPORATES 

อันดับเครดิตองค์กร: A+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  

หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  A+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

วันท่ีทบทวนล่าสุด: 08/04/65 

อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 
วันท่ี อันดับ

เครดิต                  
แนวโน้มอันดับเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

03/09/57 A+ Stable 
01/06/53 A Stable 
03/07/52 A Negative 
27/06/51 A Stable 
04/07/50 A Negative 
28/04/49 A Stable 
   
   
   
 
 

 
ติดต่อ: 
อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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การเงินอยู่ท่ีระดับ 15.2% ส่วนอัตราส่วน EBITDA ต่อดอกเบี้ยจ่ายน้ันอยู่ท่ีระดับ 9.2 เท่า ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2565 

ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีเพียงพอในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมิถุนายน 2565 แหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบ
ไปด้วยเงินสดในมือจำนวน 5 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อท่ียังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิกอีกจำนวน 1.4 หมื่นล้านบาท อีกท้ังเงินทุนจาก
การดำเนินงานของบริษัทยังคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 9 พันล้านบาทถึง 1 หมื่นล้านบาท ในขณะท่ีบริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะถึงกำหนดชำระในช่วง 12 เดือน
ข้างหน้าอยู่ท่ีระดับ 1.68 หมื่นล้านบาท นอกจากนี้ บริษัทยังมีเงินลงทุนจำนวนมากในบริษัทร่วมซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์อีกด้วย ท้ังน้ี มูลค่า
ยุติธรรม (Fair Value) ของเงินท่ีบริษัทลงทุนในหลักทรัพย์ ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2565 อยู่ท่ีประมาณ 6.24 หมื่นล้านบาท และเงินปันผลท่ีบริษัทได้รับ
จากเงินลงทุนดังกล่าวอยู่ท่ีจำนวนประมาณ 2 พันล้านบาทต่อปี อนึ่ง ทริสเรทติ้งมองว่ามูลค่าของเงินลงทุนในบริษัทจดทะเบียนดังกล่าวนั้นขึ้นอยู่กับ
สภาวการณ์และความผันผวนของตลาด อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งมีความเห็นว่าเงินลงทุนดังกล่าวยังคงช่วยสนับสนุนความสามารถในการจ่ายชำระหน้ี
ของบริษัทได้ 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทต้ิงว่าบริษัทจะสามารถรักษาสถานะทางการตลาดท่ีเข้มแข็ง รวมถึง
จะรักษาระดับยอดขายที่อยู่อาศัยและผลการดำเนินงานที่แข็งแกร่ง อีกทั ้งจะรักษาสถานะทางการเงินให้อยู ่ในระดับที่ยอมรับได้ต่อไป ทั ้ง น้ี  
ทริสเรทติ้งคาดหวังให้บริษัทดำรงอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ที่ระดับไม่เกินกว่า 50% และอัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายท่ีระดับต่ำกว่า 5 เท่าเอาไว้ให้ได ้

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นได้หากโครงสร้างเงินทุนของบริษัทปรับตัวดีขึ้นอย่างมีนัยสำคัญจาก
ระดับปัจจุบัน โดยที่อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 3 เท่าอย่างต่อเน่ือง 
ในขณะที่ผลการดำเนินงานยังคงแข็งแกร่งเมื่อเปรียบเทียบกับผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายอื่น ๆ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิต และ/
หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทเสื่อมถอยลงจากระดับปัจจุบัน 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (LH) 

อันดับเครดิตองค์กร: A+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
LH22OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 7,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2565 A+ 
LH235A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,400 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 A+ 
LH235B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 A+ 
LH23OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 A+ 
LH244A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A+ 
LH244B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A+ 
LH24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 8,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 A+ 
LH254A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 A+ 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 8,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปี A+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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