
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งลดอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) เป็นระดับ “B” 
จากเดิมท่ีระดับ “B+” พร้อมท้ังเปลี่ยนแนวโน้มอันดับเครดิตเป็น “Negative” หรือ “ลบ” จากเดิม 
“Stable” หรือ “คงที่” โดยการลดอันดับเครดิตสะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี ่ยวกับ 
ผลการดำเนินงานของบริษัทท่ีคาดว่าจะอ่อนแอลง ตลอดจนสถานะทางการเงินท่ีมีโอกาสถดถอยลง
อย่างมีนัยสำคัญอันมีสาเหตุมาจากการลงทุนขนาดใหญ่ใน “โครงการสุนทรียาราชดำริ” และสภาพ
คล่องที่ตึงตัว นอกจากนี้ อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงผลกระทบของอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้นและการ
กำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-value -- LTV) ใหม่ซึ่งอาจ
ส่งผลกดดันต่ออุปสงค์ในการซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางได้อีกด้วย 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงความเป็นไปได้ท่ีบริษัทจะกระทำผิด
เงื่อนไขข้อกําหนดของภาระทางการเงินและมีความเสี่ยงด้านการกู้ยืมใหม่เพื่อทดแทนเงินกู้เดิม หรือ
รีไฟแนนซ์ (Refinancing Risk) ซึ่งเป็นผลมาจากสถานะทางการเงินที ่ถดถอยลงของบริษัทและ
สถานการณ์ของตลาดหุ้นกู้ที่ไม่เอื้ออำนวย 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

การคาดการณ์ว่าผลการดำเนินงานจะอ่อนแอ 

บริษัทรายงานผลการดำเนินงานที่อ่อนแอลงในช่วงระหว่างปี 2565 จนถึงช่วง 6 เดือนแรกของปี 
2566 ซึ่งต่ำกว่าที่คาดการณ์ไว้ หากปราศจากรายการกำไรจากการตีมูลค่าทรัพย์สินเพื่อการลงทุน
ซึ่งเป็นรายการที่เกิดขึ้นเพียงครั้งเดียวแล้ว บริษัทจะมีผลการดำเนินงานขาดทุนสุทธิท่ีจำนวน 38 
ล้านบาทในปี 2565 รายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัทในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2566 อยู่ท่ี
ระดับ 40% ของประมาณเต็มปีของทริสเรทติ้ง แต่บริษัทกลับมีผลขาดทุนสุทธิท่ีสูงกว่าเป้าหมาย
เดิมของทริสเรทติ้ง ยอดขายที่ช้าลงกอปรกับต้นทุนในการดำเนินงานและค่าใช้จ่ายในการขายและ
บริหารที่สูงส่งผลให้อัตรากำไรของบริษัทอ่อนแอลง โดยกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา
และค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของบริษัทติดลบในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 ในขณะท่ีเงินทุนจากการ
ดำเนินงานเข้าสู่แดนติดลบท่ีมากกว่าประมาณการก่อนหน้าของทริสเรทติ้ง 

ในอนาคตข้างหน้าทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้และกำไรของบริษัทในช่วงปี 2566-2568 มีแนวโน้มท่ีจะ
ยังคงเผชิญกับความท้าทายจากการแข่งขันที่สูงขึ้นในกลุ่มผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ช้ัน
นำและสภาวะตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยซ่ึงเกิดจากเงินเฟ้อท่ีปรับตัวสูงขึ้นและกำลังซ้ือท่ียังคงอ่อนแอใน
กลุ่มลูกค้าผู้มีรายได้ปานกลางถึงต่ำ ท้ังนี้ ประมาณการกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้รวม
ของบริษัทจะอยู่ในช่วง 3.0-3.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 ส่วนอัตรากำไรขั้นต้นอาจจะ
ปรับตัวลดลงมาอยู่ท่ีระดับ 24% ในปีนี้แต่น่าจะปรับตัวดีขึ้นเป็น 28%-30% ในช่วงปี 2567-2568 
ท้ังนี้ เมื่อพิจารณาจากการคาดการณ์ต้นทุนในการดำเนินงานและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารท่ี
สูงพร้อมทั้งประมาณการดอกเบี้ยจ่ายที่ระดับประมาณ 400-500 ล้านบาทต่อปีแล้ว บริษัทมี
แนวโน้มที่จะประสบกับภาวะขาดทุนสุทธิท่ีประมาณ 300-400 ล้านบาทต่อปีและเงินทุนจากการ
ดำเนินงานจะยังคงอยู่ในแดนลบต่อไปจนตลอดช่วงปีประมาณการ 

 

 
 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 220/2566 
 3 พฤศจิกายน 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: B 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 03/11/65 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

03/11/65 B+ Stable 
28/10/64 BB- Negative 
20/10/63 BB- Stable 
30/12/62 BB Negative 
04/01/61 BB Stable 
30/12/59 BBB- Stable 
 

BB+ 
 

Negative 
 

13/01/58 BBB- Stable 
 

BBB- 
 

Stable 
  

BB+ 
 

Stable 
 

10/01/57 
 

BBB- 
 

Negative 
 

13/03/56 
 

BBB- 
 

Stable 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 



บริษัท เอบีซี จำกัด (มหาชน) 

 

บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 
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ความเสี่ยงที่เพิ่มสูงขึ้นจากโครงการสุนทรียาราชดำริ 

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทมีโอกาสที่จะมีความเสี่ยงในระดับสูงจากการเดินหน้าดำเนินโครงการสุนทรียาราชดำริต่อไปเนื่องจากบริษัทไม่สามารถขยาย
ระยะเวลาของสัญญาเช่าออกไปไดอ้ีกและจำเป็นจะต้องก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จภายในปี 2568 ท้ังนี้ โครงการดังกล่าวมีมูลค่าประมาณ 1.1 หมื่น
ล้านบาทและมีงบลงทุนรวมจำนวนท้ังสิ้น 7 พันล้านบาท (รวมค่าเช่าท่ีดินรายปีนาน 30 ปีจำนวนรวม 900 ล้านบาท) ในการน้ี บริษัทได้ใช้เงินลงทุนไป
แล้วจำนวนท้ังสิ้นประมาณ 2.5 พันล้านบาทตั้งแต่ปี 2555 สำหรับเป็นเงินค่าเช่าท่ีดินล่วงหน้า ตลอดจนจ่ายค่าชดเชย เป็นต้นทุนในการก่อสร้าง และ
เป็นต้นทุนปลีกย่อยต่าง ๆ ในโครงการ ส่วนงบลงทุนท่ีจะต้องใชเ้พิ่มท้ังสิ้นอีกประมาณ 4 พันล้านบาทน้ันจะเกิดขึ้นในช่วงปี 2566-2568 

เนื่องจากเป็นการลงทุนท่ีมขีนาดใหญ่ ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการดังกล่าวจึงมีความล่าช้าไปหลายปีจากท่ีได้วางแผนไว้ในเบื้องต้นเน่ืองจากบริษัท
ยังไม่สามารถหาผู้ร่วมทุนหรือจัดหาแหล่งเงินทุนได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทมีภาระผูกพันที่จะต้อง ก่อสร้างโครงการให้แล้วเสร็จภายในปลายปี 2568 
หลังจากท่ีได้รับการต่ออายุการก่อสร้างออกไปอีก 3 ปีจากเจ้าของท่ีดิน ท้ังนี้ หากโครงการมีความล่าช้าต่อไปอีกหรือมีการต่ออายุเพิ่มเติมก็อาจจะทำ
ให้บริษัทมีค่าปรับหรือต้องจ่ายค่าธรรมเนียมเพิ่มเติมให้แก่เจ้าของท่ีดินซ่ึงจะส่งผลทำให้ต้นทุนโครงการเพิ่มสูงขึ้นและอัตรากำไรมีแนวโน้มท่ีจะลดต่ำลง
ได ้

ณ ช่วงกลางปี 2566 บริษัทได้มีการว่าจ้างผู้รับเหมาหลักเพื่อทำการก่อสร้างโครงสร้างอาคารและเปิดสำนักงานขายโดยมีแผนจะเปิดตัวโครงการอย่าง
เป็นทางการในช่วงต้นปี 2567 แต่ ณ ปัจจุบันบริษัทยังไม่มีแผนการจัดหาเงินทุนที่ชัดเจนสำหรับโครงการแต่อย่างใด กรณีดังกล่าวจึงเพิ่มความกังวล
เกี่ยวกับความสำเร็จของโครงการดังกล่าวให้แก่ทริสเรทติ้ง 

หนี้สินทางการเงินที่สูงเพิ่มความเสี่ยงต่อการละเมิดข้อตกลงทางการเงินให้มีมากขึ้น 

บริษัทมีความเสี่ยงต่อการละเมิดข้อตกลงทางการเงินจากการมีความเสี่ยงทางการเงินที่ปรับตัวเพิ่มสูงขึ้นอันเป็นผลมาจากการลงทุนขนาดใหญ่ใน
โครงการสุนทรียาราชดำริกอปรกับการมีผลการดำเนินงานท่ีขาดทุนอย่างต่อเนื่องติดต่อกัน กระแสเงินสดเพื่อการชำระหนี้ของบริษัทคาดว่าจะยังคง
อ่อนแออย่างต่อเนื่องจากการคาดการณ์ว่าเงินทุนจากการดำเนินงานจะติดลบตลอดช่วงปีประมาณการ ท้ังนี้ ณ เดือนมิถุนายน 2566 อัตราส่วนหน้ีสิน
ทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 75% จากระดับ 71%-74% ในช่วงปี 2563-2565 ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงาน
ต่อหน้ีสินทางการเงินก็ยังคงอยู่ในแดนลบมาโดยตลอดและอัตราส่วน EBITDA ต่อดอกเบี้ยจ่ายก็อยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 1 เท่ามาตั้งแต่ปี 2564 

ภายใต้ประมาณการกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทมีแผนจะเปิดตัวโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่า 1.7 พันล้านบาทภายในปีน้ีและที่มูลค่า 
2.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 ส่วนงบประมาณในการซ้ือท่ีดินของบริษัทน้ันคาดว่าจะอยู่ท่ีราว ๆ 500 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 
ในขณะท่ีงบลงทุนสำหรับโครงการสุนทรียาราชดำริจะอยู่ในช่วง 0.6-2.0 พันล้านบาทต่อปีและค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างโครงการอื่น ๆ จะอยู่ที่ระดับ
ประมาณ 1.0-1.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปีประมาณการ เนื่องด้วยการมตี้นทุนดอกเบี้ยท่ีเพิ่มขึ้น บริษัทจึงมีแนวโน้มท่ีจะมีเงินทุนจากการดำเนินงาน
ติดลบท่ีปีละประมาณ 500-600 ล้านบาท นอกจากน้ี การไม่มีหุ้นส่วนด้านเงินทุนในโครงการสุนทรียาราชดำริ อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน
ของบริษัทจึงอาจเพิ่มสูงขึ้นถึงระดับ 76%-86% ในช่วงปี 2566-2568 

ความเสี่ยงทางการเงินที่สูงขึ้นดังกล่าวสร้างความกังวลอย่างมีนัยสำคัญให้แก่ทริสเรทติ้งในเรื่องแนวโน้มที่บริษัทจะมีการละเมิดข้อตกลงทางการเงิน
ในช่วงปี 2567-2568 โดยในข้อตกลงดังกล่าวบริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้อยู่ในระดับที่ต่ำกว่า 3 เท่า ในขณะท่ี
บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าว ณ เดือนมิถุนายน 2566 อยู่ที่ 2.6 เท่า ดังนั้น ทริสเรทติ้งอาจมีการทบทวนอันดับเครดิตในทางลบแก่บริษัทในระยะสั้นถึง
ปานกลางต่อไปอีกหากโอกาสท่ีบริษัทจะได้รับการผ่อนผันในเรื่องข้อกำหนดทางการเงินจากเจ้าหน้ีมีความไม่แน่นอนในระดับสูง นอกจากนี้ ทริสเรทติ้ง
ยังคาดหวังว่าบริษัทจะต้องจัดการกับความท้าทายทางการเงินดังกล่าวอย่างระมัดระวัง โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วงที่ตลาดหุ้นกู้ไม่เอื้ออำนวยด้วยเช่นกัน 

สภาพคล่องอยู่ในระดับตึงตัว  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องที่ตึงตัวซึ่งจะทำให้บริษัทมีความเสี่ยงในด้านรีไฟแนนซ์ โดยผลการดำเนินงานที่อ่อนแออย่างต่อเนื่องและ
ภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระจำนวนมากในแต่ละปีได้เพิ่มความกังวลให้แก่ทริสเรทติ้งเกี่ยวกับสภาพคล่องของบริษัท 

จากข้อมูล ณ เดือนมิถุนายน 2566 ระบุว่าบริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 4.3 พันล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยหุ้น
กู้จำนวน 3.1 พันล้านบาท เงินกู้โครงการระยะยาวจำนวน 443 ล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินจำนวน 655 ล้านบาท และวงเงินกู้ยืมระยะสั้นอีกจำนวน 35 
ล้านบาท บริษัทได้ชำระคืนหุ้นกู้มีหลักประกันท่ีครบกำหนดไถ่ถอนจำนวน 1.3 พันล้านบาทในเดือนสิงหาคม 2566 ไปแล้วด้วยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่มา
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ทดแทน บริษัทยังมีแผนการที่จะออกหุ้นกู้ใหม่เพื่อนำมาใช้ชำระคืนหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดไถ่ถอนจำนวน 1.8 พันล้านบาทในเดือนมกราคม 2567 อีก
ด้วย โดยบริษัทจะนำหลักประกันของหุ้นกู้ชุดเดิมท่ีครบกำหนดมาใช้เป็นหลักประกันสำหรับหุ้นกู้ชุดใหม่ดังกล่าว  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าแหล่งสภาพคล่องของบริษัทมีค่อนข้างจำกัด ทั้งนี้ ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีเงินสดในมือจำนวน 120 ล้านบาทและมี
วงเงินกู้ยืมจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิกอีก 186 ล้านบาท ส่วนท่ีดินและโครงการอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทส่วนใหญ่น้ันถูก
ใช้เป็นหลักประกันสำหรับทั้งหุ้นกู้และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินซึ่งส่งผลให้บริษัทมีความยืดหยุ่นท่ีค่อนข้างจำกัดในการบริหารจัดการสภาพคล่อง 
ในขณะท่ีหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน (ตามการคำนวณหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน) จำนวน 9.6 พันล้านบาทน้ันมีสัดส่วนคิดเป็น
เกือบ 100% ของหน้ีสินทางการเงินรวมของบริษัท 

ผลกระทบในเชิงลบจากการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยและการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยที่เข้มงวดยิ่งขึ้น 

ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ปรับเพิ่มอัตราดอกเบี้ยนโยบายที่ระดับ 1% มาจนถึง 2.5% แล้วในปีนี้ ทริสเรทติ้งมองว่าอัตราดอกเบี้ยที ่ปรับ
สูงขึ้นนอกจากจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนการระดมทุนของผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แล้วยังส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำระหน้ี
ของผู้ซ้ือบ้านอีกด้วย โดยเฉพาะอย่างยิ่งกลุ่มลูกค้าผู้มีรายได้ปานกลางถึงต่ำ การปรับเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยยังอาจจะส่งผลกระทบต่ออุปสงค์จากนักลงทุน
อีกด้วยเช่นกันเนื่องจากอัตราผลตอบแทนที่นักลงทุนคาดหวังอาจจะลดลงเนื่องจากต้นทุนการ ระดมทุนเพิ่มสูงขึ้น อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งไม่ได้
คาดหวังว่าสัดส่วนของอุปสงค์จากนักลงทุนและ/หรือจากนักเก็งกำไรจะเพิ่มสูงขึ้น 

การกลับมากำหนดเพดาน LTV อีกครั้งก็อาจจะส่งผลให้อุปสงค์ของการซื้อที่อยู่อาศัยเบาบางลงในระยะสั้นถึงระยะปานกลางด้วยเช่นกัน ทริสเรทติ้ง 
มองว่าการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยจะส่งผลกระทบอย่างมากต่อกลุ่มที่อยู่อาศัยระดับกลางถึงระดับบนเนื่องจากผู้ซื้อ ในกลุ่มนี้อาจมีสัญญา
จำนองมากกว่า 1 สัญญาอยู่แล้ว อย่างไรก็ตาม ผลกระทบจากการปรับเกณฑ์ LTV ที่เข้มงวดขึ้นก็ได้รับการบรรเทาลงไปบางส่วนเนื่องจากลูกค้าของ
บริษัทส่วนใหญ่เป็นผู้ซ้ือบ้านหลังแรก 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

ทริสเรทติ้งมีสมมติฐานกรณีพื้นฐานสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในช่วงปี 2566-2568 ดังน้ี 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ ๆ ท่ีมูลค่า 1.7 พันล้านบาทในปี 2566 และท่ีมูลค่า 2.5 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินจะอยู่ท่ีจำนวน 500 ล้านบาทต่อปใีนช่วงปี 2567-2568 

• งบลงทุนสำหรับโครงการสุนทรียาราชดำริจะอยู่ในช่วงประมาณ 0.6-2.0 พันล้านบาทต่อป ี

• รายได้จากการดำเนินงานจะแกว่งตัวอยู่ท่ีประมาณ 3.0-3.5 พันล้านบาทต่อป ี 

• เงินทุนจากการดำเนินงานจะติดลบท่ีประมาณ 500-600 ล้านบาทต่อป ี

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับความเป็นไปได้ท่ีบริษัทจะกระทำผิดต่อเงื่อนไขของ
ข้อกําหนดทางการเงินและจะมีความเสี่ยงในด้านรีไฟแนนซ์ท่ีสูงขึ้นภายใต้สภาวะตลาดหุ้นกู้ที่ไม่เอื้ออำนวยในปัจจุบัน 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงกว่าท่ีทริสเรทติ้ง 
คาดการณ์ไว้ อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับลดลงหลายขั้นหากบริษัทไม่สามารถรีไฟแนนซ์หนี้ได้ตามที่วางแผนไว้และมีการละเมิดข้อกำหนดทาง
การเงินโดยไม่ได้รับการผ่อนผันจากทางผู้ถือหุ้นกู้  

ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากบริษัทมีผลการดำเนินงานท่ีแข็งแกร่งขึ้นและดีกว่าเป้าหมายอย่างมีนัยสำคัญอีกทั้งมี
สถานะทางการเงินท่ีดีขึ้นโดยที่ความกังวลด้านสภาพคล่องได้รับการแก้ปัญหาอย่างชัดเจน 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 

 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2566 
2565 2564 2563            2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

1,261 3,326 3,280 5,737 2,954 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  (20) 396 149 797 80 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  (8) 423 190 847 148 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  (294) (193) (406) 221 (461) 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  286 588 579 582 605 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
8,453 8,482 8,261 9,325 11,834 

สินทรัพย์รวม 
 

14,299 13,270 12,883 13,144 15,279 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
8,636 8,453 7,992 8,075 9,830 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

2,823 3,019 2,889 3,274 3,103 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
(0.67) 12.72 5.78 14.77 5.01 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

0.24 **           3.30 1.26 6.35 0.60 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
(0.03) 0.72 0.33 1.46 0.24 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 155.87 **         19.98 42.17 9.53 66.37 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

(6.20) **         (2.29) (5.08) 2.74 (4.69) 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
75.37 73.69 73.45 71.15 76.01 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 

 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท อารียา พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (Areeya) 

อันดับเครดิตองค์กร: B 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทติ้ง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

  


