
 
 

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งปรบัลดอนัดบัเครดติองค์กรของ บรษิัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) เป็น 
“BB” จำกระดบั “BB+” และปรบัลดอนัดบัเครดติหุน้กูด้อ้ยสทิธลิกัษณะคลำ้ยทุน ไม่มปีระกนั ไถ่ถอน
เมื่อเลกิบรษิทั (Hybrid Debentures) เป็น “B” จำกระดบั “B+” พรอ้มทัง้ปรบัแนวโน้มอนัดบัเครดติ
เป็น “Stable” หรอื “คงที”่ จำก “Negative” หรอื “ลบ” 

กำรปรบัลดอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึผลกำรด ำเนินงำนทีอ่่อนแอซึ่งเป็นผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำด
ของโรคตดิเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควดิ 19) ตลอดจนอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุน
ในระดบัสูง และสภำพคล่องทำงกำรเงนิที่ตงึตวั นอกจำกนี้ อนัดบัเครดติยงัสะท้อนถงึแบรนดส์นิคำ้
ที่เป็นที่ยอมรบัในตลำดพฒันำที่อยู่อำศยั รวมถึงกำรถือครองที่ดินรอกำรพฒันำจ ำนวนมำกและ
คุณภำพทีด่ขีองโรงแรมของบรษิทั 

ทัง้นี้ หุน้กู้ด้อยสทิธลิกัษณะคลำ้ยทุนมอีนัดบัเครดติต ่ำกว่ำอนัดบัเครดติองค์กรของบรษิทัอยู่ 3 ขัน้ 
โดยอนัดบัเครดติทีต่ ่ำกว่ำสะทอ้นถงึสถำนะดอ้ยสทิธจิำกหนี้ทีไ่ม่ดอ้ยสทิธ ิ2 ขัน้ รวมถงึกำรทีผู่อ้อก
ตรำสำรสำมำรถขอเลื่อนกำรช ำระดอกเบี้ยไดต้ำมดุลยพนิิจของผูอ้อกตรำสำรอกี 1 ขัน้ ทัง้นี้ อนัดบั
เครดติที่ลดลง 2 ขัน้เนื่องจำกสถำนะด้อยสทิธนิัน้ สะท้อนถงึควำมเสีย่งที่เพิม่ขึน้ของผูถ้อืตรำสำรที่
มโีอกำสที่จะได้รบัคนืเงนิต้นไม่ครบจ ำนวนในกรณีที่เกดิกำรผดินัดช ำระหนี้หุน้กู้ด้อยสทิธลิกัษณะ
คล้ำยทุนซึ่งออกโดยผู้ออกตรำสำรที่มีอันดับเครดิตต ่ำกว่ำระดับที่ลงทุนได้ (Non-investment 
Grade) 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

ผลกำรด ำเนินงำนท่ีอ่อนแอของโครงกำรคอนโดมิเนียม 

ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้และความสามารถในการท าก าไรของบรษิทัจะลดลงในปีนี้ ผลกระทบจาก
การแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 จะยงัคงบัน่ทอนความตอ้งการซื้อทีอ่ยู่อาศยัต่อไปโดยเฉพาะอย่าง
ยิง่ในตลาดคอนโดมเินียม ทัง้นี้ คาดว่ารายได้จากการพฒันาที่อยู่อาศยัจะลดลง 20% ในปี 2563 
จากปีที่แล้วและปรบัเพิม่ขึ้น 7%-10% ต่อปีในปีถดั ๆ มา โดยรายได้จากโครงการคอนโดมเินียม
คาดว่าจะลดลงเหลอืเพยีงประมาณ 3 พนัล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2565 จาก 5-6 พนัล้านบาท
ต่อปีในช่วงปี 2559-2562 เนื่องจากความต้องการที่อยู่อาศัยจากนักลงทุนทัง้ในประเทศและ
ต่างประเทศลดลง อย่างไรกต็าม รายไดจ้ากโครงการบ้านจดัสรรคาดว่าจะยงัคงอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 
8 พนัลา้นบาทถงึ 1 หมื่นลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2565  

ในประมาณการพื้นฐานของทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะชะลอการเปิดโครงการใหม่ในปีนี้เนื่องจาก
คาดว่าความต้องการที่อยู่อาศัยจะหดตัวลงในขณะที่สินค้าคงเหลือยงัมีจ านวนมาก ณ เดือน
มิถุนายน 2563 บริษัทมีโครงการบ้านจัดสรรระหว่างการพัฒนา 56 โครงการ และโครงการ
คอนโดมเินียม 19 โครงการ ซึง่รวมทัง้โครงการของบรษิทัเองและโครงการภายใตก้ารร่วมทุน โดยมี
มูลค่าเหลือขายรวม 5.5 หมื่นล้านบาท (รวมทัง้ที่ก่อสรา้งแล้วและยงัไม่ได้ก่อสร้าง) บรษิัทมบี้าน
จดัสรรคงเหลอืสรา้งเสรจ็มลูค่า 1.4 พนัล้านบาทและคอนโดมเินียมคงเหลอืสรา้งเสรจ็มูลค่า 1 หมื่น
ลา้นบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะเปิดโครงการบา้นจดัสรรทัง้โครงการของบรษิทัเองและโครงการ
ภายใต้การร่วมทุนมูลค่า 1 หมื่นบาทต่อปีและเปิดโครงการคอนโดมเินียมเพยีงไม่กี่โครงการโดยมี
มูลค่า 2 พนัล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 ทัง้นี้ งบประมาณในการซื้อที่ดินคาดว่าจะอยู่ที่
ประมาณ 1-2 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วง 3 ปีขา้งหน้า  

 

  

บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน)  

ครัง้ท่ี 126/2563 
 26 สิงหำคม 2563 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
 

หุน้กูด้อ้ยสทิธทิีม่ลีกัษณะคลา้ยทุน  B 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต:     Stable 

 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด: 09/08/62 

 
อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต                  
แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

09/08/62 BB+ Negative 
20/05/58 BB+ Stable 
19/06/57 BB+ Developing 
06/12/56 BB+ Stable 
18/11/54 BBB- Negative 
18/09/52 BBB- Stable 

   

   

   

   

 
 
 
 

จุฑามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

ติดต่อ 

สุชาดา พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 
 

* รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ธรุกิจโรงแรมได้รบัผลกระทบอย่ำงรนุแรงจำกโรคโควิด 19  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าผลการด าเนินงานของโรงแรมของบรษิทัจะไดร้บัผลกระทบอย่างมากในปี 2563 และจะปรบัดขีึน้ในช่วงปี 2564-2565 ทัง้นี้ อุตสาหกรรม
การท่องเที่ยวของประเทศไทยและประเทศญี่ปุ่ นได้รบัผลกระทบจากการแพร่ะระบาดของโรคโควดิ 19 โดยมาตรการการควบคุมการเดนิทางและการปิด
พื้นที่โดยค าสัง่ของภาครฐัเพื่อยบัยัง้การแพร่ระบาดของไวรสัส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของโรงแรมของบรษิทัอ่อนแอลงตัง้แต่ไตรมาสที่ 2 ของปี 2563 
เป็นตน้มา หลงัจากทีส่ามารถควบคุมการแพร่ระบาดของไวรสัภายในประเทศไดใ้นช่วงครึง่หลงัของปี 2563 รฐับาลไดย้กเลกิมาตรการปิดพืน้ที่และมแีผน
จะออกมาตรการเพื่อกระตุน้การท่องเทีย่วภายในประเทศ ซึง่คาดว่าจะช่วยบรรเทาการหดตวัของรายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมไดส้่วนหนึ่งโดยเฉพาะโรงแรมใน
กรุงเทพฯ และจงัหวดัใกลเ้คยีง โรงแรมคโิรโระของบรษิทัในประเทศญี่ปุ่ นกไ็ดร้บัผลกระทบจากมาตรการปิดพืน้ทีข่องรฐับาลทอ้งถิน่เช่นเดยีวกนั การแพร่
ระบาดของไวรสัรอบที่ 2 ในภูมภิาคฮอกไกโดส่งผลกระทบต่ออุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในท้องถิน่ ทรสิเรทติ้งมองว่าการฟ้ืนตวัของอุตสาหกรรมการ
ท่องเที่ยวทัง้ในประเทศไทยและประเทศญี่ปุ่ นยงัมคีวามไม่แน่นอนเนื่องจากจ านวนผูต้ดิเชือ้ยงัคงเพิม่ขึน้ทัว่โลกซึง่ส่งผลใหม้าตรการควบคุมการเดนิทาง
ยงัคงมผีลบงัคบัใช้ต่อไปอกีระยะหนึ่ง นอกจากนี้ ภาวะถดถอยของเศรษฐกจิโลกจะยงัคงขดัขวางความต้องการการเดนิทางท่องเที่ยวแมว้่าจะสามารถ
ควบคุมการแพร่ระบาดของไวรสัไดเ้ป็นส่วนใหญ่แลว้ 

ในสมมตฐิานพื้นฐานของทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้เฉลี่ยต่อหอ้งต่อคนื (RevPAR) ของโรงแรมจะลดลงมากถึงประมาณ 50% โดยเฉลี่ยจากปีที่แล้วในปี 
2563 ก่อนจะปรบัดขีึน้ในปี 2564 โดยจะอยู่ทีร่ะดบัต ่ากว่าปี 2562 ประมาณ 30% และในปี 2565 จะอยู่ทีร่ะดบัต ่ากว่าปี 2562 ประมาณ 5% นอกจากนี้ ยงั
คาดว่ารายได้จากธุรกจิโรงแรมจะลดลงประมาณครึ่งหนึ่งในปีนี้และปรบัดขีึน้เป็น 2 พนัล้านบาทในปี 2564 ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าจ านวน
นักท่องเทีย่วต่างชาตจิะเริม่ฟ้ืนตวัและคาดว่ารายไดจ้ะเตบิโตเป็น 2.7 พนัลา้นบาทในปี 2565 

อตัรำส่วนหน้ีสินทำงกำรเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดบัสูง 

อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัอยู่ในระดบัสงูมากที ่70% ณ เดอืนมถิุนายน 2563 อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อทุน ณ เดอืน
มถิุนายน 2563 เท่ากบั 1.96 เท่า ตามเงื่อนไขทางการเงนิของเงนิกูจ้ากธนาคารและหุน้กูก้ าหนดใหบ้รษิทัตอ้งด ารงอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธิ
ต่อทุนใหต้ ่ากว่า 2.5 เท่า ดงันัน้ บรษิทัจ าเป็นต้องระมดัระวงัใหอ้ตัราส่วนดงักล่าวสอดคล้องกบัเงื่อนไขทางการเงนิของเงนิกู้จากธนาคารและหุน้กู้ด้ว ย 
นอกจากนี้ อตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิยงัตดิลบในช่วง 6 เดอืนแรกของปี 2563 เนื่องจำกผลขำดทุนที่มนีัยส ำคญัจำกธุรกจิ
โรงแรม ทัง้นี้ หำกธุรกจิโรงแรมฟ้ืนตวัชำ้กอ็ำจส่งผลใหบ้รษิทัมผีลขำดทุนสุทธใินช่วงปี 2563-2564  

บรษิทัมแีผนจะลดภาระหนี้โดยการขายทีด่นิและโรงแรมของบรษิทั บรษิทัสะสมทีด่นิไวจ้ านวนมากส าหรบัการพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัและถอืครองสทิธิ
การเช่าส าหรบัการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเช่าและโครงการแบบผสมผสาน ปัจจุบนับรษิทัมทีี่ดนิรอการพฒันาประมาณ 1,300 ไร่ซึ่งรวมถงึ
ที่ดนิเปล่าและที่ดนิที่อยู่ระหว่างการพฒันาในโครงการต่าง ๆ ของบรษิทั บรษิทัถอืครองที่ดนิกรรมสทิธิแ์ปลงใหญ่จ านวนมากซึ่งรวมถงึที่ดนิ 300 ไร่ใน 
ฮอกไกโด ประเทศญี่ปุ่ น ทีด่นิ 165 ไร่ในจงัหวดัเชยีงใหม่ ทีด่นิ 100 ไร่บนถนนกาญจนาภเิษก บรเิวณรามค าแหง และแจง้วฒันะ นอกจากนี้ บรษิทัยงัถอื
ครองสทิธิการเช่าบนที่ดิน 21 ไร่บนถนนรชัดาภิเษก ที่ดิน 58 ไร่บนถนนรามอนิทรา และที่ดิน 900 ไร่ในจงัหวดัตราด รวมถึงยงัเป็นเจ้าของโครงการ
หอพกัยนูิลอฟท ์เชยีงใหม่ และโรงแรมทีม่คีุณภาพดอีกี 6 แห่งดว้ย  

ในช่วง 2 ปีขา้งหน้านี้บรษิทัจะเน้นการพฒันาโครงการบ้านจดัสรร การขายที่ดนิเพื่อลดภาระหนี้ และการขายสนิทรพัย์ทีไ่ม่ใช่ธุรกจิหลกั บรษิทัมแีผนจะ
ขายที่ดินกรรมสทิธิ ์4 แปลงซึ่งมมีูลค่ารวม 1.5 พนัล้านบาท ที่ดินสทิธิการเช่า 3 แปลง หอพกัยูนิลอฟท์ เชียงใหม่ หุ้นทัง้หมดในโรงแรมรอยลั ออคดิ  
เชอราตนั แอนด์ ทาวเวอร์ และหุน้จ านวน 49% ในโรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ สุขุมวทิ ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งได้รวมแผนการขายโรงแรมรอยลั ออคดิ เชอราตนั 
แอนด ์ทาวเวอรแ์ละการขายทีด่นิบรเิวณแจง้วฒันะ กรุงเทพกรฑีา และรามค าแหงในสมมตฐิานพืน้ฐานดว้ย หากการขายเป็นไปตามที่คาดการณ์ เงนิทีไ่ด้
จากการขายสนิทรพัยด์งักล่าวคาดว่าจะช่วยลดอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ในระดบัต ่ากว่า 65% ได้ อย่างไรก็ตาม อตัรำส่วนเงนิทุนจำก
กำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิอำจยงัไม่เป็นไปตำมทีก่ ำหนดไวค้อื 3% หำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัยงัไม่ฟ้ืนตวักลบัเป็นปกต ิ 

สภำพคล่องตึงตวั 

สภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัยงัคงตงึตวั ณ เดอืนมถิุนายน 2563 บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้าจ านวน 8.5 พนัลา้น
บาท ซึง่ประกอบดว้ยหุน้กู้จ านวน 5.5 พนัลา้นบาท เงนิกูย้มืระยะสัน้จ านวน 1.7 พนัลา้นบาท เงนิกูโ้ครงการจ านวน 1 พนัลา้นบาท และหนี้สนิตามสญัญา
เช่าจ านวน 0.3 พนัลา้นบาท แหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบดว้ยเงนิสดในมอืจ านวน 2.4 พนัลา้นบาท และวงเงนิกูย้มืทีย่งัไม่ได้เบกิใช้และไม่ตดิเงื่อนไข
ในการเบกิซึง่สามารถเบกิใชไ้ดท้นัทจี านวน 0.5 พนัลา้นบาท นอกจากนี้ บรษิทัยงัมทีีด่นิซึง่ไม่ตดิภาระค ้าประกนัซึ่งมมีูลค่าตามบญัชจี านวน 3.8 พนัลา้น
บาทและสนิคา้คงเหลอืสร้างเสรจ็ในโครงการที่ปลอดภาระหนี้แล้วจ านวน 6.1 พนัล้านบาทซึ่งสามารถใช้เป็นหลกัประกนัส าหรบัขอวงเงนิกู้ใหม่ได้หาก
จ าเป็น 
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บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บรษิทัมแีผนจะออกหุน้กู้ชุดใหม่เพื่อทดแทนหุน้กูท้ี่จะครบก าหนดช าระ อย่างไรก็ตาม เนื่องจากความต้องการของนักลงทุนที่ไม่แน่นอนในตลาดตราสาร
หนี้ภาคเอกชนท าให้บรษิทัมคีวามเสีย่งในการต่ออายุหุน้กู้อย่างมนีัยส าคญั ดงันัน้ บรษิัทจึงมแีผนจะขอวงเงนิสนิเชื่อจากธนาคารล่วงหน้าเพื่อเป็นอกี
ทางเลอืกหนึ่งของการจดัหาแหล่งเงนิทุน 

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

สมมตฐิานกรณีพืน้ฐานทีส่ าคญัของทรสิเรทติ้งส าหรบัผลการด าเนินงานของบรษิทัในช่วงปี 2563-2565 มดีงันี้ 

• บรษิทัจะชะลอการเปิดโครงการใหม่ในปีนี้ และจะเปิดโครงการบ้านจดัสรรทัง้โครงการของบรษิทัเองและโครงการภายใตก้ารร่วมทุนมูลค่า 1 หมื่น
ลา้นบาทต่อปี และโครงการคอนโดมเินียมมลูค่า 2 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 

• งบประมาณส าหรบัการซื้อทีด่นิเท่ากบั 1-2 พนัลา้นบาทต่อปี 
• รายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมจะลดลงประมาณครึง่หนึ่งในปีนี้ และจะปรบัดขีึน้ในปี 2564 ทัง้นี้ คาดว่ารายไดจ้ากธุรกจิโรงแรมจะเท่ากบั 2.7 พนัลา้นบาท

ในปี 2565  
• รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวมจะลดลงเหลอื 1.3 หมื่นลำ้นบำทในปีนี้ และปรบัดขีึน้เป็น 1.5-1.6 หมื่นลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2564-2565  
• บรษิทัจะขำยทีด่นิและสนิทรพัยท์ีไ่ม่ใช่ธุรกจิหลกัในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” สะท้อนถงึควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัจะไม่อ่อนแอลงไปจำกระดบัปัจจุบนั 
ทัง้นี้ ยงัคำดว่ำผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัจะปรบัตวัดขีึน้ในช่วง 2 ปีขำ้งหน้ำอกีดว้ย  

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอำจถูกปรบัลดลงหำกมสีญัญำณบ่งชี้ทีท่ ำใหเ้ชื่อว่ำผลกำรด ำเนินงำนและ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิัทมี
แนวโน้มที่จะอ่อนแอลงกว่ำที่คำดกำรณ์ไว ้ทัง้นี้ สภำพคล่องทำงกำรเงนิของบรษิทัที่ลดลงเรว็กว่ำที่คำดกำรณ์ไว้ก็อำจเป็นสำเหตุที่ท ำใ หม้กีำรปรบัลด
อนัดบัเครดติด้วย ในทำงตรงกนัขำ้ม หำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฟ้ืนตวักลบัไปอยู่ในระดบัเดยีวกบัช่วงก่อนกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 และ
สถำนะทำงกำรเงนิปรบัดขีึน้โดยทีอ่ตัรำส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนต ่ากว่า 65% และอตัราส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิสงูกวำ่ 
3% ในช่วงระยะเวลำหนึ่งกอ็ำจเป็นเหตุใหม้กีำรปรบัเพิม่อนัดบัเครดติได ้ 
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บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

 
หน่วย: ลา้นบาท 

 
      -------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2563 
2562 2561 2560            2559 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

6,682 20,758 19,290 16,426 15,425 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  276 2,828 2,127 1,544 1,670 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  878 3,745 3,018 2,390 2,511 
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  (259) 990 786 407 765 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  1,173 2,435 1,902 1,763 1,461 
เงนิลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

 
31,212 31,822 32,780 29,985 31,925 

สนิทรพัยร์วม 
 

55,899 59,065 57,566 47,684 48,790 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
35,553 34,834 35,187 27,399 29,314 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

14,986 15,688 15,474 15,031 13,937 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       

อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได ้(%) 

 
13.14 18.04 15.64 14.55 16.28 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

2.06 **         5.06 4.15 3.35 3.90 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
0.75 1.54 1.59 1.36 1.72 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 16.56 **         9.30 11.66 11.46 11.67 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ (%) 
 

(0.51) **         2.84 2.23 1.48 2.61 
อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
70.35 68.95 69.46 64.57 67.78 

*  งบการเงนิรวม 
**         ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

  - วธิกีำรจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎำคม 2562 
- อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัและกำรปรบัปรุงตวัเลขทำงกำรเงนิ, 5 กนัยำยน 2561 

 

 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทั พรอ็พเพอรต้ี์ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) (PF) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BB 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
PF17PA: หุน้กูด้อ้ยสทิธลิกัษณะคลา้ยทุน 447.7 ล้านบาท  B 
PF18PA: หุน้กูด้อ้ยสทิธลิกัษณะคลา้ยทุน 60.3 ลา้นบาท  B 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  ห้ามมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเก็บไวเ้พื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ื้อ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ที่ระบุในการจดัอันดบัเครดตินี้มิได้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรอืค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า ห รอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้จดัท าขึ้นโดยมไิด้ค านึงถึงความต้องการด้านการเงนิ พฤติการณ์ ความรู้ และวตัถุประสงค์ของผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มูลดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ไดร้บัขอ้มูลทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ากดั จงึไม่รบัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเสยี หรอืความเสี ยหายใดๆ อนัเกิดจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไม่เพยีงพอ หรอืความไม่ครบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มูลดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
 


