
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด 
(มหาชน) ท่ีระดับ “BB-” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” โดยอันดับเครดิต
สะท้อนถึงคุณภาพโรงแรมของบริษัทท่ีอยู่ในระดับดีและประสบการณ์ของบริษัทในฐานะผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงธรรมชาติของธุรกิจโรงแรมท่ีมีการแข่งขันสูงและมีความอ่อนไหวต่อปัจจัย
ภายนอกท่ีไม่สามารถควบคุมได้ อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตดังกล่าวก็มีข้อจำกัดจากผลการ
ดำเนินงานท่ีอ่อนแอของบริษัทอันเนื่องมาจากผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส  
โคโรนา 2019 (โรคโควิด 19) ท่ียืดเยื้อ ตลอดจนหน้ีสินท่ีอยู่ในระดับสูง และสภาพคล่องที่ตึงตัว 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงความไม่แน่นอนของสถานการณ์โรค 
โควิด 19 และความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ระหว่างรัสเซียและยูเครนซ่ึงอาจจะส่งผลกระทบต่อการ
ฟื้นตัวของผลการดำเนินงานรวมถึงอาจกดดันสถานะเครดิตของบริษัทมากยิ่งขึ้น 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

คาดว่าผลการดำเนินงานของธุรกิจโรงแรมจะทยอยฟื้นตัวขึ้นแต่ยังคงมีความไม่แน่นอน 

ผลการดำเนินงานของบริษัทอ่อนตัวอย่างต่อเนื่องในปี 2564 และต่ำกว่าท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์จาก
การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ท่ียืดเยื้อ โดยในปี 2564 โรงแรมของบริษัทมีอัตราการเข้าพักเฉลี่ย
ท่ี 16% และมีรายได้เฉลี่ยต่อห้องต่อคืน (RevPAR) น้อยกว่าปี 2562 อยู่ท่ี 84% การกลายพันธุ์ของ
โรคโควิด 19 และการแพร่ระบาดหลายระลอกส่งผลให้รัฐบาลบังคับใช้มาตรการการควบคุมการเดิน
ทางเข้าประเทศท่ีเข้มงวดเช่น มาตรการกักตัวและการตรวจหาเชื้อโควิด 19 เป็นผลให้จำกัดจำนวน
นักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเข้าประเทศไทยในปี 2564 ในช่วงไตรมาสท่ี 4 ของปี 2564 ผลการ
ดำเนินงานธุรกิจโรงแรมของบริษัทเริ่มมีสัญญาณฟื้นตัวขึ้นจากการที่รัฐบาลเริ่มผ่อนคลายมาตรการ
ควบคุมการเดินทางจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ท่ีดีขึ้น อย่างไรก็ตาม 
สถานการณ์ยังคงมีความไม่แน่นอนสูงโดยรัฐบาลได้เพิ่มความเข้มงวดของมาตรการควบคุมการแพร่
ระบาดของโรคโควิด 19 อีกครั้งในช่วงปลายปี 2564 เน่ืองจากมีจำนวนผู้ติดเชื้อเพิ่มสูงขึ้นอย่าง
รวดเร็วจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 สายพันธุ์โอมิครอน 

ทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทจะเริ่มฟื้นตัวอย่างมีนัยสำคัญในช่วงปลายปี 2565 
ก่อนท่ีจะทยอยปรับตัวดีขึ้นจนถึงระดับใกล้เคียงกับในช่วงก่อนการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ใน
ปี 2567 โดยรัฐบาลได้เริ่มผ่อนคลายมาตรการควบคุมการเดินทางเข้าประเทศอีกครั้งในเดือน
กุมภาพันธ์ 2565 เมื่อความกังวลต่อโรคโควิดสายพันธุ์โอมิครอนลดลง ทริสเรทติ้งคาดว่ารัฐบาลจะ
ผ่อนคลายมาตรการควบคุมการเดินทางเข้าประเทศมากยิ่งขึ้น โดยคาดว่าในช่วงครึ่งหลังของปี 
2565 นักท่องเท่ียวต่างชาติจะสามารถเดินทางเข้าประเทศไทยได้โดยไม่มีเงื่อนไขซ่ึงจะช่วยให้
จำนวนนักท่องเท่ียวต่างชาติเดินทางเข้าประเทศไทยเพิ่มขึ้นในช่วงครึ่งหลังของปี 2565 ภายใต้
สมมติฐานพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้เฉลี่ยต่อห้องต่อคืนของโรงแรมของบริษัทในปี 2565 
จะอยู่ท่ีระดับประมาณ 40% ของช่วงก่อนโควิดในปี 2562 ก่อนท่ีจะปรับตัวดีขึ้นในปี 2566 มาอยู่ท่ี
ระดับประมาณ 80% ของปี 2562 และในปี 2567 จะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ีระดับใกล้เคียงกับปี 
2562 อย่างไรก็ตาม ยังคงมีความเสี่ยงที่ผลการดำเนินงานจะด้อยกว่าการประมาณกรณีพื้นฐานจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ท่ียังคงมีความไม่แน่นอน การฟื้นตัวของผลการ

  

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส ์แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)   

ครั้งที่ 54/2565 
 8 เมษายน 2565 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด : 19/03/64 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

24/07/63 BB- Negative 
27/03/63 BB Alert Negative 
13/05/62 BB Stable 
24/03/60 BB+ Stable 
   
   
   
   
   
   
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
ตุลยวัต ฉัตรคำ 
tulyawatc@trisrating.com 
 

ชนาพร ป่ินพิทกัษ์ 
chanaporn@trisrating.com 
 

วจี พิทกัษ์ไพบูลยก์ิจ 
wajee@trisrating.com 

ธิติ การุณยานนท์, Ph.D., CFA 
thiti@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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ดำเนินงานของธุรกิจโรงแรมของบริษัทอาจถูกกระทบหากมีการกลายพันธุ์ของโรคโควิด 19 สายพันธุ์ใหม่หรือมีการแพร่ระบาดระลอกใหม่ นอกจากน้ี 
หากความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนยืดเยื้อออกไปอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อการฟื้นตัวของการเดินทางระหว่างประเทศและ
อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวในภาพรวมได้ 

ยอดขายอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่อาศัยชะลอตัวจากอุปสงค์ที่อ่อนตัว 

ปัจจุบันบริษัทบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีบริษัทพัฒนาเองจำนวน 2 โครงการ ได้แก่ โครงการคอนโดมิเนียม “ไฮด์ สุขุมวิท 11” และโครงการ
อสังหาริมทรัพย์แบบผสมผสาน (Mixed-used) ในจังหวัดระยอง 

ยอดขายของโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 ยังคงชะลอตัวลงในปี 2564 เน่ืองจากอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยจากผู้บริโภคภายในประเทศท่ีลดลงและไม่มีผู้ซ้ือ
ชาวต่างชาติอันเนื่องมาจากสถานการณ์โควิด 19 ท่ียืดเยื้อ โดยบริษัทมียอดขายเพียง 41 ล้านบาทในปี 2564 ท้ังนี้ โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จสมบูรณ์
และพร้อมโอนให้แก่ลูกค้าตั้งแต่ปี 2560 ณ เดือนธันวาคม 2564 โครงการดังกล่าวมีห้องชุดเหลือขายมูลค่าประมาณ 1.35 พันล้านบาทหรือคิดเป็น
ประมาณ 31% ของมูลค่าโครงการ 

สำหรับโครงการแบบผสมผสานท่ีจังหวัดระยองน้ันประกอบไปด้วยโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3 ประเภท ได้แก่ วิลล่าสำหรับจำหน่ายจำนวน 61 หลัง 
โรงแรมขนาด 205 ห้อง 1 แห่ง และคอนโดมิเนียมอีก 1 โครงการ บริษัทเลื่อนการเปิดตัวโครงการวิลล่าจากปี 2564 เป็นปี 2565 เน่ืองจาก
สถานการณ์โรคโควิด 19 ท่ียังไม่ดีขึ้นในปี 2564 โดยบริษัทคาดว่าจะจัดกิจกรรมทางการตลาดในไตรมาสท่ี 2 ของปี 2565 ปัจจุบัน บริษัทก่อสร้าง 
วิลล่าบริเวณริมชายหาดแล้วเสร็จจำนวน 9 หลังและพร้อมสำหรับการโอนในปี 2565 บริษัทมีแผนจะพัฒนาโรงแรมและคอนโดมิเนียมต่อไปเมื่อการ
ก่อสร้างวิลล่าแล้วเสร็จ โดยคาดว่าโครงการโรงแรมจะเริ่มก่อสร้างในปี 2567-2568 และโครงการคอนโดมิเนียมคาดว่าจะเริ่มก่อสร้างในปี 2568-2569 

ทริสเรทติ้งคาดว่ายอดขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทจะยังคงถูกกดดันแต่จะฟื้นตัวขึ้นบ้างในปี 2565-2568 ภายใต้สมมติฐานพื้นฐานของ 
ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีรายได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์อยู่ท่ีประมาณ 400 ล้านบาทในปี 2565 และประมาณ 500 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 
2566-2567 โดยคาดว่าอุปสงค์คอนโดมิเนียมจะยังคงอ่อนตัวและผู้ประกอบการพัฒนาอสังริมทรัพย์อาจจะต้องเสนอส่วนลดและการส่งเสริมการขาย
เพื่อสร้างยอดขายซ่ึงจะกดดันอัตรากำไรของการขายอสังหาริมทรัพย์ ในขณะท่ีคาดว่าอุปสงค์สำหรับวิลล่าจะถูกกระทบ น้อยกว่าเน่ืองจากลูกค้าหลัก
ของวิลล่าคือกลุ่มลูกค้าท่ีมีความมั่งค่ังสูงซ่ึงได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 น้อยกว่า อย่างไรก็ตาม ท่ีผ่านมาบริษัทยังมีผลงานการ
พัฒนาวิลล่าท่ีจำกัดและทำเลจังหวัดระยองยังถือว่าเป็นทำเลท่ีค่อนข้างใหม่สำหรับการพัฒนาวิลล่าในระดับราคาสูง การตอบรับของลูกค้าต่อโครงการ
วิลล่าท่ีจังหวัดระยองจึงยังคงต้องติดตามต่อไป 

นอกจากน้ี บริษัทยังได้จัดตั้งกิจการร่วมค้า 2 แห่งเพื่อพัฒนาโครงการคอนมิเนียมอีก 2 โครงการในกรุงเทพฯ ประกอบด้วยโครงการแรกคือ  
“ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ” ซ่ึงตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิทใกล้กับซอยสุขุทวิท 59 และอีกโครงการคือ “ไฮด์ ริเวอร์ เบย์” ซ่ึงตั้งอยู่บนถนนเจริญนครบริเวณ
ริมฝั่งแม่น้ำเจ้าพระยา ปัจจุบันโครงการ “ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ” อยู่ในระหว่างการก่อสร้างและคาดว่าจะแล้วเสร็จและพร้อมโอนภายในไตรมาสท่ี 2 
ของปี 2565 โดยมียอดขายอยู่ ท่ี 2.2 พันล้านบาทหรือคิดเป็นประมาณ 37% ของมูลค่าโครงการ ณ เดือนธันวาคม 2564 ในขณะท่ีโครงการ  
“ไฮด์ ริเวอร์ เบย์” ท่ีอยู่ระหว่างการปรับรูปแบบโครงการจะเลื่อนการก่อสร้างออกไปจนกว่าสภาวะทางการตลาดจะปรับตัวดีขึ้น ภายใต้สมมติฐาน
พื้นฐาน ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถโอนยอดขายรอการรับรู้รายได้ของโครงการ “ไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ” ได้เกือบท้ังหมดในปี 2565 และ
คาดว่าบริษัทจะเริ่มก่อสร้างโครงการ “ไฮด์ ริเวอร์ เบย์” ในช่วงกลางปี 2566 

ธุรกิจถุงมือยางเริ่มดำเนินงานช้ากว่าท่ีคาด 

ในช่วงปลายปี 2563 บริษัทดำเนินงานร่วมกับหุ้นส่วนทางธุรกิจซ่ึงมีประสบการณ์มากกว่า 30 ปีในการผลิตถุงมือยางโดยจัดตั้ง บริษัท แกรนด์  
โกลบอล โกลฟส์ จำกัด ณ เดือนธันวาคม 2564 บริษัทลงทุนประมาณ 390 ล้านบาทท้ังในส่วนท่ีเป็นผู้ถือหุ้นและเงินให้กู้ยืมจากผู้ถือหุ้นในบริษัทแก
รนด์ โกลบอล โกลฟส์  

ธุรกิจถุงมือยางของบริษัทเริ่มดำเนินงานช้ากว่าแผนเดิม โดย ณ เดือนธันวาคม 2564 มีสายผลิตเพียง 2 สายท่ีดำเนินการแล้ว จากแผนเดิมท่ีจะมี 16 
สายการผลิตท่ีพร้อมดำเนินการ โดยมีสาเหตุจากการก่อสร้างท่ีล่าช้า และกระบวนการในการขอวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินช้ากว่าท่ีคาดจาก
ผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างการติดตั้งสายการผลิตท่ี 3-4 และมีแผนจะติดตั้งจนครบ 8 
สายการผลิตภายในปี 2565 และจะครบ 16 สายการผลิตภายในปี 2566 
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ทริสเรทติ้งมองว่าหากโครงการภายใต้การดำเนินงานของบริษัทแกรนด์ โกลบอล โกลฟส์ ประสบความสำเร็จก็จะช่วยปรับปรุงผลการดำเนินงานทาง
การเงินของบริษัทได้เป็นอย่างมาก อย่างไรก็ตาม อัตรากำไรของธุรกิจถุงมือยางของบริษัทอาจต่ำกว่าท่ีคาดการณ์ไว้แต่แรกเนื่องจากราคาถุงมือยางเริ่ม
ปรับตัวลดลงไปสู่ระดับเดียวกับก่อนการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 และราคาวัตถุดิบซ่ึงอาจปรับตัวสูงขึ้นตามราคาน้ำมันดิบหากสถานการณ์ความ
ขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนยืดเยื้อ ดังน้ัน ความสำเร็จของธุรกิจใหม่ท้ังในด้านการดำเนินงานและผลประกอบการยังคงต้องติดตามผลต่อไป 

ระดับหนี้สินจะปรับตัวดีขึ้นแต่ยังอยู่ในระดับสูง 

ภายใต้ประมาณการกรณีฐานทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทจะยังคงอ่อนตัวแต่จะเริ่มฟื้นตัวในปี 2565 โดยท่ีกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 
ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย จะเริ่มเป็นบวกเล็กน้อยในปี 2565 และคาดว่าจะปรับตัวเพิ่มขึ้นเป็นประมาณ 700 ล้านบาทในปี 2566 และ 
900 ล้านบาทในปี 2567 และคาดว่าบริษัทจะมีการลงทุนในธุรกิจโรงแรมและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่อาศัยใหม่มูลค่ารวมท่ีประมาณ  
1.3 พันล้านบาทในช่วงเวลา 3 ปีข้างหน้า เป็นผลให้ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่า
ตัดจำหน่ายท่ีปรับปรุงแล้วของบริษัทจะอยู่ท่ีระดับสูงมากในปี 2565 ก่อนท่ีจะปรับตัวดีขึ้นไปอยู่ท่ี 18 เท่าในปี 2566 และ 14 เท่าในปี 2567 

บริษัทได้ขายโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเท็ล แอนด์ ทาวเวอร์ส ผ่านบริษัทย่อยคือ บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 
ให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีเงื่อนไขในการซ้ือคืน (ทรัสต์ฯ) ในช่วงเดือนกรกฎาคม 2564 และเช่าทรัพย์สินกลับมาบริหาร บริษัทมี
ภาระผูกพันท่ีจะต้องซ้ือโรงแรมคืนกลับมาจากทรัสต์ฯ หลังจากปีท่ี 5 ท่ีราคาประมาณ 4.9 พันล้านบาท และยังมีสิทธิในการซ้ือสินทรัพย์ดังกล่าวคืนใน
ปีท่ี 3 และปีท่ี 4 ตามราคาท่ีได้ตกลงกันไว้ โดยธุรกรรมน้ีช่วยบรรเทาสถานการณ์สภาพคล่องท่ีตึงตัวของบริษัทลงแต่ไม่ช่วยให้ภาระหน้ีของบริษัทลดลง
ตามการคำนวณของทริสเรทติ้งเนื่องจากเป็นภาระผูกพันในอนาคต  

เงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินกำหนดให้บริษัทต้องรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินสุทธิต่อทุนให้ อยู่ท่ีระดับไม่เกิน 2.50 เท่า โดย
อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ี 1.25 เท่า ณ เดือนธันวาคม 2564 จากการท่ีหน้ีสินทางการเงินของบริษัทลดลงจากการขายทรัพย์สินเข้ากองทรัสต์ฯ และส่วน
ของผู้ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึ้นจากกำไรจากการประเมินราคาท่ีดิน อย่างไรก็ตาม คาดว่าส่วนเผื่อสำหรับเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวมีแนวโน้มลดลงในอนาคต
เนื่องจากทริสเรทต้ิงคาดว่าบริษัทจะมีผลการดำเนินงานขาดทุนอีกระยะหน่ึงเนื่องจากมีค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ีสูงซ่ึงจะส่งผลให้ส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง 

ณ เดือนธันวาคม 2564 บริษัทมีภาระหน้ีสินรวม 1.08 หมื่นล้านบาท โดยในจำนวนดังกล่าว 7.9 พันล้านบาทเป็นหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืน
ก่อนซ่ึงประกอบด้วยหน้ีเงินกู้และหุ้นกู้ท่ีมีหลักประกันของบริษัทและภาระผูกพันท่ีจะต้องซ้ือโรงแรมคืนกลับมาจากทรัสต์ ฯ ท้ังน้ี อัตราส่วนหน้ีท่ีมี
ลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมอยู่ท่ี 73% ซ่ึงสูงกว่า 50% ตาม “เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี” ของทริสเรทติ้ง ส่งผลให้  
ทริสเรทติ้งพิจารณาว่าเจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันมีความด้อยสิทธิกว่าเจ้าหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนอย่างมีนัยสำคัญเมื่ อพิจารณาจากสิทธิ
เรียกร้องในสินทรัพย์ของบริษัท 

สภาพคล่องตึงตัว 

บริษัทมีสภาพคล่องท่ียังคงตึงตัวในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนธันวาคม 2564 บริษัทมีแหล่งเงินทุนซ่ึงประกอบไปด้วยเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดจำนวนประมาณ 1 พันล้านบาท เงินท่ีได้รับจากการออกหุ้นกู้ในเดือนมกราคม 2565 จำนวน 1 พันล้านบาท เงินท่ีได้รับจากการเพิ่ม
ทุนในเดือนกุมภาพันธ์ 2565 จำนวน 300 ล้านบาท และวงเงินกู้ยืมระยะสั้นท่ียังไม่ได้เบิกใช้จำนวน 30 ล้านบาท ในขณะท่ีแหล่งใช้ไปของเงินทุน
ประกอบด้วยหน้ีสินท่ีจะครบกำหนดชำระในระยะ 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 3.3 พันล้านบาท กระแสเงินสดจากการดำเนินงานท่ีใช้จ่ายออกไปสุทธิซ่ึง
คาดว่าอยู่ท่ีประมาณ 600 ล้านบาทและมีแผนการลงทุนท่ีประมาณ 600 ล้านบาทในปี 2565 ท้ังนี้ บริษัทได้วางแผนจัดหาเงินกู้ยืมหรือออกหุ้นกู้เพื่อ
ทดแทนหน้ีสินท่ีจะครบกำหนดชำระและให้เพียงพอต่อภาระผูกพันทางการเงินอื่นและแผนการลงทุนของบริษัท 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• รายได้จากธุรกิจโรงแรมจะอยู่ท่ีประมาณ 1.1 พันล้านบาทในปี 2565 และจะปรับเพ่ิมขึ้นเป็นระหว่าง 2.1 พันล้านบาทถึง 2.6 พันล้านบาทในช่วง
ปี 2566-2567   

• รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะอยู่ท่ีประมาณ 400 ล้านบาทในปี 2565 และจะปรับเพ่ิมขึ้นเป็น 500 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี  2566-2567 

• อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายจะอยู่ท่ีประมาณ 3% ในปี 2565 และจะปรับเพ่ิมขึ้นเป็นประมาณ 26% ในปี 
2566 และ 30% ในปี 2567 
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• เงินลงทุนรวมจะอยู่ท่ีประมาณ 1.3 พันล้านบาทในช่วงประมาณการ 3 ปี 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนถึงความไม่แน่นอนของสถานการณ์โรคโควิด 19 และความขัดแย้งระหว่างรัสเซียและยูเครนซ่ึง
อาจจะส่งผลกระทบต่อการฟื้นตัวของผลการดำเนินงานรวมถึงอาจกดดันสถานะเครดิตของบริษัทมากยิ่งขึ้น 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตอาจปรับลดลงหากผลการดำเนินงานของบริษัทไม่สามารถฟื้นตัวกลับมาได้ตามท่ีทริสเรทติ้งคาดและสถานะทางเครดิตของบริษัทด้อยกว่า
ท่ีคาด หรือหากบริษัทไม่สามารถจัดการความเสี่ยงในการหาเงินทุนเพื่อนำมาใช้ชำระหน้ีท่ีจะครบกำหนดได้ อย่างไรก็ตาม แนวโน้มอันดับเครดิตอาจ
ปรับเป็น “Stable” หรือ “คงท่ี” หากผลการดำเนินงานและสถานะทางเครดิตของบริษัทปรับตัวดีกว่าหรือสอดคล้องกับท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ 
ในขณะท่ียังคงรักษาสภาพคล่องให้อยู่ในระดับท่ียอมรับได้ 

เน่ืองจากบริษัทเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำกัด (มหาชน)  ดังน้ัน หากอันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของ
บริษัทพร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟคถูกปรับลดลงอาจจะส่งผลกระทบต่ออันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทด้วยเช่นกัน 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ 

    
หน่วย: ล้านบาท 
 

      ------------------------------- ณ วันที่ 31 ธันวาคม -------------------------- 
 

 
2564 2563 2562 2561            2560 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

574 1,081 3,084 3,451 2,339 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  (819) (625) 220 459 1,000 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  (308) (106) 700 798 1,233 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  (1,104) (740) 87 329 830 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  748 631 576 434 306 
เงินลงทุน 

 
119 66 381 706 647 

สินทรัพย์รวม 
 

17,596 13,508 14,525 13,677 9,285 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
11,096 9,242 8,076 7,069 4,422 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

4,381 3,111 4,160 4,562 3,623 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
(53.62) (9.83) 22.68 23.12 52.70 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

(5.55) (4.60) 1.62 4.07 12.26 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
(0.41) (0.17) 1.22 1.84 4.02 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 (36.06) (86.99) 11.54 8.86 3.59 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

(9.95) (8.01) 1.08 4.65 18.78 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
71.69 74.81 66.00 60.78 54.97 
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เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตกลุ่มธุรกิจ, 13 มกราคม 2564 
- วิธีการจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป,  26 กรกฎาคม 2562 
 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (GRAND) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB- 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            
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