
 
 

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งจดัอนัดบัเครดติองค์กรให้แก่ บริษัท ไซมสิ แอสเสท จ ากดั (มหาชน) ที่ระดบั “BB+” 
พรอ้มดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึแบรนด์สนิคา้ของ
บรษิทัที่เริม่เป็นที่รู้จกัในตลาดคอนโดมเินียมและการมมีลูค่ายอดขายที่รอรบัรู้รายได้ (Backlog) 
ค่อนขา้งสงู อย่างไรกต็าม จุดแขง็ดงักล่าวถูกลดทอนบางส่วนจากการทีบ่รษิทัมปีระวตัผิลงานทีส่ ัน้ 
รวมถงึการมสีนิคา้ทีก่ระจุกตวั และการขยายธุรกจิเชงิรุกซึ่งท าใหบ้รษิทัมภีาระหนี้เพิม่สูงขึน้ ยิง่ไป
กว่านัน้ บรษิทัยงัใชส้นิทรพัยส์่วนใหญ่เป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัเพื่อการกูย้มืเงนิกบัสถาบนัการเงนิ
อกีดว้ย ดงันัน้ เจา้หนี้ทีไ่มม่หีลกัประกนัของบรษิทัจงึอาจจะมสีถานะทีด่อ้ยกว่าเจา้หนี้ทีเ่ป็นสถาบนั
การเงนิ ในขณะเดยีวกนั การประเมนิอนัดบัเครดติยงัพจิารณารวมไปถงึความต้องการทีอ่ยู่อาศยั
ประเภทคอนโดมเินียมทีช่ะลอตวัและความกงัวลเกี่ยวกบัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสั 
โคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ หรอืโควดิ-19 ซึ่งเป็นปัจจยัทีย่ ิง่เพิม่ความกดดนัใหแ้ก่อุปสงค์ดา้นทีอ่ยู่อาศยั
อกีดว้ย 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

ประวติัผลงานท่ียงัสัน้ แต่แบรนดสิ์นค้าเร่ิมเป็นท่ีรู้จกัในตลาดคอนโดมิเนียม  

ทรสิเรทติ้งมองว่าสถานะทางการตลาดของบรษิทัในตลาดคอนโดมเินียมปรบัตวัดขี ึน้ในชว่งทีผ่่านมา 
โดยแบรนดส์นิคา้ของบรษิทัเริม่เป็นทีรู่จ้กัในตลาดคอนโดมเินียมระดบัราคาปานกลางถงึสูง บรษิทั
พฒันาโครงการคอนโดมเินียมภายใต้แบรนด์ “Blossom” “Siamese” “Siamese Exclusive” และ 
“The Collection” บริษัทมยีอดขายที่เติบโตอย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา โดยในปี 2562 
ยอดขายของบรษิทัเพิม่ขึน้เป็น 5.7 พนัลา้นบาท จากประมาณ 4 พนัลา้นบาทในปี 2560 อย่างไร 
กต็าม ยอดขายในช่วงไตรมาสแรกของปี 2563 อยู่ที ่0.7 พนัลา้นบาท ลดลงจาก 1.3 พนัลา้นบาท
ในช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนอนัเป็นผลเนื่องมาจากการชะลอตวัของเศรษฐกจิภายในประเทศ 
รวมทัง้ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ในขณะเดยีวกนั บรษิทัยงัมฐีานรายได้ที่
ค่อนข้างเล็กเมื่อเทียบกบับรษิัทพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ที่ได้รบัการจดัอันดบัเครดิตรายอื่น ๆ 
เนื่องจากบรษิทัมจี านวนโครงการทีส่รา้งแลว้เสรจ็ค่อนขา้งน้อยในแต่ละปี 

เพื่อทีจ่ะสรา้งความแตกต่างไปจากผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย์รายอื่น ๆ และเพื่อด าเนินตามกลยุทธ์
การเตบิโต บรษิทัจงึวางแผนในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์แบบผสมผสานใหม้ากขึน้ ซึ่งใน 
1 โครงการจะประกอบไปดว้ยอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การอยู่อาศยัและอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการพาณิชย ์
นอกจากนี้ บรษิทัยงัมแีผนจะพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัภายใต้แบรนด์ใหม้ากขึน้อกีดว้ย โดยทีอ่ยู่
อาศยัในกลุ่มนี้จะมบีรกิารโรงแรมรวมอยู่ในโครงการดว้ยเพื่อตอบสนองความต้องการของทัง้ผู้ที่
ตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัและนกัลงทุน อย่างไรกต็าม การพฒันาโครงการตามแนวคดินี้ยงัอยู่ในช่วงเริม่ตน้
และความส าเรจ็ของกลยุทธด์งักล่าวยงัตอ้งรอตดิตามผลต่อไป  

มลูค่ายอดขายรอรบัรู้รายได้จ านวนมากช่วยรกัษาระดบัรายได้ในช่วงปี 2563-2565  

ทรสิเรทติ้งมองว่ามลูค่ายอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้ านวนมากของบรษิทัน่าจะชว่ยรกัษาระดบัรายไดแ้ละ
ก าไรในช่วง 3 ปีขา้งหน้าไดบ้างส่วน โดย ณ สิน้เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทัมมีลูค่ายอดขายทีร่อรบัรู้
รายไดใ้นโครงการคอนโดมเินียมอยู่ที ่1.03 หมืน่ล้านบาท ซึ่งมูลค่ายอดขายของบรษิทัคาดว่าจะ
สามารถรบัรูเ้ป็นรายไดท้ีป่ระมาณ 3.9 พนัลา้นบาทในปี 2563 ประมาณ 1.4 พนัลา้นบาทในปี 2564 
ประมาณ 3.6 พนัล้านบาทในปี 2565 และส่วนทีเ่หลอืจะรบัรู้ในปี 2566 นอกจากนี้ บรษิัทยงัมี
โครงการคอนโดมเินียมอกีจ านวน 11 โครงการและโครงการบา้นจดัสรรอีก 2 โครงการ ซึ่งสนิค้า
เหลอืขายทัง้หมดดงักล่าวมมีลูค่าประมาณ 1.79 หมืน่ลา้นบาท 
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บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

ภายใตป้ระมาณการพืน้ฐานของทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะมรีายไดอ้ยู่ในช่วง 4-6 พนัลา้นบาทต่อปีในระหว่างปี 2563-2565 ก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษ ี
ค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่ายของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ทีป่ระมาณ 1.0-1.5 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วง 3 ปีขา้งหน้า อกีทัง้บรษิทัจะสามารถรกัษาอตัราส่วน
ก าไร (อัตราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจ าหน่ายต่อรายได้)  ให้อยู่ที่ระดบัประมาณ 20% ได้ในช่วงปี 2563-2565 โดย 
ทรสิเรทติ้งคาดว่าเงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัจะอยู่ในช่วงประมาณ 0.4-0.8 พนัลา้นบาทต่อปี 

สินค้ามีการกระจกุตวั 

บรษิทัมสีนิคา้ทีค่่อนขา้งกระจุกตวัทัง้ในดา้นท าเลทีต่ ัง้โครงการ ประเภท และระดบัราคา ทัง้นี้ สนิคา้ของบรษิทัมากกว่า 95% กระจุกตวัอยู่ในโครงการ
คอนโดมเินียมแนวสงูซึง่อยู่ทีร่ะดบัราคาในช่วง 80,000-300,000 บาทต่อตารางเมตร (ตร.ม.) ท าเลทีต่ ัง้ของโครงการส่วนใหญ่อยู่ในพื้นทีสุ่ขุมวทิ พระราม 
9 และบางนา โดยทัว่ไปแลว้ โครงการคอนโดมเินียมแนวสงูนัน้มมีลูค่าโครงการทีค่่อนขา้งสงูและตอ้งใชเ้วลาในการพฒันาโครงการที่ยาวนานกว่าโครงการ
คอนโดมเินียมแนวต ่าหรอืโครงการบา้นจดัสรร ทรสิเรทติ้งมองว่าการกระจุกตวัในโครงการคอนโดมเินียมแนวสงูของบรษิทัเป็นปัจจยัลบทัง้ส าหรบัสถานะ
ทางธุรกจิและความเสี่ยงทางดา้นการเงนิของบรษิทัเนื่องจากหากโครงการใดโครงการหนึ่งมปัีญหาหรอืลม้เหลวก็จะส่งผลกระทบอย่างมากต่อผลการ
ด าเนินงานโดยรวมของบรษิทัได ้ในขณะทีบ่รษิทัอยู่ในช่วงของการเตบิโต ความสามารถในการบรหิารจดัการโครงการขนาดใหญ่หลาย ๆ โครงการพรอ้ม
กนัจงึยงัตอ้งรอการพสิจูน์ความส าเรจ็ต่อไป 

ในช่วงปี 2561-2562 บรษิทัไดเ้ปิดขายโครงการใหม่จ านวน 5 โครงการ มลูค่ารวมประมาณ 2.18 หมืน่ลา้นบาท ซึ่งคดิเป็นสดัส่วนมากกว่า 60% ของ
มลูค่าโครงการทีย่งัเปิดขายอยู่ในปัจจุบนั โดย 4 จาก 5 โครงการนัน้ยงัคงมยีอดขายต ่ากว่า 50% อกีทัง้โครงการระดบัสูงทีสุ่ดของบรษิทัคอื “Collection” 
ซึง่มมีลูค่าโครงการประมาณ 5 พนัลา้นบาทนัน้ยงัคงรอการอนุมตัิผลการประเมนิผลกระทบดา้นสิง่แวดลอ้ม (EIA) อยู่ ในขณะทีโ่ครงการมลูค่ามากทีสุ่ด
ของบรษิทัคอื “Siamese Rama 9” ซึ่งมมีลูค่าโครงการประมาณ 8 พนัลา้นบาทนัน้มยีอดขายทีร่ะดบั 44% ณ เดอืนมนีาคม 2563 ทัง้นี้ ในภาวะที่ความ
ตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัภายในประเทศและต่างประเทศยงัคงชะลอตวัอยู่ การขายและปิดโครงการเหล่านี้จงึอาจตอ้งใชเ้วลามากกว่าทีบ่รษิทัคาดการณ์ไว ้

ความกงัวลเก่ียวกบัความต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีชะลอตวัและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 

แมว้่าธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัจะขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมากแต่กม็คีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไป การ
ชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศประกอบกบัภาวะหนี้ภาคครวัเรอืนทีอ่ยู่ในระดบัสงูทัว่ประเทศไดส้รา้งความกงัวลเกีย่วกบัก าลงัซื้อของผูบ้รโิภค
ภายในประเทศทีม่เีพิม่มากยิง่ขึน้ ในขณะเดยีวกนั ผลกระทบในดา้นลบจากสงครามการคา้โลกและการแขง็ค่าของเงนิบาทกท็ าใหค้วามต้องการทีอ่ยู่อาศยั
จากผูซ้ื้อต่างชาตชิะลอตวัมาตัง้แต่ปี 2562 โดยเฉพาะอย่างยิง่ผูซ้ื้อชาวจนี 

นอกจากนี้ เศรษฐกจิทีถ่ดถอยลงยิง่ขึน้จากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ในปี 2563 นี้จะยิง่ส่งผลกระทบในเชงิลบต่อความต้องการทีอ่ยู่อาศยัมากขึน้ 
ผูป้ระกอบการส่วนใหญ่ยงัคงเฝ้ารอดสูถานการณ์อยู่เนื่องจากความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัจากทัง้ผูซ้ื้อภายในประเทศและต่างประเทศนัน้คาดว่าจะลดลงอย่าง
มากในปี 2563 นอกจากนี้ มาตรการจ ากดัการเดนิทางในหลาย ๆ ประเทศกอ็าจท าใหบ้รษิทัต้องเลื่อนการส่งมอบทีอ่ยู่อาศยัให้แก่ผูซ้ื้อต่างชาตอิอกไปอกี 
2-3 เดอืนอกีดว้ย บรษิทัมยีอดขายคอนโดมเินียมใหแ้ก่ลกูคา้ต่างชาตทิีจ่ะส่งมอบในปีนี้มลูค่าประมาณ 2 พนัลา้นบาทหรอืคดิเป็น 45%-50% ของยอดขาย
รอการรบัรูร้ายไดท้ัง้หมดทีจ่ะส่งมอบในปีนี้ ดงันัน้ บรษิัทจงึควรจะต้องบรหิารจดัการการส่งมอบคอนโดมเินียมอย่างรอบคอบ เนื่องจากการส่งมอบที่มี
ความล่าชา้กจ็ะส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบรษิทัในปีนี้อย่างมนียัส าคญั 

การขยายธรุกิจอย่างรวดเรว็ท าให้ภาระหน้ีอยู่ในระดบัสูง  

ทรสิเรทติ้งมคีวามเหน็ว่าภาระหนี้ของบรษิทัน่าจะยงัคงอยู่ในระดบัค่อนขา้งสงูต่อไปอกีในช่วง 3 ปีขา้งหน้าจากแผนการเปิดขายโครงการใหม่จ านวนมาก
เพือ่รกัษาอตัราการเตบิโตของบรษิทั ซึง่บรษิทัมแีผนจะเปิดขายโครงการคอนโดมเินียมโครงการใหมม่ลูค่าประมาณ 4 พนัลา้นบาทในปีนี้และอกี 1.5 หมืน่
ล้านบาทในช่วงปี 2564-2565 บรษิัทยงัมแีผนลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ที่สร้างรายได้ประจ าอีกด้วย เช่น โรงแรม เซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท์ และอาคาร
ส านักงานใหเ้ช่า โดยบรษิทัไดต้ัง้งบลงทุนไวจ้ านวน 2.0-2.5 พนัลา้นบาทในช่วง 3 ปีขา้งหน้า อย่างไรกต็าม เนื่องจากความกงัวลต่อภาวะเศรษฐกจิที่
ไดร้บัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 บรษิทัอาจจะตอ้งชะลอการลงทุนในบางโครงการออกไปก่อน 

อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิัทอยู่ในระดบั 72%-79% ในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา ในขณะที่ประมาณการพื้นฐานของทรสิเรทติ้งคาดว่า
อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบั 65%-70% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า โดยอตัราส่วนนี้จะลดลงเมือ่โครงการคอนโดมเินียมขนาด
ใหญ่ของบรษิทัแลว้เสรจ็และท าการส่งมอบแลว้ ในขณะทีอ่ตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ทีร่ะดบั 7%-
10% อนึ่ง แผนการทีบ่รษิทัเตรยีมจะเขา้จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยนัน้คาดว่าจะช่วยใหบ้รษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้เพิม่มากขึน้และจะ
ช่วยลดอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัลงได ้ในมมุมองของทรสิเรทติ้งเหน็ว่าภาระหนี้ของบรษิทัอาจลดลงเพยีงชัว่คราวเท่านัน้เนื่องจาก
บรษิทัมแีผนการจะลงทุนในโครงการขนาดใหญ่หลายโครงการในช่วง 3 ปีขา้งหน้า แต่ในขณะเดยีวกนั หากบรษิทัสามารถลดอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิ
ต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ในระดบัประมาณ 60%-65% ไดอ้ย่างต่อเนื่องกจ็ะเป็นปัจจยับวกต่ออนัดบัเครดติได ้
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บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

สภาพคล่องตึงตวั แต่สามารถบริหารจดัการได้  

ในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าทรสิเรทติ้งประเมนิว่าบรษิทัจะมสีภาพคล่องอยู่ในระดบัที่ตึงตวัแต่ยงัคงสามารถบรหิารจดัการได้ บรษิัทมภีาระหนี้ที่จะครบ
ก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้าจ านวน 1.31 พนัลา้นบาทซึง่ประกอบดว้ยเงนิกูย้มืระยะสัน้จ านวน 149 ลา้นบาท เงนิกูโ้ครงการระยะยาวจ านวน 969 
ลา้นบาท และหุน้กูจ้ านวน 187 ลา้นบาท โดยเงนิกูโ้ครงการระยะยาวจะช าระคนืดว้ยเงนิสดทีค่าดว่าจะไดร้บัจากการโอนโครงการทีอ่ยู่อาศยั แหล่งสภาพ
คล่องของบรษิทันัน้ประกอบดว้ยเงนิสดจ านวน 185 ลา้นบาทและวงเงนิกูย้มืระยะยาวทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช้อกีประมาณ 860 ลา้นบาท ณ เดอืนมนีาคม 2563 
ทรสิเรทติ้งคาดว่าเงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าจะอยู่ทีป่ระมาณ 400-500 ลา้นบาท ทัง้นี้ จากภาวะตงึตวัในตลาดตราสาร
หนี้ภาคเอกชน บรษิทัอาจตอ้งกลบัไปใชว้งเงนิกูย้มืจากธนาคาร ทรสิเรทติ้งมองว่าการทีบ่รษิทัมผีลการด าเนินงานทีด่นีัน้จงึท าใหค้าดว่าบรษิทัไม่น่าจะมี
ปัญหาในการขอกูจ้ากธนาคาร อย่างไรกต็าม บรษิทัจ าเป็นจะตอ้งบรหิารจดัการสภาพคล่องดว้ยความระมดัระวงั  

ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าบรษิทัจะสามารถบรหิารโครงสรา้งทางการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัเงือ่นไขทางการเงนิของเงนิกูย้มืได้ในช่วง 12-18 เดอืนขา้งหน้า ทัง้นี้ 
ภายใตเ้งือ่นไขทางการเงนิของเงนิกูย้มืทีม่กีบัธนาคารและหุน้กู้ระบุว่าบรษิทัจะต้องด ารงอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ไม่ใหเ้กนิ
กว่า 3 เท่า ซึง่บรษิทัมอีตัราส่วนดงักล่าว ณ สิน้เดอืนมนีาคม 2563 อยู่ทีร่ะดบั 2.7 เท่า 

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

ทรสิเรทติ้งตัง้สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานส าหรบัการด าเนินงานของบรษิทัในระหว่างปี 2563-2565 ดงันี้ 

 บรษิทัจะเปิดขายโครงการอสงัหารมิทรพัย์เชงิพาณิชย์ 1 โครงการทีม่ลูค่า 4 พนัลา้นบาทในช่วงไตรมาสที่ 4 ของปี 2563 และบรษิทัจะเปิดขาย
โครงการคอนโดมเินียมใหมม่ลูค่าประมาณ 3-4 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565 

 รายไดข้องบรษิทัจะอยู่ที ่4-6 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2563-2565  
 งบประมาณในการซื้อทีด่นิจะอยู่ทีป่ระมาณ 1 พนัลา้นบาทต่อปี 
 เงนิลงทุนในการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่เช่าจะอยู่ที ่2.0-2.5 พนัลา้นบาทในช่วง 3 ปีขา้งหน้า  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะส่งมอบโครงการคอนโดมเินียมต่าง ๆ ไดต้ามแผน อกีทัง้
การที่บริษัทมยีอดขายคอนโดมเินียมที่รอรบัรู้เป็นรายได้ในช่วงปี 2563-2565 ก็น่าจะช่วยให้สถานะทางการเงนิของบรษิัทดขีึ้นในช่วง 3 ปีขา้งหน้า  
ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่าบรษิทัจะรกัษาอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้ให้อยู่ทีร่ะดบัประมาณ 20% เอาไวไ้ด ้
อย่างไรก็ตาม จากแผนการลงทุนในอนาคตจ านวนมากของบริษัททัง้ ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมใหม่และโครงการอสงัหาริมทรพัย์เพื่อเช่า  
ทรสิเรทติ้งจงึคาดว่าอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัจะยงัคงอยู่ในช่วง 65%-70% ต่อไป 

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

ทรสิเรทติ้งอาจปรบัอนัดบัเครดติหรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัเพิม่ขึน้หากบรษิทัสามารถส่งมอบโครงการคอนโดมเินียมไดต้ามแผนและสามารถ
ปรบัลดอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหล้งมาอยู่ในช่วง 60%-65% เป็นระยะเวลาทีต่่อเนื่องได ้อย่างไรกต็าม ทรสิเรทติ้งอาจปรบัอนัดบัเครดติ
และ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติลงหากผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงจากระดบัเป้าหมายเป็นอย่างมาก  
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บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      -------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม --------------- 
  ม.ค.-มี.ค. 

2563 
2562 2561 2560 2559 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  508 3,517 2,077 1,459 1,189 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  162 1,016 317 169 165 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  180 1,062 343 198 196 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  64 536 (3) (39) (3) 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  88 361 304 213 182 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  9,346 9,286 9,492 6,413 4,807 
สนิทรพัยร์วม  13,395 13,047 12,431 8,024 5,873 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  6,933 6,485 6,755 3,907 3,166 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  2,607 2,515 1,772 1,391 1,125 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว           
อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 35.42 30.21 16.51 13.57 16.51 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  11.29 **       11.16 4.37 3.35 3.74 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 2.05 2.94 1.13 0.93 1.08 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 5.94 **         6.10 19.70 19.74 16.13 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  7.90 **         8.26 (0.05) (1.00) (0.11) 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   72.67 72.05 79.22 73.75 73.79 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทั ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) (SA) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BB+ 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรปร ะเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


