
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BB+” ด้วย
แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงขนาดธุรกิจของบริษัทท่ี
ไม่ใหญ่มาก ตลอดจนสินค้าท่ีมีการกระจุกตัว และภาระหน้ีที่อยู่ในระดับสูง อย่างไรก็ตาม อันดับ
เครดิตก็มีปัจจัยสนับสนุนจากผลการดำเนินงานของบริษัทท่ีคาดว่าจะปรับตัวดีขึ้น นอกจากนี้ อันดับ
เครดิตยังสะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับการกลับมากำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้
สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value หรือ LTV) อีกครั้งและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยซ่ึง
อาจส่งผลกระทบในด้านลบต่ออุปสงค์ท่ีพักอาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางอีกด้วย 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ฐานรายได้ค่อนข้างเล็ก 

ฐานรายได้ของบริษัทยังคงมีขนาดค่อนข้างเล็กเมื่อเทียบกับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายอื่น ๆ 
ที่ได้รับการจัดอันดับเครดิตจากทริสเรทติ้ง โดยบริษัทมีรายได้จากการดำเนินงานต่อปีอยู่ท่ีระดับ 
2.0-3.6 พันล้านบาทในช่วงปี 2562-2565 ท้ังนี้ ในช่วง 3 เดือนแรกของปี 2566 บริษัทมีรายได้อยู่ท่ี
จำนวน 317 ล้านบาทซึ ่งคิดเป็นส่วนแบ่งรายได้ที ่ค่อนข้างเล็ก เมื ่อเทียบกับรายได้รวมของ
ผู้ประกอบการทั้ง 25 รายท่ีได้รับการจัดอันดับเครดิตจากทริสเรทต้ิง 

รายได้จากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็นแหล่งรายได้หลักของบริษัทซ่ึงคิดเป็นสัดส่วน 82% 
ของรายได้จากการดำเนินงานรวมในปี 2565 ในขณะที่สัดส่วนรายได้จากค่าเช่าและบริการคิดเป็น
สัดส่วนประมาณ 12% ส่วนรายได้จากการดำเนินงานอื่น ๆ คิดเป็นสัดส่วนท่ีเหลือ 

สินค้ากระจุกตัวอยู่ในโครงการคอนโดมิเนียม  

สถานะความเสี่ยงทางธุรกิจของบริษัทยังคงได้รับแรงกดดันจากการมีสินค้าที่กระจุกตัวอยู่ในกลุ่ม
คอนโดมิเนียมแนวสูง โดยในปี 2565 รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมคิดเป็นสัดส่วนเกือบ 
90% ของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทและรายได้จากการขายโครงการแนวราบคิด
เป็นสัดส่วนที่เหลือ ทริสเรทติ้งมองว่าการมีความหลากหลายของสินค้าที่จำกัดส่งผลให้รายได้ของ
บริษัทมีความอ่อนไหวต่อการเปลี่ยนแปลงทั้งในด้านความต้องการสินค้าของผู้ซื้อและสภาวะในการ
ดำเนินธุรกิจ 

ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีโครงการท่ียังเปิดขายอยู่ในปัจจุบันเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 10 
โครงการและโครงการแนวราบอีก 3 โครงการ โดยมีมูลค่าของสินค้าเหลือขายอยู่ที่ 1.02 หมื่นล้าน
บาท และในจำนวนดังกล่าวมีโครงการคอนโดมิเนียมแนวสูงคิดเป็น 83% บริษัทได้เพิ่มโครงการ
แนวราบจำนวน 1 โครงการเข้ามาในปี 2565 และอีก 1 โครงการในช่วงไตรมาสแรกของปี 2566 
เพื่อแก้ไขปัญหาสินค้าที่กระจุกตัวและเพื่อเพิ่มรายได้ อย่างไรก็ตาม โครงการแนวราบโครงการใหม่
ส่วนใหญ่ยังไม่มีการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งส่งผลให้รายได้ของบริษัทในปี 2565 และไตรมาสแรกของปี 
2566 ต้องพึ่งพาการขายสินค้าคอนโดมิเนียมในโครงการท่ีคงเหลือเป็นหลัก  

ในอนาคตทริสเรทติ้งคาดว่าสัดส่วนของโครงการแนวราบของบริษัทจะเพิ่มสูงขึ้นในอีก 2-3 ปี
ข้างหน้าจากการคาดการณ์ว่าบริษัทจะมีการเปิดตัวโครงการแนวราบใหม่ ท่ีมูลค่าประมาณ  

 
 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 140/2566 
 31 กรกฎาคม 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด: 27/07/65 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

14/07/63 BB+ Stable 
   
   
   
   
   
   
   
   
   
 

 

ติดต่อ: 
ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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7 พันล้านบาทในปี 2566 และประมาณ 6 พันล้านบาทในอีก 2 ปีข้างหน้า ซึ่งในมุมมองของทริสเรทติ้งคาดว่าน่าจะช่วยบรรเทาความเสี่ยงจากการ
กระจุกตัวของสินค้าลงได้และทำให้รายได้ของบริษัทมีความต่อเนื่อง  

ผลการดำเนินงานคาดว่าจะปรับตัวดีขึ้น 

ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะปรับตัวดีขึ้นในระยะ 3 ปีข้างหน้าโดยมีปัจจัยสนับสนุนจากโครงการคอนโดมิเนียมท่ีจะสร้างแล้วเสร็จและการโอน
กรรมสิทธิ์ในโครงการจำนวน 3 แห่งซึ่งประกอบด้วย “โครงการแลนด์มาร์ค แอท เอ็มอาร์ทีเอสเตชั่น” (Landmark @ MRTA Station) “โครงการ
แลนด์มาร์ค แอท แกรนด์สเตชั่น” (Landmark @ Grand Station) และ “โครงการแลนด์มาร์ค แอท ทุ่งสองห้องสเตชั ่น” (Landmark @ TSH 
Station) และยังคาดว่าบริษัทจะสร้างยอดขายท่ีมากขึ้นจากโครงการแนวราบโครงการใหม่  

สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 4-7 พันล้านต่อปีในช่วงปี 2566-2568 
ท้ังนี้ ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีมูลค่ายอดขายท่ีรอรับรู้เป็นรายได้จำนวน 7.3 พันล้านบาท โดยยอด 2.2 พันล้านของจำนวนดังกล่าวคาดว่า
จะรับรู้เป็นรายได้ในปี 2566 ยอด 3.4 พันล้านบาทจะรับรู้ในปี 2567 และยอด 1.7 พันล้านบาทจะรับรู้ในปี 2568 ส่วนรายได้จากธุรกิจให้เช่าและ
บริการน้ันคาดว่าจะปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ีระดับประมาณ 300-600 ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากจำนวนห้องพักโรงแรม
ที่คาดว่าจะเพิ่มขึ้นจากอาคารโรงแรมหลาย ๆ แห่งที่คาดว่าจะสร้างแล้วเสร็จ ทั้งนี้ กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย 
(EBITDA) ของบริษัทคาดว่าจะอยู่ที่ประมาณ 1.1 พันล้านบาทในปี 2566 และ ท่ีประมาณ 1.6-1.9 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 และอัตรา 
EBITDA ต่อรายได้ (EBITDA Margin) ก็คาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 23%-26% ในช่วงปีประมาณการ 

นอกจากการขายอสังหาริมทรัพย์ตามปกติแล้ว บริษัทยังมีกลยุทธ์ที่จะขายอาคารโรงแรมและอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพื่อผลกำไรหากโอกาสอำนวยอีก
ด้วย โดยกลยุทธ์ดังกล่าวน่าจะช่วยลดภาระหน้ีสินของบริษัทลงได้ แต่ก็อาจส่งผลให้ EBITDA มีความผันผวนได ้ท้ังนี้ ในปี 2565 บริษัทบันทึกกำไรจาก
การขายสินทรัพย์ท่ีจำนวน 260 ล้านบาทซึ่งส่วนใหญ่มาจากการขายห้องพักโรงแรมใน “โครงการไซมิส เอ็กซ์คลูซีฟ ควีนส์” (Siamese Exclusive 
Queens) และบริษัทยังรับรู้กำไรจากการขายสินทรัพย์อีกจำนวน 102 ล้านบาทในช่วงไตรมาสแรกของปี 2566 จากการขาย “โรงแรมคิวบ็อกซ์”  
(Q-Box Hotel) อีกด้วย  

อาจได้รับผลกระทบในด้านลบจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ย 

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยและอัตราดอกเบี้ยท่ีเพิ่มสูงขึ้นอาจทำให้อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยลดลงในระยะสั้นถึงปานกลาง ท้ังนี้ ตั้งแต่เดือนมกราคม 
2566 เป็นต้นมา ธนาคารต่าง ๆ ต้องจำกัดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกันให้อยู่ท่ีระดับ 80%-90% สำหรับสัญญาจำนองท่ี 2 และ
ท่ีระดับ 70% สำหรับสัญญาจำนองที่ 3 ทริสเรทติ้งมองว่าเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยนี้จะส่งผลกระทบต่อกลุ่มที่อยู่อาศัย ราคาในระดับกลางถึง
ระดับบนมากกว่าเนื่องจากผู้ซ้ือเหล่าน้ีอาจมีสัญญาจำนองมากกว่า 1 สัญญา 

ในทางกลับกัน อัตราดอกเบี้ยท่ีปรับสูงขึ้นน้ันคาดว่าจะส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อความสามารถในการชำระหน้ีของผู้ซ้ือบ้าน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ในกลุ่มผู้มีรายได้น้อย อีกท้ังยังจะส่งผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อีกด้วย ท้ังนี้ ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้
ปรับเพิ่มอัตราดอกเบี้ยนโยบายมาแล้วถึง 3 ครั้งในปีน้ีคือในเดือนมกราคม เดือนมีนาคมและเดือนพฤษภาคม ทริสเรทติ้งมองว่าอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่ม
สูงขึ้นอาจส่งผลกระทบต่อกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทในระดับหน่ึงเน่ืองจากลูกค้าในกลุ่มรายได้ปานกลางอาจจะประสบกับความยากลำบากในการ
ขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยในสภาวะอัตราดอกเบี้ยท่ีสูง  

ภาระหนี้สินจะยังคงอยู่ในระดับสูง 

ทริสเรทติ้งคาดว่าภาระหน้ีสินทางการเงินของบริษัทจะยังคงอยู่ในระดับสูงในอีก 3 ปีข้างหน้าด้วยการมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนท่ีระดับ
ประมาณ 62%-64% ในช่วงปีประมาณการ สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัย
ใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 1.6 หมื่นล้านบาทในปี 2566 ซึ่งประกอบไปด้วยโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการแบบผสมผสาน (Mixed-Use Project) ใน
สัดส่วน 60% และโครงการแนวราบในสัดส่วน 40% อีกทั้งจะเปิดตัวโครงการใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 6 พันล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2567-2568 
ด้วย ทั้งนี้ บริษัทได้ซื้อที่ดินไว้พร้อมแล้วสำหรับโครงการที่จะเปิดตัวในปี 2566 ส่วนงบประมาณสำหรับการซื้อที่ดินและเงินลงทุนในธุรกิจให้เช่าและ
บริการน้ันคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 1.2-1.9 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปีประมาณการ ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงิน
ของบริษัทคาดว่าจะอยู่ที ่ประมาณ 4% ในปี 2566 ก่อนที่จะปรับตัวดีขึ ้นมาอยู่ ท่ีประมาณ 6%-9% ในระหว่างปี 2567-2568 เมื ่อโครงการ
คอนโดมิเนียมและโครงการแนวราบโครงการใหม่เริ่มสร้างรายได ้
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เงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้กำหนดให้บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุนให้น้อยกว่า 2.5 เท่าและดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มี
ภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้น้อยกว่า 3 เท่า ทั้งน้ี ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2566 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ที่ 1.7 เท่าและ 1.6 เท่าตามลำดับ ในการนี้ 
ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินดังกล่าวได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า 

มีสภาพคล่องในระดับท่ีบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องในระดับที่บริหารจัดการได้ในอีก 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมีนาคม 2566 บริษัทมีภาระหนี้ท่ีจะครบ
กำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวนท้ังสิ้น 4.6 พันล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยเงินกู้โครงการจำนวน 3.1 พันล้านบาทและหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนด
ไถ่ถอนจำนวน 1.5 พันล้านบาท ท้ังนี้ ณ เดือนมีนาคม 2566 สภาพคล่องทางการเงินของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 0.5 พันล้านบาทและ
วงเงินกู้ยืมจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้ซึ่งไม่ติดเงื่อนไขในการเบิกจำนวน 0.2 พันล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่าเงินทุนจากการดำเนินงานของ
บริษัทในปี 2566 จะอยู่ท่ี 0.4 พันล้านบาทและคาดว่าบริษัทจะชำระคืนเงินกู้โครงการด้วยเงินท่ีได้รับจากการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการและจะชำระ
คืนหุ้นกู้ที่ครบกำหนดโดยการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ 

ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2566 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าจำนวนท้ังสิ้น 1.05 หมื่นล้านบาท โดยหนี้ท่ีมีลำดับในการได้รับชำระ
คืนก่อนซึ่งรวมไปถึงหนี้ที่มีหลักประกันของบริษัทและของบริษัทย่อยต่าง ๆ อยู่ที่จำนวน 8.2 พันล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราส่วนหนี้ที่มีลำดับในการ
ได้รับชำระคืนก่อนต่อหนี้สินทางการเงินรวมที่ระดับ 79% เนื่องจากอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ในระดับสูงกว่า 50% ตาม “เกณฑ์การจัดอันดับเครดิต 
ตราสารหนี้” ของทริสเรทติ้ง ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงมองว่าเจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันของบริษัทมีความเสียเปรียบในด้านลำดับสิทธิเรียกร้องเหนือ
สินทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับเจ้าหนี้ท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน 

สมมติฐานกรณพีื้นฐาน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้งสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2566-2568 มีดังน้ี 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยโครงการใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 1.6 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และท่ี 6 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 

• รายได้จากการดำเนินงานคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 4.0-8.0 พันล้านบาทต่อปใีนระหว่างปี 2566-2568 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินจะอยู่ท่ีประมาณ 1.2-1.5 พันล้านบาทต่อป ี

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะสามารถรักษาระดับผลการดำเนินงานและสถานะ
ทางการเงินเอาไว้ได้ตามเป้าหมาย นอกจากนี้ ทริสเรทติ้งยังคาดว่าบริษัทจะรักษา EBITDA Margin ให้อยู่ท่ีระดับประมาณ 20% และรักษาอัตราส่วน
หน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนท่ีระดับประมาณ 65% โดยเฉลี่ยเอาไว้ไดด้้วยเช่นกัน 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

ทริสเรทติ้งอาจปรับอันดับเครดิตหรือแนวโน้มอันดับเครดิตเพิ่มขึ้นหากฐานรายได้และกระแสเงินสดของบริษัทปรับเพ่ิมขึ้น และ/หรือบริษัทมีอัตราส่วน
หนี้สินทางการเงินต่อเงินทุนลดลงต่ำกว่าระดับ 60% และมีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินเพิ่มสูงขึ้นเกินกว่าระดับ 10% 
เป็นระยะเวลาที่ต่อเนื่อง ในทางกลับกัน ทริสเรทติ้งอาจปรับลดอันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตลงหากผลการดำเนินงานและสถานะ
ทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากระดับประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

    
หน่วย: ล้านบาท 
 

      -------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ----------------- 
 

 
ม.ค.-มี.ค. 

2566 
2565 2564 2563            2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

317 2,155 2,346 3,606 3,520 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  75 495 429 1,082 1,019 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  115 687 519 1,148 1,066 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  (25) 153 76 631 520 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  137 513 375 353 361 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์  10,814 10,301 8,547 8,241 9,286 
สินทรัพย์รวม 

 
19,064 16,702 14,154 13,009 13,047 

หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 
 

10,113 9,004 7,192 5,691 6,485 
ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 

 
5,690 4,668 4,370 4,032 2,515 

อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้ 
 

     
อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 
และค่าตัดจำหนา่ยต่อรายได้ (%) 

 36.43 31.90 22.13 31.84 30.28 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

3.57 **            3.74         3.83 11.04 11.20 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
0.84 1.34 1.38 3.26 2.95 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 
14.35 **          13.10 13.85 4.96 6.08 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%)  1.34 **           1.69 1.06 11.09 8.02 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
63.99 65.86 62.20 58.54 72.05 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565  
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ไซมิส แอสเสท จำกัด (มหาชน) (SA) 

อันดับเครดิตองค์กร: BB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยที่ยังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกั ด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำขึ้นโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตั ดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด ได้รับข้อมูลที่ใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

  


