
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท  
ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ 
“คงท่ี” พร้อมท้ังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 7 พันล้าน
บาทไถ่ถอนภายใน 5 ปีของบริษัทท่ีระดับ “BBB+” เช่นเดียวกัน โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการ
ออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีหุ้นกู้ชุดเดิมบางส่วนและใช้เป็นเงินทุนในการขยายกิจการ 

อันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการดำเนินงานท่ีเป็นท่ีน่าพอใจของบริษัทและมูลค่ายอดขายท่ีรอรับรู้เป็น
รายได้จำนวนมากท่ีจะช่วยสนับสนุนการเติบโตของรายได้และกำไรในระยะสั้นถึงระยะปานกลาง 
อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตถูกลดทอนลงจากภาระหน้ีของบริษัทท่ีค่อนข้างสูงจากผลของการขยาย
ธุรกิจแบบเชิงรุกทั้งในธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ รวมท้ังความกังวล
เกี่ยวกับการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยซ่ึงอาจส่งผลกระทบเชิง
ลบต่อความต้องการท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึงปานกลางอีกด้วย 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานเป็นที่น่าพอใจ 

บริษัทยังคงมีผลการดำเนินงานท่ีแข็งแกร่งและอัตรากำไรเป็นท่ีน่าพอใจ ความสามารถในการปรับ
สินค้าให้ตอบสนองต่อความต้องการของผู้บริโภคท่ีเปลี่ยนแปลงไป ทำให้รายได้และกำไรของบริษัท
เติบโตอย่างต่อเนื่องในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา รายได้ของบริษัทเพิ่มขึ้นเป็น 1.4-1.5 หมื่นล้านบาทต่อปีใน
ปี 2564-2565 จาก 1.09 หมื่นล้านบาทในปี 2563 นอกจากนี้ กำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อม
ราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) ของบริษัทก็เพิ่มขึ้นเป็น 6 พันล้านบาทในปี 2565 จาก 4.1 
พันล้านบาทในปี  2563 อัตรากำไรขั้นต้นและ EBITDA Margin อยู่ ท่ี  43.7% และ 41.2% 
ตามลำดับ 

รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อท่ีอยู่อาศัยยังคงเป็นรายได้หลักของบริษัท โดยคิดเป็นสัดส่วน
มากกว่า 80% ของรายได้รวมและ 75% ของ EBITDA ในปี 2565 ยอดขายคอนโดมิเนียม (รวม
ยอดขายจากโครงการร่วมทุน) ในปี 2565 ได้กลับสู่ระดับก่อนเกิดโรคโควิด 19 ท่ีระดับมากกว่า 2 
หมื่นล้านบาท เพิ่มขึ้น 60% จากปีก่อนหน้า อีกท้ัง ยอดขายโครงการบ้านจัดสรรซ่ึงพัฒนาภายใต้ 
บริษัท บริทาเนีย จำกัด (มหาชน) ก็เพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ืองเป็นเกือบ 6 พันล้านบาทในปี 2565 จาก
จำนวนน้อยกว่า 1 พันล้านบาทในปี 2561 

รายได้และกำไรเติบโตอย่างต่อเนื่องใน 1-2 ปีข้างหน้า 

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะเติบโตจาก 1.5 หมื่นล้านบาท
ในปี 2566 เพิ่มขึ้นเป็น 2.0 หมื่นล้านบาทในปี 2568 ขณะท่ี EBITDA จะมากกว่า 5 พันล้านบาทต่อ
ปีในช่วงประมาณการ ซ่ึงการเติบโตของรายได้และกำไรได้รับแรงหนุนจากยอดขายท่ีรอส่งมอบของ
คอนโดมิเนียมจำนวนมากและสัดส่วนท่ีสูงขึ้นจากโครงการบ้านจัดสรร ท้ังนี้ ณ สิ้นปี 2565 บริษัทมี
มูลค่ายอดขายรอโอนอยู่ท่ี 3.91 หมื่นล้านบาทซ่ึงเป็นยอดขายจากโครงการร่วมทุนมูลค่า 2.91 หมื่น
ล้านบาท ส่วนแบ่งกำไรจากการลงทุนในโครงการร่วมทุนคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 1.0-1.5 พันล้าน
บาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 เพิ่มขึ้นจาก 0.4 พันล้านบาทในปี 2565 อีกท้ัง บริษัทคาดว่าจะมี

  

บริษัท ออริจิ้น พรอ็พเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 66/2566 
 24 เมษายน 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด : 24/03/65 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

24/03/65 BBB+ Stable 
30/04/64 BBB Positive 
05/04/62 BBB Stable 
03/08/61 BBB- Positive 
29/09/60 BBB- Stable 
23/05/60 BBB- Alert Developing 
12/09/59 BBB- Stable 
   
   
   
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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รายได้ค่าบริหารจัดการโครงการร่วมทุนประมาณ 0.9-1.4 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 2-3 ปีข้างหน้า 

บริษัทมีโครงการที่อยู่อาศัยระหว่างการพัฒนา ณ สิ้นปี 2565 ซ่ึงประกอบไปด้วยโครงการบ้านจัดสรรจำนวน 23 โครงการ โครงการคอนโดมิเนียมของ
บริษัทเองจำนวน 38 โครงการ โครงการบ้านจัดสรรท่ีพัฒนาภายใต้การร่วมทุน 5 โครงการ และคอนโดมิเนียมอีกจำนวน 20 โครงการ ท้ังน้ี สินค้า
เหลือขายท้ังหมดรวมท้ังท่ีสร้างแล้วเสร็จและอยู่ระหว่างการก่อสร้างคิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 6.2 หมื่นล้านบาทซ่ึงเป็นโครงการของบริษัทเองใน
สัดส่วน 65% และโครงการร่วมทุน 35% โดยในปี 2566 น้ี บริษัทวางแผนเปิดขายโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ (รวมโครงการร่วมทุน) มูลค่ารวม 5 หมื่น
ล้านบาท ซ่ึงประกอบไปด้วยโครงการบ้านจัดสรรมูลค่า 2.25 หมื่นล้านบาทและโครงการคอนโดมิเนียมมูลค่า 2.75 หมื่นล้านบาท 

ขยายการลงทุนในธุรกิจอื่นอย่างต่อเนื่อง 

บริษัทขยายกิจการไปยังธุรกิจโรงแรมและบริการและธุรกิจอาคารสำนักงานให้เช่าตั้งแต่ปี 2560 ผ่านบริษัทย่อย บริษัท วัน ออริจิ้น จำกัด (มหาชน) 
ปัจจุบันอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ของบริษัทประกอบด้วยโรงแรม 5 แห่งท่ีมีห้องพัก รวม 1,314 ห้อง และพื้นท่ีค้าปลีก 2,000 ตารางเมตร  
(ตร.ม.) อีกท้ังในปี 2566 บริษัทจะมีโรงแรมใหม่เพิ่มขึ้น 4 แห่งซ่ึงมีห้องพักรวม 1,404 ห้องและพื้นท่ีค้าปลีก 12,000 ตร.ม. ในขณะท่ีอาคารสำนักงาน
อีก 2 แห่งซ่ึงมีพ้ืนท่ีให้เช่ารวมประมาณ 59,000 ตร.ม. จะแล้วเสร็จในปี 2567 ดังน้ัน รายได้ค่าเช่าและบริการจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ของ
บริษัทคาดว่าจะอยู่ท่ีประมาณ 300-400 ล้านบาทต่อปีในปี 2566-2567 และเพิ่มเป็น 600 ล้านบาทในปี 2568 

นอกจากน้ี บริษัทยังได้ลงทุนในธุรกิจอีกหลายประเภท อาทิ ธุรกิจโกดังสินค้าให้เช่า ธุรกิจบริหารสินทรัพย์ ธุรกิจด้านสุขภาพ และธุรกิจพลังงาน โดย
บริษัทได้ร่วมมือกับผู้ท่ีมีความเชี่ยวชาญในแต่ละธุรกิจ เช่น บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จำกัด (มหาชน) ในธุรกิจโกดังสินค้าให้เช่า ร่วมมือ
กับ Kin และ Senizens ในธุรกิจดูแลสุขภาพ และร่วมมือกับ บริษัท กันกุลเอ็นจิเนียริ่ง จำกัด (มหาชน) ในธุรกิจพลังงาน โดยการขยายไปในธุรกิจ 
อื่น ๆ ดังกล่าวน้ียังอยู่ในช่วงเริ่มต้น ดังน้ัน ความสำเร็จในการลงทุนดังกล่าวจึงยังคงต้องติดตามต่อไป ทริสเรทติ้งมองว่าการกระจายการลงทุนไปยัง
ธุรกิจอื่น หากประสบความสำเร็จจะช่วยขยายสัดส่วนของธุรกิจให้แก่บริษัทและช่วยให้บริษัทมีผลกำไรที่มีเสถียรภาพในระยะยาว 

ภาระหนี้ปรับตัวดีขึ้น แต่ยังคงอยู่ที่ระดับสูง  

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 4.4-4.7 หมื่นล้านบาท รวมโครงการร่วม
ทุนมูลค่า 1.1-1.3 หมื่นล้านบาทในปี 2566 โครงการเปิดขายใหม่ในปี 2567-2568 คาดว่าจะมีมูลค่าอยู่ท่ีประมาณ 2.7-3.0 หมื่นล้านบาทต่อปี โดย
โครงการร่วมทุนท่ีเปิดขายจะมีสัดส่วนประมาณ 40% ของมูลค่าท้ังหมด บริษัทตั้งงบประมาณในการซ้ือท่ีดินไว้ท่ีประมาณ 5-7 พันล้านบาทต่อปี งบ
ลงทุนสำหรับโรงแรมและอาคารสำนักงานอยู่ท่ี 3 พันล้านบาทในช่วงปี 2566-2568 ส่วนงบประมาณการลงทุนสำหรับธุรกิจใหม่ ๆ ซ่ึงประกอบด้วย
ธุรกิจโกดังสินค้าให้เช่า ธุรกิจบริหารสินทรัพย์ และธุรกิจด้านสุขภาพน้ันจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 1.0-1.5 พันล้านบาทในช่วง 3 ปีข้างหน้า  

จากแผนการเติบโตเชิงรุกของบริษัท ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 55% -60% ในขณะท่ี
อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะยังคงอยู่ในช่วง 10% -15% ตลอดช่วงประมาณการ ท้ังน้ี ภายใต้เงื่อนไขทางการเงินของ
เงินกู้ยืมท่ีมีกับธนาคารและหุ้นกู้ บริษัทจะต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่ให้เกินกว่า 2.5 เท่า ในขณะท่ี
อัตราส่วนดังกล่าวของบริษัท ณ สิ้นปี 2565 อยู่ท่ีระดับ 0.95 เท่า ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับ
เงื่อนไขทางการเงินของเงินกู้ยืมเอาไว้ได้ในช่วง 12-18 เดือนข้างหน้า นอกจากน้ี สัดส่วนการลงทุนท่ีสูงขึ้นผ่านโครงสร้างของบริษัทร่วมทุนและแผน
ของบริษัทท่ีจะนำบริษัทวัน ออริจิ้นเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในช่วงปลายปี 2566 จะช่วยให้โครงสร้างเงินทุนของบริษัทดีขึ้น
อย่างมาก 

ณ สิ้นปี 2565 หน้ีสินท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนของบริษัท ซ่ึงรวมหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทและภาระหน้ีท่ีบริษัทย่อยอยู่ ท่ี 8.1 พันล้าน
บาท ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวมอยู่ท่ี 36.5% ซ่ึงต่ำกว่าเกณฑ์ท่ีระดับ 50% ดังน้ัน ทริสเรทติ้งจึงมองว่า
เจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันไม่มีความด้อยสิทธิกว่าเจ้าหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนอย่างมีนัยสำคัญ 

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยจะส่งผลกระทบเชิงลบต่อความต้องการที่อยู่อาศัย   

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยและอัตราดอกเบี้ยท่ีเพิ่มสูงขึ้นอาจทำให้อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยลดลงในระยะสั้นถึงระยะกลาง  ตั้งแต่เดือนมกราคม 
2566 ธนาคารต่าง ๆ ต้องจำกัดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกันให้อยู่ท่ีระดับ 80%-90% สำหรับสัญญาจำนองท่ี 2 และระดับ 
70% สำหรับสัญญาจำนองท่ี 3 ทริสเรทติ้งมองว่าเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยน้ีจะส่งผลกระทบอย่างมากต่อกลุ่มท่ีอยู่อาศัยระดับกลางถึงระดับบน 
เนื่องจากผู้ซ้ือเหล่าน้ีอาจมีสัญญาจำนองมากกว่า 1 สัญญาอยู่แล้ว ในขณะท่ี อัตราดอกเบี้ยท่ีปรับสูงขึ้นจะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำระ
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หน้ีของผู้ซ้ือบ้านมากขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่มผู้มีรายได้น้อย อีกท้ังการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยก็ส่งผลกระทบต่อต้นทุนการระดมทุนของบริษัทพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์อีกด้วย อย่างไรก็ตาม แรงกดดันจากท้ังอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศและอัตราเงินเฟ้อท่ีผ่อนคลายลง ทำให้คาดว่าธนาคาร
แห่งประเทศไทย (ธปท.) จะปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพียง 0.50% ในปี 2566 ซ่ึง ธปท. ได้ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายแล้ว 2 ครั้งในปีน้ีคือ 
0.25% ในเดือนมกราคม 2566 และอีก 0.25% ในเดือนมีนาคม 2566 

สภาพคล่องที่เพียงพอ  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องทางการเงินท่ีเพียงพอในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดยแหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดในมือจำนวน 
3.2 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อท่ียังไม่ได้เบิกใช้อีกจำนวน 7 พันล้านบาท ณ สิ้นปี 2565 กระแสเงินสดจากการดำเนินงานของบริษัทคาดว่าจะอยู่ท่ี
ระดับ 3.8-4.0 พันล้านบาท ในขณะท่ีเงินทุนท่ีบริษัทจะต้องใช้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ท่ีระดับ 1.28 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยภาระในการ
ชำระเงินกู้ยืมจำนวน 8.6 พันล้านบาท ค่าใช้จ่ายฝ่ายทุนจำนวน 2.5 พันล้านบาท และเงินปันผลจ่ายจำนวน 1.5 พันล้านบาท  

บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าประกอบด้วยเงินกู้ระยะสั้นจำนวน 2.8 พันล้านบาท เงินกู้โครงการจำนวน 1.9 พันล้าน
บาท หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินจำนวน 0.2 พันล้านบาท และหุ้นกู้จำนวน 3.7 พันล้านบาท โดยบริษัทใช้เงินกู้ระยะสั้นส่วนใหญ่เป็นเงินทุน
หมุนเวียนและเป็นเงินกู้ชั่วคราวเพื่อใช้ในการซ้ือท่ีดินซ่ึงคาดว่าจะเปลี่ยนมาเป็นเงินกู้โครงการต่อไป ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะจ่ายชำระหน้ีเงินกู้
โครงการด้วยกระแสเงินสดจากการโอนโครงการท่ีอยู่อาศัย ในขณะเดียวกัน บริษัทก็มีแผนจะออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพื่อทดแทนหุ้นกู้ท่ีจะครบกำหนดด้วย 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่า 4.4-4.7 หมื่นล้านบาทในปี 2566 และ 2.7-3.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2567-2568 
โดยมูลค่าโครงการร่วมทุนอยู่ท่ีประมาณ 40% ของมูลค่าท้ังหมด 

• รายได้ของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 1.5-2.0 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 และส่วนแบ่งกำไรจากโครงการร่วมทุนจะอยู่ท่ีระดับประมาณ 
1.0-1.5 พันล้านบาทต่อปีเน่ืองจากโครงการร่วมทุนคาดว่าจะโอนคอนโดมิเนียมท่ีมูลค่าประมาณ 1.0-1.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินซ่ึงรวมโครงการร่วมทุนจะอยู่ท่ีประมาณ 5-7 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า  

• เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์และธุรกิจอื่น ๆ จะมีมูลค่ารวม 4.0-4.5 พันล้านบาทในช่วงปี 2566-2568 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะรักษาขีดความสามารถในการแข่งขันและสถานะ
ทางการตลาดเอาไว้ได้อย่างต่อเน่ือง รวมถึงสามารถส่งมอบสินค้าจำนวนมากได้ตามแผนการท่ีวางไว้ และแม้จะมีแผนขยายธุรกิจแบบเชิงรุก  
ทริสเรทติ้งก็ยังคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้ต่ำกว่าระดับ 60% ในขณะท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อ
หน้ีสินทางการเงินยังคงอยู่ท่ีระดับ 10%-15% ต่อไปไดใ้นช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตของบริษัทอาจมีการปรับเพิ่มขึ้นได้หากฐานรายได้และกระแสเงินสดของบริษัทเติบโตได้อย่างมีนัยสำคัญโดยท่ีบริษัทยังสามารถรักษา
ความสามารถในการทำกำไรเอาไว้ได้และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ ท่ีระดับต่ำกว่า 55% ได้อย่างต่อเน่ือง ในทางตรงกันข้าม อันดับ
เครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจมีการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานหรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงจากระดับปัจจุบันอย่างมี
นัยสำคัญจนเป็นผลให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทเพิ่มขึ้นจนอยู่ในระดับท่ีเกินกว่า 60% และ/หรืออัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินลดลงต่ำกว่า 10% เป็นเวลาท่ีต่อเนื่อง 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------------- ณ วันที ่31 ธันวาคม ---------------------------- 
 

 
2565 2564 2563 2562            2561 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

14,536 15,260 10,917 13,663 16,011 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  5,673 5,009 3,916 4,646 5,219 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  5,994 5,199 4,129 4,850 5,353 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  3,909 3,305 2,614 3,154 3,649 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  892 972 950 728 663 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
26,361 22,874 23,458 22,610 20,180 

สินทรัพย์รวม 
 

48,091 35,398 33,694 32,079 27,203 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
24,873 18,709 19,104 19,607 15,436 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

19,933 14,937 11,373 9,657 7,437 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้            

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
41.24 34.07 37.82 35.50 33.43 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

13.47 14.93 12.64 16.80 25.17 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
6.72 5.35 4.35 6.66 8.07 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 4.15 3.60 4.63 4.04 2.88 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

15.72 17.67 13.68 16.09 23.64 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
55.51 55.61 62.68 67.00 67.49 

* งบการเงนิรวม 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) (ORI) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
ORI237B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB+ 
ORI239B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 495.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB+ 
ORI249A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 807.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
ORI249B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 600 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 
ORI259A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 982.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
ORI263A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
ORI269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 714.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
ORI273A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 7,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 5 ปี BBB+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 

ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


