
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ของ บริษัท อนันดา  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB-” และคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้าย
ทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ (Hybrid Debentures) ของบริษัทท่ีระดับ “BB” ใน
ขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอน
เมื่อเลิกกิจการ (Hybrid Debentures) ชุดใหม่ของบริษัทในวงเงินไม่เกิน 1.5 พันล้านบาท ท่ีระดับ 
“BB” ด้วย โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีหุ้นกู้บางส่วน (ได้แก่
หุ้นกู้ชุด ANAN237A และ ANAN23OA) ท่ีจะครบกำหนดชำระในเดือนกรกฎาคมเดือนตุลาคม 
2566 

อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งปรับแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทเป็น “Negative” หรือ “ลบ” จาก 
“Stable” หรือ “คงท่ี” โดยแนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” สะท้อนถึงความกังวลของ 
ทริสเรทติ้งต่อการฟื้นตัวของผลการดำเนินงานของบริษัทท่ีอาจจะใช้เวลามากกว่าท่ีคาดการณ์ไว้ 
แม้ว่ายอดขายและยอดการโอนจะปรับตัวเพิ่มขึ้นในปี 2565 หากไม่รวมกำไรจากการขายท่ีดินซ่ึง
เป็นรายการท่ีเกิดขึ้นครั้งเดียว อัตรากำไรและเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทปรับตัวลดลง
ค่อนข้างมากเมื่อเทียบกับประมาณการของทริสเรทติ้งก่อนหน้าน้ี นอกจากน้ี ความเสี่ยงทางการเงิน
ของบริษัทยังคงอยู่ในระดับสูงในปี 2565 ปัจจัยเหล่าน้ีสะท้อนถึงระดับของความไม่แน่นอนต่อ
ความสามารถของบริษัทท่ีจะส่งมอบผลการดำเนินงานท่ีดีและปรับสถานะทางการเงินให้ดีขึ้นให้อยู่
ในระดับเดียวกับท่ีทริสเรทติ้งประมาณการล่าสุด 

อันดับเครดิตยังสะท้อนสถานะทางการตลาดท่ีเป็นท่ียอมรับในตลาดคอนโดมิเนียม สัดส่วนรายได้
และกำไรท่ีต่อเน่ืองจากโครงการร่วมทุนและความเสี่ยงทางการเงินท่ีอยู่ในระดับสูง นอกจากน้ี 
อันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ยังพิจารณาถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับระดับหน้ีครัวเรือนท่ี
ค่อนข้างสูงและอัตราเงินเฟ้อท่ีเพิ่มสูงขึ้นซ่ึงอาจกระทบต่อกำลังซื้อของผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระยะสั้นถึง
ปานกลางในขณะเดียวกันก็เพิ่มภาระต้นทุนในการพัฒนาโครงการและต้นทุนทางการเงินของ
ผู้ประกอบการให้สูงมากขึ้นอีกด้วย 

อันดับเครดิตของหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนมีอันดับเครดิตต่ำกว่าอันดับเครดิตองค์กรอยู่ 2 ขั้น
เน่ืองจากหุ้นกู้ดังกล่าวมีลักษณะการด้อยสิทธิและผู้ออกตราสารสามารถเลื่อนการชำระดอกเบี้ย
พร้อมกับสะสมดอกเบี้ยจ่ายของหุ้นกู้ได้ 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

ผลการดำเนินงานอ่อนแอกว่าที่คาดในปี 2565 

ทริสเรทติ้งมองว่าผลการดำเนินงานของบริษัทยังไม่ฟื้นตัวเต็มท่ีจากอุปสงค์ในตลาดคอนโดมิเนียมท่ี
ยังคงอ่อนตัวจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ด้วยความพยายามท่ีจะเพิ่มรายได้และเร่งระบาย
สินค้าลงเหลือพร้อมเข้าพักอาศัย (Ready-to-move Inventory) ส่งผลให้ความสามารถในการทำ
กำไรของบริษัทลดลงมากกว่าท่ีทริสเรทติ้งประมาณการเอาไว้ โดยอัตรากำไรขั้นต้นปรับตัวลดลงมา
อยู่ท่ี 22% ในปี 2565 ซ่ึงแตกต่างจากประมาณการของทริสเรทติ้งในปีท่ีแล้วท่ีคาดการณ์อัตรากำไร
ขั้นต้นไว้ท่ี 32% หากปราศจากกำไรจากการขายท่ีดินเพียงครั้งเดียวในช่วงท้ายปี 2565 แล้ว เงินทุน 
 

  

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 50/2566 
 31 มีนาคม 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB- 

หุ้นกู้ดอ้ยสทิธิคล้ายทนุ  BB 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด : 27/01/66 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

25/03/64 BBB- Stable 
11/03/63 BBB Negative 
19/02/59 BBB Stable 
18/02/58 BBB- Positive 
29/05/56 BBB- Stable 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 
jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 
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จากการดำเนินงานของบริษัทจะติดลบมากกว่าประมาณการของทริสเรทติ้งในปีท่ีแล้ว นอกจากน้ี บริษัทยังรายงานผลขาดทุนสุทธิประมาณ 300 ล้าน
บาทในปี 2565 อีกด้วย 

ด้วยตลาดคอนโดมิเนียมท่ีเริ่มฟื้นตัวในปี 2565 ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทจะได้รับอานิสงส์จากการฟื้นตัวของตลาดเนื่องจากบริษัทมีคอนโดมิเนียมพร้อม
เข้าพักอาศัยมูลค่ากว่า 2.34 หมื่นล้านบาท ณ สิ้นปี 2565 อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งเห็นว่าความสามารถของบริษัทในการระบายคอนโดมิเนียมพร้อม
เข้าพักอาศัยด้วยอัตรากำไรขั้นต้นท่ีน่าพอใจเพื่อท่ีจะช่วยลดภาระหน้ีน้ัน ไม่เป็นไปตามท่ีทริสเรทติง้เคยคาดการณ์ไว้  

คาดการณ์การฟื้นตัวที่ช้าลง 

แม้ว่าทริสเรทติ้งจะประมาณการรายได้และกำไรที่ดีขึ้นในปี 2566-2568 แตท่ริสเรทติ้งก็มองว่ายังคงมีความไม่แน่นอนในความสามารถของบริษัทท่ีจะ
ส่งมอบผลการดำเนินงานและผลประกอบการให้เป็นไปตามท่ีทริสเรทติ้งตั้งเป้าหมายไว้ ซ่ึงหากผลการดำเนินงานและผลประกอบไม่เป็นไปตามท่ี  
ทริสเรทติ้งคาดหวังอาจจะนำไปสู่การปรับลดอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ได้ในอนาคต 

สมมติฐานพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าผลการดำเนินงานและผลประกอบการของบริษัทจะปรับตัวดีขึ้นในปี 2565 เป็นต้นไป ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้
จากการดำเนินของบริษัทจะค่อย ๆ ปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ี 5.0-5.5 พันล้านบาทต่อปใีนช่วง 2566-2567 และเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ 9.4 พันล้านบาทใน
ปี 2568 จาก 3.1 พันบาทล้านบาทในปี 2565 ทริสเรทติ้งยังคาดว่าอัตรากำไรขั้นต้นจะแข็งแกร่งขึ้นท่ีระดับ 30%-31% ในระหว่างปี 2566-2568 โดย
ได้รับอานิสงส์จากอัตรากำไรขั้นต้นท่ีคาดการณ์ว่าจะดีขึ้นจากโครงการท่ีเปิดใหม่ โครงการพร้อมเข้าพักอาศัย และการบริ หารโครงการร่วมทุน ส่วน
แบ่งกำไรจากการลงทุนในโครงการร่วมทุนจะเพิ่มมาอยู่ท่ีระดับ 500-550 ล้านบาทในช่วงปี 2566-2568 เน่ืองจากทริสเรทติ้งประมาณการว่าจะมียอด
การโอนต่อปีอยู่ในช่วง 7-9 พันล้านบาทจากโครงการท่ีอยู่อาศัยและจากการดำเนินงานท่ีมีกำไรของธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเมนต์ (Serviced 
Apartment) ทริสเรทติ้งประมาณการกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย (EBITDA) จากการดำเนินงานปกติโดยไม่รวมกำไร
จากรายการพิเศษท่ีเกิดขึ้นครั้งเดียว จะอยู่ท่ีระดับ 1 พันล้านบาทและเงินทุนจากการดำเนินงานน่าจะกลับมาเป็นบวกไดใ้นปี 2566 เป็นต้นไป ในขณะ
ท่ีคาดว่าบริษัทจะยังคงรายงานผลขาดทุนสุทธิในปี 2566 ก่อนกลับมาเป็นบวกในปี 2567-2568. 

สถานะทางการตลาดเป็นยอมรับ 

ทริสเรทติ้งมองว่าแบรนด์ของบริษัทค่อนข้างได้รับผลกระทบในทางลบจากคดีความของโครงการ  “แอชตัน อโศก” ซ่ึงเป็นโครงการขนาดใหญ่ของ
บริษัท แม้ว่าคดีความยังไม่สิ้นสุด แต่ทริสเรทติ้งประเมินว่าความสามารถในการแข่งขันทางการตลาดของบริษัทยังอยู่ในระดับท่ีเทียบเท่ากับ
ผู้ประกอบการรายอื่นท่ีมีอันดับเครดิตในระดับเดียวกัน ท้ังนี้ บริษัทมียอดขายและยอดโอนในช่วงที่ผ่านมาอยู่ในระดับต้น ๆ ของบริษัทอสังหาริมทรัพย์
ท้ังหมดท่ีได้รับการจัดอับดับเครดิต ทริสเรทติ้งมองว่าคดีความอาจจะสิ้นสุดในปี 2566 ซ่ึงหากบริษัทได้รับผลการตัดสินในทางบวกน่าจะช่วยฟื้นฟู 
แบรนดแ์ละชื่อเสียงในตลาดอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทได ้

ทริสเรทติ้งจะติดตามความคืบหน้าของคดีความรวมถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นกับอันดับเครดิตของบริษัทอย่างใกล้ชิดต่อไป ท้ังน้ี หากยอดขายและ/
หรือยอดโอนในอนาคตของบริษัทลดลงโดยเป็นผลมาจากการขาดความเชื่อมั่นในแบรนด์หรือจากคดีความอื่น ๆ จนทำให้สถานะทางการเงินของบริษัท
ถดถอยลงอย่างมีนัยสำคัญจากท่ีคาดการณ์ไว้ ทริสเรทติ้งก็อาจปรับลดอันดับเครดิตของบริษัทลง 

ความเสี่ยงทางการเงินอยู่ในระดับสูงแต่คาดว่าจะปรับตัวดีขึ้นตั้งแต่ปี 2566 เป็นต้นไป 

ทริสเรทติ้งมีสมมติฐานพื้นฐานท่ีคาดว่าผลการดำเนินงานของบริษัทน่าจะปรับตัวดีขึ้นตั้งแต่ปี 2566 เป็นต้นไป ผลการดำเนินงานท่ีถดถอยในช่วงปีการ
แพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ส่งผลกระทบให้ระดับหน้ีของบริษัทยังคงอยู่ในระดับสูง โดยอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 
65%-68% ในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา บริษัทยังมีผลขาดทุนสุทธิและเงินทุนจากการดำเนินงานติดลบในช่วงปี 2563-2565 อย่างไรก็ตาม ในอนาคต 
ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะปรับตัวลดลงมาอยู่ท่ีระดับประมาณ 63%-65% ในขณะท่ีอัตราส่วนหน้ีสินทาง
การเงินต่อ EBITDA จะลดลงสู่ระดับ 8-15 เท่าในช่วงปี 2566-2568 เงินทุนจากการดำเนินงานคาดการณ์ว่าจะกลับมาเป็นบวกในปี 2566 โดยมี
อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินอยู่ในระดับ 1%-7% 

ภายใต้สมมติฐานพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่า 1.5-2.2 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2566-
2568 โดยทริสเรทติ้งมองว่ามากกว่าครึ่งหน่ึงของโครงการที่เปิดจะเป็นโครงการคอนโดมิเนียมร่วมทุน ส่งผลให้บริษัทต้องเพิ่มเงินทุนและให้เงินกู้ยืมแก่
บริษัทลูกประมาณ 1.3-1.8 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า โดยงบซ้ือที่ดินสำหรับพัฒนาโครงการใหม่ของบริษัทจะอยู่ท่ีระดับ 500 ล้านบาทในปี 
2567 และ 2 พันล้านบาทในปี 2568 
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บริษัทจำเป็นจะต้องดำรงอัตราส่วนทางการเงินให้สอดคล้องตามเงื่อนไขทางการเงินของวงเงินกู้ยืมจากธนาคารและหุ้นกู้ โดยบริษัทจะต้องดำรง
อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนให้ต่ำกว่า 2.0 เท่าและ 2.5 เท่า ตามลำดับ ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2565 อัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 
1.01 เท่าสำหรับเงื่อนไขทางการเงินของวงเงินกู้ยืมจากธนาคารและ 1.31 เท่าสำหรับเงื่อนไขทางการเงินของหุ้นกู้ (โดยมีความแตกต่างกัน ในวิธีการ
คำนวณ) ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินอย่างระมัดระวังให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวได้ 

สภาพคล่องตึงตัวแต่คาดว่าจะสามารถบริหารจัดการได้ 

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทค่อนข้างตึงตัวแต่สามารถบริหารจัดการได้ในอีก 12 เดือนข้างหน้า แหล่งเงินทุนของบริษัท ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วยเงินสดจำนวน 6.9 พันล้านบาท (รวมเงินสดท่ีได้มาจากการออกหุ้นกู้จำนวน 3.5 พันล้านบาทในช่วงปลายปี 
2565) และวงเงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้โครงการจากธนาคารที่ยังไม่ได้เบิกใช้และไม่สามารถยกเลิกได้อีกจำนวนประมาณ 2.1 พันล้านบาท นอกจากนี้ 
บริษัทยังมีท่ีอยู่อาศัยท่ีสร้างเสร็จเหลือขายในโครงการท่ีปลอดภาระหน้ีของบริษัทซ่ึงมีมูลค่าขายรวมท้ังสิ้นอีกประมาณ 3.4 พันล้านบาท ซ่ึงสามารถ
นำไปใช้เป็นหลักประกันเพื่อขอเงินกู้จากธนาคารในกรณีท่ีจำเป็นได้อีกด้วย  

ในอีกด้านหน่ึง บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 1.04 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วย เงินกู้ระยะสั้นจำนวน 3.9 
พันล้านบาท เงินกู้ระยะยาวจำนวน 0.9 พันล้านบาท และหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันจำนวน 5.6 พันล้านบาท บริษัทออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกันจำนวน 4.0 พันล้านบาทในเดือนมีนาคม 2566 เพื่อชำระหน้ีหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันท่ีจะครบกำหนดชำระในปี 2566 บางส่วน
และชำระหน้ีหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน (ANAN18PB) และบริษัทจะออกหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนจำนวนไม่เกิน 1.5 พันล้านบาท เพื่อชำระ
หน้ีหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันในส่วนท่ีเหลือท่ีจะครบกำหนดชำระในปี 2566 ด้วย ท้ังนี้ เงินกู้ระยะสั้นส่วนใหญ่เป็นเงินกู้ชั่วคราวเพื่อใช้ในการ
ซ้ือท่ีดินซ่ึงจะถูกทดแทนด้วยเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง โดยคาดว่าบริษัทจะจ่ายชำระคืนเงินกู้โครงการด้วยกระแสเงินสดจากการโอนท่ีอยู่
อาศัยในโครงการ  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินรวม (ตามการพิจารณาลำดับชั้นในการได้รับคืน) อยู่ท่ีจำนวน 2.79 หมื่นล้านบาทซ่ึงรวมถึงหน้ีท่ี
มีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนท่ีจำนวน 6.2 พันล้านบาทด้วย หน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนเป็นหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทแม่และหน้ีสิน
รวมของบริษัทย่อยต่าง ๆ  ดังน้ัน อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 22%  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

ทริสเรทติ้งตั้งสมมติฐานกรณีพื้นฐานสำหรับการดำเนินงานของบริษัทในระหว่างปี 2566-2568 ดังน้ี 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่ท่ีมูลค่าประมาณ 1.5-2.2 หมื่นล้านบาทต่อปี   

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการของบริษัทเองจะอยู่ท่ีจำนวน 0.5-2 พันล้านบาทต่อป ี

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ท่ีระดับ 5.0-5.5 พันล้านบาทต่อปใีนปี 2566-2567 และจะปรับตัวดีขึ้นเป็น 9.4 พันล้านบาทในปี 2568  

• ส่วนแบ่งกำไรสุทธิจากเงินลงทุนในโครงการร่วมทุนจะอยู่ท่ีระดับ 500-550 ล้านบาท 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Negative” หรือ “ลบ” สะท้อนสัญญาณของความไม่แน่นอนต่อการฟื้นตัวของผลการดำเนินงานของบริษัทท่ีอาจจะทำให้
สถานะทางเครดิตอ่อนแอลงกว่าท่ีทริสเรทติ้งคาดการณ์ไว้ 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงหากผลการดำเนินงานและ/หรือฐานะทางการเงินแย่กว่าท่ีคาดการณ์ไว้ ในทางตรงกัน
ข้าม การปรับเปล่ียนแนวโน้มเครดิตเป็น “Stable” หรือ “คงที่”อาจเกิดขึ้นได้ หากบริษัทสามารถสร้างผลการดำเนินงานให้เป็นไปตามท่ีประมาณการ
ไว้และปรับฐานะทางการเงินให้ดีขึ้นจนทำให้เงินทุนจากการดำเนินงานกลับมาเป็นบวกในปี 2566 นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดหวังให้อัตราส่วน
เงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินเพิ่มสูงขึ้นมาอยู่ในระดับ 2%-5% และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับท่ีต่ำกว่า 65% 
ในช่วงประมาณการ 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ 

    
หน่วย: ล้านบาท 
 

                   ------------------------------- ณ วันที่ 31 ธันวาคม ------------------------- 
 

 
2565 2564 2563 2562            2561 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

3,112 3,710 4,199 7,302 10,226 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  860 480 423 1,830 3,572 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  1,202 844 1,003 2,685 4,144 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  (118) (592) (578) 1,275 2,879 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  1,233 1,332 1,453 1,451 1,117 
เงินลงทุน 

 
79 33 72 304 748 

สินทรัพย์รวม 
 

41,976 39,382 43,298 48,795 41,573 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
23,842 26,256 25,683 27,300 20,661 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

11,983 12,441 13,564 14,684 14,399 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
38.61 22.76 23.89 36.76 40.53 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

2.04 1.14 0.94 4.15 9.72 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
0.97 0.63 0.69 1.85 3.71 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 19.84 31.10 25.61 10.17 4.99 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

(0.50) (2.26) (2.25) 4.67 13.94 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
66.55 67.85 65.44 65.02 58.93 

*   งบการเงนิรวม 

 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565  
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน (Hybrid Securities), 28 มิถุนายน 2564  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) (ANAN) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB- 
อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
ANAN237A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,768.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB- 
ANAN23OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 746.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB- 
ANAN241A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,412.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
ANAN241B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,188.3 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
ANAN241C: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,224.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
ANAN247A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 3,231.2 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB- 
ANAN251A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,811.7 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
ANAN251B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,176.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
ANAN256A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,275.8 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB- 
ANAN261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,823.4 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB- 
ANAN19PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BB 
ANAN20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BB 
ANAN21PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 1,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BB 
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนในวงเงินไม่เกิน 1,500 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BB 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Negative 

 
 
   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    
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เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


