
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดปัจจุบันของ บริษัท  
แสนสิริ จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” 
พร้อมท้ังคงอันดับเครดิตหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน ไม่มีประกันและไถ่ถอนเมื่อเลิกกิจการ 
(Hybrid Debentures) ของบริษัทท่ีระดับ “BBB-” ในขณะเดียวกัน ทริสเรทติ้งยังจัดอันดับเครดิต
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันชุดใหม่ในวงเงินไม่เกิน 6 พันล้านบาทของบริษัทท่ีระดับ “BBB+” 
ด้วย โดยบริษัทจะนำเงินท่ีได้จากการออกหุ้นกู้ชุดใหม่ไปใช้ชำระคืนหน้ีและใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

อันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้สะท้อนถึงสินค้าท่ีหลากหลาย ตลอดจนสถานะทางการตลาดท่ี
แข็งแกร่งท้ังในธุรกิจบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียม และความสามรถในการทำกำไรท่ีดีขึ้น อย่างไร 
ก็ตาม อันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ถูกจำกัดด้วยภาระหน้ีท่ีอยู่ในระดับสูงของบริษัทซ่ึงส่งผลมาจาก
การลงทุนเชิงรุกในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และการลงทุนในธุรกิจอื่น นอกจากน้ี อันดับเครดิตยัง
สะท้อนถึงความกังวลของทริสเรทติ้งเกี่ยวกับการกลับมากำหนดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อ
มูลค่าหลักประกัน (Loan-to-Value หรือ LTV) และการปรับตัวขึ้นของอัตราดอกเบี้ยซ่ึงส่งผล
กระทบเชิงลบต่อความต้องการท่ีพักอาศัยในระยะสั้นถึงปานกลาง 

อันดับเครดิตของหุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุนมีอันดับเครดิตต่ำกว่าอันดับเครดิตองค์กรอยู่ 2 ขั้น
เน่ืองจากหุ้นกู้ดังกล่าวมีลักษณะการด้อยสิทธิและผู้ออกตราสารสามารถเลื่อนการชำระดอกเบี้ย
พร้อมกับสะสมดอกเบี้ยจ่ายของหุ้นกู้ได้ 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

สินค้ามีความหลากหลายและแบรนด์มีชื่อเสียง 

บริษัทมีแบรนด์ทีมี่ชื่อเสียงท้ังในธุรกิจบ้านจัดสรรและธุรกิจคอนโดมิเนียม โครงการของบริษัทท้ัง
โครงการในปัจจุบันและโครงการท่ีเปิดใหม่ได้รับการตอบรับท่ีดีจากลูกค้า ซ่ึงส่งผลให้บริษัทมีอัตรา
การทำกำไรท่ีดี สินค้าท่ีอยู่อาศัยของบริษัทมีความหลากหลายท้ังในส่วนของประเภทสินค้าและ
ระดับราคา โดยบริษัทนำเสนอสินค้าท้ังบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม
ครอบคลุมท้ังสินค้าระดับสูง ระดับกลางและระดับล่าง การมีสินค้าท่ีหลากหลายช่วยให้บริษัทมี
ความคล่องตัวในการนำเสนอสินค้าให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาดซ่ึงช่วยลดความเสี่ยงจาก
ภาวะตลาดท่ีไม่เอื้ออำนวยในสินค้าใดสินค้าหน่ึงในช่วงเวลาหน่ึงได้ 

ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2565 บริษัทมีโครงการบ้านจัดสรรท่ีอยู่ระหว่างการพัฒนาจำนวน 73 
โครงการ (รวมโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้กิจการร่วมทุนจำนวน 1 โครงการ) และโครงการ
คอนโดมิเนียมจำนวน 38 โครงการ (รวมโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้กิจการร่วมทุนจำนวน 5 
โครงการ) ซ่ึงมีมูลค่าเหลือขายรวมท้ังสิ้น 5.54 หมื่นล้านบาท (รวมท้ังท่ีก่อสร้างแล้วและยังไม่ได้
ก่อสร้าง) โดยโครงการบ้านจัดสรรมีสัดส่วนคิดเป็น 66% ของมูลค่าเหลือขายท้ังหมด และส่วนท่ี
เหลือเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 

สถานะทางการตลาดที่แข็งแกร่ง 

ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะยังคงสามารถรักษาสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งและความสามารถใน
การแข่งขันในตลาดพัฒนาท่ีอยู่อาศัยในช่วง 3 ปีข้างหน้าต่อไปได้ ท้ังน้ี รายได้จากการดำเนินงาน

  

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน)  

ครั้งที่ 79/2566 
 3 พฤษภาคม 2566 

CORPORATES 
 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้:  
หุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธิ ไมม่ีหลักประกนั  BBB+ 

หุ้นกู้ดอ้ยสทิธิคล้ายทนุ  BBB- 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
วันท่ีทบทวนล่าสุด : 27/01/66 
 

 
อันดับเครดิตองค์กรในอดีต: 

 

วันท่ี อันดับ
เครดิต                  

แนวโน้มอันดับ 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

30/04/64 BBB+ Stable 
01/04/63 BBB+ Negative 
12/05/57 BBB+ Stable 
10/05/56 BBB+ Positive 
05/02/53 BBB+ Stable 
19/03/52 BBB Positive 
12/07/47 BBB Stable 
08/10/46 BBB - 
 
 
 

 

ติดต่อ: 
บัณฑิต ป้อมมาตา 
bundit@trisrating.com 
 

หัทยานี พิทกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

ปรียาภรณ์ โกษาคาร 
preeyaporn@trisrating.com 

อวยพร วชิรกาญจนาภรณ ์
auyporn@trisrating.com 

จุฑามาส  บุณยวานชิกุล 

jutamas_b@trisrating.com 

สุชาดา พันธ,ุ Ph.D. 

suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

 

* รายงานนี้เป็นเพียงส่วนหนึ่งของรายงานฉบับภาษาอังกฤษ 



บริษัท เอบีซี จำกัด (มหาชน) 

 

บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) 
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รวมของบริษัทจัดอยู่ใน 5 อันดับแรกของผู้ประกอบการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยมาอย่างยาวนาน โดยบริษัท
มีรายได้จากการดำเนินงานรวมท่ีระดับประมาณ 2.5-3.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2561-2565 

ทริสเรทต้ิงคาดว่ารายได้จากการดำเนินงานรวมของบริษัทจะเติบโตมาอยู่ท่ีระดับ 3.9-4.4 หมื่นล้านบาทต่อปีได้ในช่วงปี 2566-2568 เนื่องจากบริษัทมี
แผนจะเปิดตัวโครงการใหม่มูลค่ารวมกว่า 1.54 แสนล้านบาทในช่วง 3 ปีข้างหน้า นอกจากน้ี รายได้ของบริษัทยังจะได้รับแรงหนุนบางส่วนจาก
ยอดขายรอการรับรู้รายได้ซ่ึงมีมูลค่าประมาณ 1.88 หมื่นล้านบาท ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2565 อีกด้วย โดยยอดขายรอการรับรู้รายได้ดังกล่าว
ประกอบด้วยยอดขายจากโครงการของบริษัทเองจำนวน 1.58 หมื่นล้านบาทและยอดขายจากโครงการภายใต้กิจการร่วมทุนจำนวน 3 พันล้านบาท 

อัตรากำไรปรับตัวดีขึ้น   

บริษัทรายงานกำไรสุทธิท่ีสูงเป็นเป็นประวัติการณ์จำนวน 4.28 พันล้านบาทในปี 2565 โดยได้รับปัจจัยหนุนจากยอดการโอนท่ีแข็งแกร่งและอัตรา
กำไรขั้นต้นท่ีปรับตัวสูงขึ้น อัตรากำไรอยู่ในเกณฑ์ท่ีน่าพอใจโดยเฉพาะสำหรับโครงการท่ีเปิดใหม่ในระดับพรีเมี่ยมซ่ึงพิสูจน์ถึงความสำเร็จท่ีดีกับลูกค้า 
อัตรากำไรขั้นต้นของบริษัทในส่วนของบ้านเดี่ยวปรับตัวเพิ่มขึ้นเป็น 39% ของรายได้รวมในปี 2565 จาก 32% ของรายได้รวมในปี 2564 อย่างไร 
ก็ตาม อัตรากำไรขั้นต้นโดยรวมของบริษัทถูกลดทอนด้วยการขาดทุนในส่วนของธุรกิจบริหารโรงแรมและอัตรากำไรขั้นต้นท่ีต่ำลงในส่วนของธุรกิจ
คอนโดมิเนียม ธุจกิจบริหารโรงแรมของบริษัทดำเนินการภายใต้ Standard International Holdings, LLC (The Standard) ยังคงมีผลการ
ดำเนินงานขาดทุนประมาณ 474 ล้านบาท ดังนั้น อัตรากำไรขั้นต้นโดยเฉลี่ยของบริษัทจากทุกธุรกิจปรับตัวดีขึ้นเล็กน้อยอยู่ท่ีระดับประมาณ 35% ใน
ปี 2565 จาก 34% ในปี 2564 เมื่อรวมการบริหารต้นทุนท่ียอมรับได้และส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมทุนท่ีสูงขึ้น ส่งผลให้อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 
ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้ (EBITDA Margin) ปรับตัวดีขึ้นมาอยู่ท่ี 25% ในปี 2565 จาก 21.7% ในปี 2564 

มองไปข้างหน้า ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะสามารถรักษาระดับความสามารถในการทำกำไรไว้ได้ในช่วง 3 ปีข้างหน้า ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐาน
ของทริสเรทติ้ง สมมติอัตรากำไรขั้นต้นโดยเฉลี่ยของบริษัทจากทุกธุรกิจท่ีระดับ 33%-34% ของรายได้รวม และมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
(SG&A) ไม่เกิน 20% ของรายได้รวม โดย EBITDA ของบริษัทควรจะอยู่ในช่วงประมาณ 9.4-10.7 พันล้านบาทต่อปีหรือคิดเป็น 24%-25% ของรายได้
จากการดำเนินงานรวมในช่วงปี 2566-2568 ในขณะท่ี อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (ROPC) น่าจะอยู่ในช่วง 6%-8% ตลอดช่วง 
ประมาณการ โดยท่ีการลงทุนในธุรกิจอื่นของบริษัทยังไม่ได้สร้างผลตอบแทนให้กับบริษัท ซ่ึง ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2565 บริษัทมีเงินลงทุนในธุรกิจอื่น
จำนวน 4.4 พันล้านบาท รวมถึงการลงทุนใน BFTZ Bangpakong Co., Ltd. (BFTZ) จำนวน 980 ล้านบาท และเงินลงทุนใน XSpring Caplital 
PLC (XSpring) ประมาณ 2 พันล้านบาท. 

ความเสี่ยงทางการเงินสูง 

ความเสี่ยงทางการเงินของบริษัทอยู่ในเกณฑ์ท่ีสูงเน่ืองจากระดับต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายท่ีสูงกว่า 8.58 หมื่นล้านบาท ณ เดือน
ธันวาคม 2565 มูลค่าต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายสูงกว่าต้นทุนขายของบริษัทกว่า 4 เท่าในปี 2565 นอกจากน้ี บริษัทยังมีแผนจะเปิดตัว
โครงการมูลค่ารวมกว่า 1.54 แสนล้านบาทในช่วง 3 ปีข้างหน้าด้วย ดังน้ัน ความเสี่ยงทางการเงินของบริษัทคาดว่าจะไม่ได้ปรับตัวลดลงมากนักจาก
ระดับปัจจุบัน ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของทริสเรทติ้ง ประมาณการอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทจะยังคงอยู่ในช่วง 62%-
65% ในระหว่างปี 2566-2568 และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะยังคงอยู่ในช่วง 5%-10% ในระหว่างปีประมาณการ 

ทริสเรทติ้งประมาณการว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการใหม่มูลค่าประมาณ 4.0 -7.2 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566-2568 โดยประมาณ 65%-70% 
ของโครงการใหม่จะเป็นโครงการแนวราบและที่เหลือเป็นโครงการคอนโดมิเนียม ในด้านสัดส่วนทางการตลาด ประมาณ 46% ของโครงการเปิดใหม่จะ
เป็นโครงการพรีเมี่ยม ตามด้วยโครงการท่ีราคาไม่แพงนัก 31% และโครงการระดับกลาง 23% งบประมาณในการจัดซ้ือท่ีดินสำหรับโครงการของ
บริษัทน้ันน่าจะอยู่ท่ีระดับ 1 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2566-2568 บริษัทยังต้องลงทุนเพิ่มเติมใน BFTZ อีกทั้งสิ้นประมาณ 250-500 ล้าน
บาทในอีก 3 ปีข้างหน้าส่วนใหญ่ในรูปแบบของเงินให้กู้ยืมจากบริษัทเพื่อสนับสนุนการขยายกิจการ นอกจากน้ี ภายใต้สมมติฐานกรณีพื้นฐานของ 
ทริสเรทต้ิงยังได้รวมงบประมาณการซื้อกิจการโรงแรม SIXTY SoHo Hotel และงบประมาณในการปรับปรุงใหม่จำนวน 4.6 พันล้านบาท และเงินท่ีได้
จากการขายโรงเรียนสาธิตพัฒนาจำนวน 1.2 พันล้านบาทเข้าไปแล้วด้วย 

ท้ังน้ี บริษัทจำเป็นจะต้องรักษาอัตราส่วนทางการเงินให้เป็นไปตามเงื่อนไขทางการเงินของวงเงินกู้ยืมจากธนาคารและหุ้นกู้ โดยบริษัทจะต้องดำรง
อัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุน (ไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าและอาวัลท่ีดิน) ให้ต่ำกว่า 2.5 เท่า ท้ังน้ี ณ เดือนธันวาคม 2565 อัตราส่วน
ดังกล่าวอยู่ท่ี 1.6 เท่า ดังนั้น ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได้ในช่วง 12-18 
เดือนข้างหน้า 
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ผลกระทบเชิงลบจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ย 

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยและอัตราดอกเบี้ยท่ีเพิ่มสูงขึ้นอาจทำให้อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยลดลงในระยะสั้นถึงระยะกลาง ท้ังนี้ ตั้งแต่เดือนมกราคม 
2566 เป็นต้นมา ธนาคารต่าง ๆ ต้องจำกัดเพดานอัตราส่วนเงินให้สินเชื่อต่อมูลค่าหลักประกันให้อยู่ท่ีระดับ 80%-90% สำหรับสัญญาจำนองท่ี 2 และ
ระดับ 70% สำหรับสัญญาจำนองท่ี 3 ทริสเรทติ้งมองว่าเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยน้ีจะส่งผลกระทบอย่างมากต่อกลุ่มท่ีอยู่อาศัยระดับกลางถึง
ระดับบน เน่ืองจากผู้ซ้ือเหล่าน้ีอาจมีสัญญาจำนองมากกว่า 1 สัญญาอยู่แล้ว อย่างไรก็ตาม ผลกระทบของการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยถูก
บรรเทาลงบางส่วนเนื่องจากบริษัทมสีัดส่วนลูกค้าท่ีซ้ือเงินสดค่อนข้างสูง โดยเฉพาะในกลุ่มสินค้าระดับกลางและพรีเมี่ยม 

ในขณะท่ี อัตราดอกเบี้ยท่ีปรับสูงขึ้นจะส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำระหน้ีของผู้ซ้ือบ้านมากขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่มผู้มีรายได้น้อย อีกท้ังการ
ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยก็ส่งผลกระทบต่อต้นทุนการระดมทุนของบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อีกด้วย อย่างไรก็ตาม แรงกดดันจากทั้งอัตราแลกเปล่ียน
เงินตราต่างประเทศและอัตราเงินเฟ้อท่ีผ่อนคลายลง ทำให้คาดว่าธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) จะปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพียง 0.50% ในปี 
2566 ซ่ึง ธปท. ได้ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายแล้ว 2 ครั้งในปีน้ีคือ 0.25% ในเดือนมกราคม 2566 และอีก 0.25% ในเดือนมีนาคม 2566 

สภาพคล่องสามารถบริหารจัดการได้   

ทริสเรทติ้งประเมินว่าสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะค่อนข้างตึงตัวแต่น่าจะสามารถบริหารจัดการได้ ท้ังน้ี ณ เดือน
ธันวาคม 2565 แหล่งเงินทุนของบริษัทประกอบด้วยเงินสดจำนวน 2.6 พันล้านบาทและวงเงินกู้ยืมจากธนาคารท่ียังไม่ได้เบิกใช้ซ่ึงไม่ติดเงื่อนไขในการ
เบิกและไม่สามารถยกเลิกได้อีกจำนวน 1.7 หมื่นล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะมีกระแสเงินสดจากการดำเนินงานในช่วง 12 เดือนข้างหน้าอยู่ท่ี
จำนวน 4.7 พันล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทยังมีท่ีดินเปล่าท่ีปลอดภาระค้ำประกันซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีจำนวน 1.9 หมื่นล้านบาทและสินค้าท่ีอยู่อาศัยท่ี
สร้างเสร็จเหลือขายในโครงการที่ปลอดภาระหน้ีซ่ึงมีมูลค่าขายอีกจำนวน 1.1 พันล้านบาทซ่ึงบริษัทสามารถนำไปใช้เป็นหลักประกันเพื่อขอเงินกู้จาก
ธนาคารในกรณีท่ีจำเป็นได้อีกด้วย  

ในขณะท่ีอีกด้านหน่ึง บริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 3.23 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยหุ้นกู้จำนวน  
1.2 หมื่นล้านบาท เงินกู้โครงการระยะยาวจำนวน 1.02 หมื่นล้านบาท ตั๋วแลกเงินระยะสั้นจำนวน 6.4 พันล้านบาท ตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นจำนวน 
3.5 พันล้านบาท และหน้ีสินตามสัญญาเช่าอีกจำนวน 170 ล้านบาท โดยปกติแล้วบริษัทจะออกหุ้นกู้ชุดใหม่เพ่ือทดแทนหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดชำระ ตั๋ว
แลกเงินระยะสั้นและตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นส่วนใหญ่ใช้สำหรับเป็นวงเงินชั่วคราวในการซ้ือท่ีดิน บริษัทมีแผนจะเปลี่ยนตั๋วแลกเงินระยะสั้นและตั๋ว
สัญญาใช้เงินระยะสั้นดังกล่าวไปเป็นเงินกู้โครงการระยะยาวในภายหลัง ในขณะท่ีเงินกู้โครงการน้ันบริษัทจะชำระคืนด้วยเงินท่ีได้รับจากการโอน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย  

ณ เดือนธันวาคม 2565 บริษัทมีหน้ีสินทางการเงินรวมอยู่ท่ีจำนวน 7.57 หมื่นล้านบาท (ตามการคำนวณหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อน)  โดย
บริษัทมีหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนเป็นหน้ีท่ีมีหลักประกันของบริษัทและของบริษัทย่อยต่าง ๆ ท่ีจำนวน 1.85 หมื่นล้านบาท ท้ังน้ี 
อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินทางการเงินรวมของบริษัทอยู่ท่ีระดับ 24.4%  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่มูลค่า 4.0-7.2 หมื่นล้านบาทต่อปี  

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการของบริษัทเองจะอยู่ท่ี 1 หมื่นล้านบาทต่อปี  

• รายได้จากการดำเนินงานรวมจะอยู่ท่ีระดับ 3.9-4.3 หมื่นล้านบาทต่อปี  

• EBITDA Margin จะอยู่ท่ีประมาณ 24%-25% ต่อป ี

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าผลการดำเนินงานและสถานะทางการเงินของบริษัทจะเป็นไป
ตามประมาณการ ท้ังน้ี ทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้ต่ำกว่า 65% และอัตราส่วนเงินทุนจากการ
ดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงินให้อยู่ในช่วง 5%-10% เอาไว้ไดต้ลอดช่วงเวลาประมาณการ  
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ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตอาจถูกปรับลดลงได้หากผลการดำเนินงานและ/หรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลงอย่างมี
นัยสำคัญจากระดับท่ีทริสเรทติ้งประมาณการไว้ ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตอาจปรับเพิ่มขึ้นได้หากสถานะทางการเงินของบริษัทปรับตัวดีขึ้น
เทียบเท่ากับผู้ประกอบการท่ีได้รับการจัดอันดับเครดิตในระดับท่ีสูงกว่าซ่ึงจะส่งผลทำให้อัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ในระดับต่ำกว่า 55% 
และอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินเพิ่มขึ้นเป็น 10%-15% ในช่วงระยะเวลาท่ีต่อเนื่อง 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ 

    
หน่วย: ล้านบาท 

 

                          ----------------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------------- 
 

 
2565 2564 2563 2562            2561 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

34,740 29,557 34,603 24,929 26,674 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  7,850 5,594 5,528 5,058 4,813 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  8,693 6,412 6,370 5,593 5,230 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  4,798 3,202 3,603 2,813 2,754 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  2,705 2,397 2,130 1,905 1,817 
เงินลงทุน 

 
516 741 1,533 1,244 639 

สินทรัพย์รวม 
 

127,451 116,632 112,632 108,336 95,357 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
73,925 68,600 62,491 67,788 56,228 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

40,491 37,417 35,647 31,875 30,852 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
25.02 21.69 18.41 22.43 19.61 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

6.96 5.33 5.43 5.19 5.71 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
3.21 2.67 2.99 2.94 2.88 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 8.50 10.70 9.81 12.12 10.75 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

6.49 4.67 5.77 4.15 4.90 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
64.61 64.71 63.68 68.02 64.57 

*  งบการเงนิรวม 
 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565  
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารกึ่งหน้ีกึ่งทุน (Hybrid Securities), 28 มิถุนายน 2564  
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564   

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท แสนสิริ จำกัด (มหาชน) (SIRI) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
SIRI236A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 4,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2566 BBB+ 
SIRI243A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 497.5 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 

SIRI247A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 

SIRI24OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 3,600 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 

SIRI24DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 800 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 

SIRI24DB: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2567 BBB+ 

SIRI252B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 100 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 

SIRI252A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 6,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 

SIRI259A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,408.48 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 

SIRI261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI263A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 5,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI267B: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI267C: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 3,379.97 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI269A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,095.6 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI26DA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธ ิไม่มีหลักประกัน 200 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 

SIRI277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,620.03 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 

SIRI279A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,495.92 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 

SIRI20PA: หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 3,000 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ด้อยสิทธิลักษณะคล้ายทุน 2,050 ล้านบาท (Hybrid Debentures) BBB- 
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน ในวงเงินไม่เกิน 6,000 ล้านบาท ไถ่ถอนภายใน 4 ปี BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
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