
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรของ บรษิทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) ที่ระดบั “BBB-” ด้วย
แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึความยอมรบัในตราสนิคา้ของ
บรษิัทในโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบ ตลอดจนความสามารถในการท าก าไรที่ค่อนข้างต ่าจากการ
แขง่ขนัที่ทวคีวามรุนแรงในธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัและตน้ทุนที่สงูขึน้จากการเปิดตวัธุรกจิดูแลสุขภาพ
ในปี 2563 รวมถึงภาระหนี้ที่อยู่ในระดับสูงของบรษิัท ในขณะเดียวกัน อันดับเครดิตยงัสะท้อนถึง
ความกงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบัการแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (โรคโควดิ 19) ที่
ยงัคงยดืเยื้อซึ่งอาจสรา้งแรงกดดนัมากยิง่ขึน้ต่อทัง้ธุรกจิพฒันาที่อยู่อาศยัและธุรกจิดูแลสุขภาพของ
บรษิทั 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต  

ตรำสินค้ำเป็นท่ียอมรบัในกลุ่มสินค้ำท่ีอยู่อำศยัระดบัรำคำปำนกลำงถึงต ำ่ 

สนิค้าที่อยู่อาศยัของบรษิัทภายใต้ตราสญัลกัษณ์ “ชวนชื่น” นัน้เป็นที่รูจ้กัอย่างดีในตลาดที่อยู่อาศยั
ระดบัราคาปานกลางถงึต ่า โดยบรษิทัเน้นพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบซึง่มรีาคาเฉลีย่ต่อหลงัที ่
3-7 ล้านบาทเป็นส่วนใหญ่ แม้ว่าบรษิัทได้ลดการเปิดตัวโครงการใหม่ในปี 2563 ลงถึง 63% เมื่อ
เทียบกบัปีก่อนโดยมมีูลค่าอยู่ที่ 1.68 พนัล้านบาท แต่รายได้จากการจ าหน่ายที่อยู่อาศยักลบัลดลง
เพยีง 6% เมื่อเทยีบกบัปีก่อน โดยอยู่ทีร่ะดบั 2.46 พนัลา้นบาท 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบรษิทัเน้นพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบ ยอดขายรอการรบัรูร้ายได้จงึมี
ไม่มาก ดงันัน้ รายได้ของบรษิทัจงึขึน้อยู่กบัความสามารถในการสรา้งยอดขายใหม่และยอดโอนในปี
นัน้ ๆ ทัง้นี้ ณ เดอืนธนัวาคม 2563 บรษิัทมโีครงการเหลือขายจ านวน 25 โครงการซึ่งประกอบด้วย
โครงการแนวราบ 24 โครงการและโครงการคอนโดมเินียม “พาร์ค คอรท์” อกี 1 โครงการซึ่งมมีูลค่า
รวม 7.34 พนัล้านบาท บรษิัทมแีผนจะเปิดโครงการใหม่ในปี 2564 อีก 3 โครงการซึ่งมีมูลค่ารวม 
2.19 พนัล้านบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัจะอยู่ที่ระดบั 
2.63-2.82 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงเวลา 3 ปีขา้งหน้า 

สดัส่วนรำยได้จำกธรุกิจท่ีสร้ำงรำยได้ประจ ำเพ่ิมมำกข้ึน 

ภายใต้กลยุทธ์ในการกระจายความหลากหลายทางธุรกิจ บรษิัทได้เริม่ลงทุนในธุรกิจที่สรา้งรายได้
ประจ ามาตัง้แต่ปี 2558 ปัจจุบันธุรกิจที่สร้างรายได้ประจ าของบริษัทประกอบด้วยโรงงานและ
คลงัสนิคา้ใหเ้ช่าซึง่ตัง้อยู่บนถนนบางนา-ตราดและถนนเทพารกัษ์ รวมถงึโครงการอพารท์เมนทใ์หเ้ช่า
บนถนนสุขุมวิท 77 และธุรกิจดูแลสุขภาพภายใต้ตราสัญลักษณ์  “RAKxa” รายได้จากธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย์ใหเ้ช่าเพิม่ขึ้นมาอยู่ที่ประมาณ 500 ล้านบาทในปี 2563 จากระดบัต ่ากว่า 100 ล้าน
บาทในปี 2558 บรษิทัรบัรูก้ าไรที่จ านวน 263 ล้านบาทจากการจ าหน่ายโรงงานและคลงัสนิคา้ให้เช่า
พื้นที่ 130,092 ตารางเมตรเข้าทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค  
โลจิสติกส์และอินดัสเทรยีล (PROSPECT) ซึ่งเพิ่งจดัตัง้ขึ้นมาใหม่ โดยบรษิัทและ บรษิัท ฟินันซ่า 
จ ากดั (มหาชน) มสีดัส่วนการถอืหุน้ในทรสัต์ฯ ดงักล่าวรวมกนัทัง้สิน้ 30% 

ภายใต้สมมตฐิานกรณีพื้นฐาน ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการด าเนินงานของบรษิัทจะอยู่ที่ระดบั 
3.73-4.22 พันล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 รายได้จากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ที่อยู่อาศัยของ
บรษิัทคาดว่าจะลดลงเหลือ 70% ภายในปี 2566 จากที่ระดับประมาณ 80% ในปี 2563 รายได้จาก
ธุรกจิโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่ารวมทัง้ค่าธรรมเนียมบรหิารจดัการทรสัต์ฯ คาดว่าจะอยู่ทีร่ะดบั 500-
700 ล้านบาทต่อปี ในขณะที่รายได้จากธุรกิจดูแลสุขภาพและธุรกจิอื่น ๆ น่าจะอยู่ที่ระดบั 200-600 
ล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 ส่วนอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัด

  

บริษทั มัน่คงเคหะกำร จ ำกดั (มหำชน)   

ครัง้ท่ี 59/2564 

 21 เมษำยน 2564 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: BBB- 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด : 10/04/63 
 

 
   

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบั 
เครดิต/ เครดิตพินิจ 

10/04/63 BBB- Stable 
 

BBB- 
 

Stable 
 

12/04/62 BBB- Stable 
 

BBB 
 

Negative 
 

10/02/59 BBB- Stable 
 

BBB 
 

Stable 
 

24/06/58 BBB- Stable 
 

BBB- 
 

Stable 
  

BBB+ 
 

Alert Negative 
 

17/06/58 
 

BBB+ 
 

Negative 
 

05/03/53 
 

BBB+ 
 

Stable 
 

20/03/51 
 

BBB 
 

Stable 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
ติดต่อ: 
 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 
 

จุฑามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 
 

สุชาดา พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 

 

 

 

 

* รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 



บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 
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จ าหน่ายนัน้คาดว่าจะอยู่ทีร่ะดบั 20%-25% ในช่วงเวลา 3 ปีขา้งหน้า 

ผลกำรด ำเนินงำนยงัคงอยู่ภำยใต้แรงกดดนั 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าผลการด าเนินงานของบรษิทัในปี 2564 จะยงัคงอยู่ภายใต้แรงกดดนัจากภาวะการแข่งขนัที่ทวคีวามรุนแรงยิง่ขึน้ในธุรกจิพฒันาที่อยู่
อาศยัและจากการเปิดตวัธุรกจิดูแลสุขภาพ ทัง้นี้ ในมุมมองของทรสิเรทติ้งเหน็ว่าธุรกจิดูแลสุขภาพจะฉุดใหผ้ลการด าเนินงานของบรษิทัในช่วงเวลา 2-3 
ปีขา้งหน้าลดต ่าลง โดยกลุ่มลูกคา้เป้าหมายหลกัของ RAKxa คอืลูกคา้จากต่างประเทศซึ่งยงัคงไม่สามารถเดนิทางมาประเทศไทยได้เนื่องจากการแพร่
ระบาดของโรคโควดิ 19 ทีย่งัคงมอียู่อย่างต่อเนื่อง ในขณะทีร่ายไดจ้ากลูกคา้ภายในประเทศแต่เพยีงอย่างเดยีวนัน้กอ็าจไม่เพยีงพอทีจ่ะครอบคลุมตน้ทนุ
คงทีไ่ด ้

ความสามารถในการท าก าไรจากธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ที่อยู่อาศยัก็จะยงัคงอยู่ภายใต้แรงกดดนัจากภาวะการแข่งขนัที่รุนแรงและอุปสงค์ที่ชะลอตวัลง
ดว้ยเช่นกนั โดยคาดว่าอตัราก าไรขัน้ตน้ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ที่อยู่อาศยัของบรษิทัจะปรบัตวัดขีึน้มาอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 28% ในช่วงปี 2564-2566 
จากระดบั 25% ในปี 2563 ซึ่งยงัเป็นตวัเลขที่ถอืว่าต ่ากว่าทีบ่รษิทัเคยท าไดใ้นอดตีทีร่ะดบัเกนิกว่า 30% อย่างไรกต็าม รายไดจ้ากธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์
ให้เช่าและค่าธรรมเนียมบรหิารจดัการทรสัต์ฯ ที่ระดบัประมาณ 500-700 ล้านบาทต่อปีและอตัราก าไรขัน้ต้นที่ระดบั 57%-61% นัน้น่าจะช่วยพยุงผล
ก าไรของบรษิทัเอาไวไ้ดใ้นช่วงเวลา 3 ปีขา้งหน้า 

ควำมกงัวลเก่ียวกบัผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด 19 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าอุปสงค์ของอสงัหารมิทรพัย์ที่อยู่อาศยัในปี 2564 จะเติบโตเพยีงเลก็น้อยจากปี 2563 โดยมปัีจจยัสนับสนุนคอือตัราดอกเบี้ยที่อยู่ใน
ระดบัต ่าและแนวโน้มการฟ้ืนตวัของเศรษฐกจิหลงัจากการฉีดวคัซนีใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป นอกจากนี้ การขยายมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิรวมทัง้การลด
ค่าโอนและจดจ านองส าหรบับา้นราคาต ่ากว่า 3 ลา้นบาทกน่็าจะช่วยกระตุน้อุปสงคท์ีอ่ยู่อาศยัได ้อย่างไรกต็าม ยงัคงมคีวามเสีย่งทีม่นีัยส าคญัต่อการฟ้ืน
ตวัและผลก าไรในอนาคตของผูป้ระกอบการหากการกระจายวคัซนีมคีวามล่าช้า อกีทัง้หนี้เสยีในกลุ่มผูกู้เ้พื่อซื้อทีอ่ยู่อาศยัที่พุ่งสงูขึน้กส็่งผลใหน้โยบาย
การปล่อยสนิเชื่อของธนาคารมคีวามเขม้งวดยิง่ขึน้ ดงันัน้ ก าลงัซื้อของผูซ้ื้อบ้านที่ลดลงเมื่อบวกกบัการปล่อยสนิเชื่อของธนาคารที่เขม้งวดยิง่ขึน้ก็จะ
ยงัคงส่งผลกดดนัต่ออุปสงคท์ีอ่ยู่อาศยัต่อไปโดยเฉพาะอย่างยิง่ในกลุ่มผูซ้ื้อบา้นระดบัราคาปานกลางถงึต ่าซึง่เป็นกลุ่มผูซ้ื้อเป้าหมายของบรษิทั 

เนื่องจากอุปสงค์ในตลาดคอนโดมเินียมจากทัง้ผูซ้ื้อภายในประเทศและต่างประเทศที่ชะลอตวัลง บรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ส่วนใหญ่จงึไดเ้ปลี่ยนมา
มุ่งเน้นโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบ โดยเฉพาะอย่างยิง่บ้านระดบัราคาปานกลางถงึต ่าซึ่งยงัเป็นทีต่้องการค่อนขา้งสูง ในขณะเดยีวกนัผูซ้ื้อในตลาดนี้ยงั
เป็นกลุ่มเป้าหมายของบรษิทัอกีดว้ย ดงันัน้ การแขง่ขนัทีท่วคีวามรุนแรงในตลาดกลุ่มนี้อาจกดดนัอตัราก าไรของบรษิทัในระยะสัน้ถงึปานกลางได ้ 

ภำระหน้ียงัคงอยู่ในระดบัสูง 

ทรสิเรทติ้งคาดการณ์ว่าระดบัภาระหนี้ของบรษิทัจะแกว่งตวัอยู่ในช่วง 55%-60% ในระยะเวลา 3 ปีข้างหน้า ภายใต้กลยุทธ์ทางธุรกิจ บรษิทัได้ขยาย
กจิการไปสู่ธุรกจิที่สรา้งรายไดป้ระจ าเพื่อใหม้กีระแสรายไดท้ี่แน่นอน อย่างไรก็ตาม เงนิลงทุนทีสู่งในธุรกจิทีส่รา้งรายไดป้ระจ าก็ท าใหบ้รษิทัมอีตัราส่วน
หนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนเพิม่สูงขึน้อย่างต่อเนื่องมาตัง้แต่ปี 2558 โดยอตัราส่วนดงักล่าวเพิม่ขึน้มาอยู่ที่ระดบั 36% ในปี 2558 จากระดบั 20% ในปี 
2557 และสงูเกนิกว่าระดบั 50% มาตัง้แต่ปี 2560 และ ณ สิน้ปี 2563 อตัราส่วนดงักล่าวก็อยู่ทีร่ะดบั 60% ในขณะเดยีวกนั อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิ
ต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายก็เพิม่ขึน้อย่างมากมาอยู่ที่ 15 เท่าในปี 2563 จาก 7.3 เท่าในปี 2560 โดย ณ สิ้นเดอืน
ธนัวาคม 2563 บรษิทัมภีาระหนี้คงคา้งจ านวน 9.32 พนัล้านบาทซึ่งประกอบด้วยตัว๋แลกเงนิจ านวน 1.51 พนัล้านบาท เงนิกู้จากธนาคารจ านวน 1.98 
พนัล้านบาท และหุ้นกู้จ านวน 5.83 พนัล้านบาท ทัง้นี้ ภาระหนี้จ านวนประมาณ 1.98 พนัล้านบาทของบรษิัทมทีี่ดินและ/หรอืโครงการที่อยู่อาศยัเป็น
หลกัทรพัยค์ ้าประกนั 

ในช่วง 3 ปีข้างหน้าบริษัทมีแผนจะเปิดตวัเฉพาะโครงการแนวราบมูลค่าประมาณ 2-2.5 พันล้านบาทต่อปีและใช้เงนิลงทุนเพื่อขยายโรงงานและ
คลงัสนิคา้ให้เช่าอกีประมาณ 650-800 ล้านบาทต่อปีเท่านัน้ บรษิัทมแีผนจะขายที่ดินเปล่ามูลค่าประมาณ 900 ล้านบาทและขายสนิทรพัย์ใหเ้ช่าจาก
โครงการร่วมทุนเขา้ทรสัต์ฯ ภายในไตรมาสที่ 4 ของปีนี้ ซึ่งเงนิในส่วนนี้จะช่วยลดภาระหนี้ของบรษิทั ดงันัน้ ทรสิเรทติ้งจงึคาดว่าอตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัจะอยู่ในช่วง 57%-58% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายจะ
อยู่ทีร่ะดบั 9-12 เท่าในช่วงระหว่างปี 2564-2566 

สภำพคล่องของบริษทัมีควำมตึงตวั  

สภาพคล่องของบรษิทัมคีวามตงึตวัแต่ยงัคงจดัการได้ บรษิทัมภีาระหนี้ที่จะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้านับจากเดอืนธนัวาคม 2563 เป็น
ต้นไปที่จ านวน 4.06 พนัล้านบาทซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จ านวน 2.37 พนัล้านบาท ตัว๋แลกเงนิจ านวน 1.51 พนัล้านบาท ตัว๋สญัญาใช้เงนิจ านวน 149 
ลา้นบาท และเงนิกู้ยมืระยะยาวจ านวน 28 ลา้นบาท บรษิทัไดต้่ออายุตัว๋แลกเงนิทีค่รบก าหนดในไตรมาสแรกของปี 2564 ทัง้หมดแลว้และมแีผนจะออก
หุ้นกู้ใหม่เพื่อทดแทนหุ้นกู้ที่จะครบก าหนดไถ่ถอนที่เหลือ ส่วนตัว๋แลกเงนิที่จะครบก าหนดไถ่ถอนในปี 2564 นัน้ก็คาดว่าส่วนใหญ่จะมกีารต่ออายุ
เช่นเดยีวกนั 



บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 

 

                                                                                                            
                                                                                                                                  

 
                                                                                                                                                                                                          3 

 

ทัง้นี้ ณ เดอืนธนัวาคม 2563 แหล่งสภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัประกอบไปดว้ยเงนิสดจ านวนประมาณ 124 ลา้นบาทและวงเงนิกูย้มืจากธนาคารที่
ยงัไม่ได้เบกิใช้และไม่ตดิเงื่อนไขในการเบกิอกีประมาณ 200 ล้านบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่าเงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า
จะอยู่ทีป่ระมาณ 450 ลา้นบาท อกีทัง้บรษิทัยงัมสีนิทรพัยท์ี่ไม่ตดิภาระเป็นหลกัประกนัคดิเป็นมูลค่าทางบญัชอียู่ทีจ่ านวน 1.18 พนัลา้นบาทซึ่งสามารถ
น ามาใช้เป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัส าหรบัการขอวงเงนิสนิเชื่อใหม่ได้หากจ าเป็น นอกจากนี้ บรษิัทยงัอยู่ในระหว่างการหาวงเงนิส ารองจากสถาบัน
การเงนิเพื่อเสรมิสภาพคล่องอกีดว้ย 

ขอ้ก าหนดทางการเงนิของหุน้กูแ้ละเงนิกู้ธนาคารระบุใหบ้รษิทัตอ้งรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อทุนทีร่ะดบัไม่เกนิ 2 เท่าและอตัราส่วน
หนี้สนิต่อทุนที่ระดบัไม่เกนิ 2 เท่า ทัง้นี้ ณ เดอืนธนัวาคม 2563 บรษิทัมอีตัราส่วนดงักล่าวอยู่ที่ 1.5 เท่าและ 1.7 เท่าตามล าดบั ซึ่งทรสิเรทติ้งคาดว่า
บรษิทัจะสามารถปฏบิตัติามเงื่อนไขทางการเงนิดงักล่าวไดใ้นช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า 

สมมติฐำนกรณีพื้นฐำน 

• รายไดจ้ากการด าเนินงานของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ในช่วง 3.73-4.22 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 
• อตัราก าไรขัน้ต้นของบรษิัทจะอยู่ที่ประมาณ 30%-36% และอัตราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ าหน่ายจะอยู่ที่ระดับ

ประมาณ 20%-25% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
• เงนิทุนส าหรบัซื้อทีด่นิคาดว่าจะอยู่ที ่600 ลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 
• เงนิลงทุนส าหรบัธุรกจิทีส่รา้งรายไดป้ระจ าคาดว่าจะอยู่ทีป่ระมาณ 660-770 ลา้นบาทต่อปีในระหว่างปี 2564-2566 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะท้อนความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะรกัษาผลการด าเนินงานและคงสถานะทางการเงนิไดต้ามที่
คาดหมาย โดยที่อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนน่าจะอยู่ในระดบัต ่ากว่า 60% ในขณะที่อตัราก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่า
ตดัจ าหน่ายน่าจะอยู่ในระดบัเกนิกว่า 20% ในระหว่างปี 2564-2566 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติสามารถปรบัเพิม่ขึน้ได้หากบรษิทัประสบความส าเรจ็ในการสรา้งความหลากหลายทางธุรกจิโดยการขยาย
ไปสู่ธุรกจิทีส่รา้งรายไดป้ระจ าและ/หรอืหากบรษิทัสามารถลดระดบัการก่อหนี้ลงได้ ในทางกลบักนั อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติอาจปรบั
ลดลงไดห้ากผลการด าเนินงานและ/หรอืสถานะทางการเงนิของบรษิทัถดถอยลงจากระดบัทีค่าดไวอ้ย่างมนีัยส าคญั  
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ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
      ---------------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม --------------------------- 
 

 
2563 2562 2561 2560 2559 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 
 

3,057 4,438 4,547 3,064 2,871 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษ ี  419 626 681 601 673 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย  680 838 869 736 808 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  282 430 468 392 513 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  404 350 320 262 180 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

 
6,143 6,164 7,149 9,941 9,344 

สนิทรพัยร์วม 
 

17,985 16,707 15,727 14,180 13,508 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
9,821 8,551 8,007 6,756 5,898 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

6,641 6,795 6,646 6,668 6,693 

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว            

อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่าย (%) 

 
22.23 18.89 19.11 24.02 28.14 

อตัราสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถาวร (%) 
 

2.55 4.05 4.77 4.49 5.62 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 
1.68 2.39 2.71 2.81 4.48 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 14.45 10.20 9.22 9.18 7.30 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%) 
 

2.87 5.03 5.84 5.81 8.70 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
59.66 55.72 54.64 50.33 46.84 

* งบการเงนิรวม 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) (MK) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ามมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไวเ้พื่อใชใ้นภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึง่รายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยที่ยงัไม่ได้รบัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การ
จดัอนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เท็จจรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ื้อ ขาย หรอืถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสี่ยงหรอืความน่าเชื่อถอืของตราสารหน้ีนัน้ๆ หรอืของบรษิัท
นัน้ๆ โดยเฉพาะ ความเหน็ที่ระบุในการจดัอนัดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรอืค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบั และขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอื
พมิพ์เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้จดัท าขึน้โดยมไิด้ค านึงถึงความต้องการด้านการเงนิ พฤติการณ์ ความรู ้และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควร
ประเมนิความเหมาะสมของขอ้มูลดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้รบัขอ้มูลที่ใชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิัทและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ที่เชื่อว่าเชื่อถือได้ ดงันัน้ 
บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั จงึไม่รบัประกนัความถูกต้อง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสญูเสยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกิด
จากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรอืความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลที่ได้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศัยข้อมูลดงักล่าว ทัง้นี้ 
รายละเอยีดของวธิกีารจดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


