
 
 

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งจัดอันดับเครดิตองค์กรให้แก่ บรษิัท แอสเซทไวส์ จ ำกัด (มหำชน) ที่ระดับ “BBB-” 
พร้อมด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่ ” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงผลกำร
ด ำเนินงำนของบรษิทัที่มคีวำมผนัผวนในขณะที่สถำนะทำงกำรตลำดของบรษิทัเริม่เป็นที่รูจ้กัมำก
ขึน้ ตลอดจนกำรมสีนิคำ้ทีก่ระจุกตวั และสถำนะทำงกำรเงนิทีด่ขี ึน้ภำยหลงักำรจดทะเบยีนในตลำด
หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยในเดือนเมษำยน 2564 อนัดบัเครดิตยงัสะท้อนถึงกำรแพร่ระบำดที่
ยดืเยื้อของโรคติดเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควิด 19) ซึ่งอำจยิ่งเพิ่มควำมกดดันให้แก่ภำวะ
เศรษฐกจิภำยในประเทศและอุปสงคด์้ำนทีอ่ยู่อำศยัอกีดว้ย อย่ำงไรกต็ำม กำรมมีลูค่ำยอดขำยทีร่อ
รบัรูร้ำยได ้(Backlog) ค่อนขำ้งสงูน่ำจะช่วยรกัษำระดบัก ำไรของบรษิทัไดใ้นช่วง 2-3 ปีขำ้งหน้ำ  

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

สถำนะทำงกำรตลำดของบริษทัเร่ิมเป็นท่ีรู้จกัมำกข้ึน 

สถำนะทำงกำรตลำดของบรษิัทในช่วงที่ผ่ำนมำโดยเฉพำะอย่ำงยิง่ในตลำดคอนโดมิเนียมระดับ
รำคำปำนกลำงถงึต ่ำนัน้ปรบัตวัดขีึน้ในช่วงที่ผ่ำนมำ โดยโครงกำรคอนโดมเินียมของบรษิทัภำยใต้
แบรนด์ “Kave” “Atmoz” และ “Modiz” นัน้เป็นที่ยอมรบัเป็นอย่ำงดีในกลุ่มนักศึกษำมหำวทิยำลยั
และกลุ่มคนวยัเริม่ท ำงำนซึ่งมยีอดขำยที่เตบิโตอย่ำงต่อเนื่องในช่วง 5 ปีทีผ่่ำนมำแต่ลดลงเลก็น้อย
ในปี 2562 เนื่องจำกผลกระทบของเกณฑ์กำรก ำกับดูแลสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยเกณฑ์ใหม่ของ
ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ในส่วนของอตัรำส่วนเงนิกู้รวมต่อมูลค่ำสนิทรพัย์รวม (LTV) โดย
ยอดขำยของบรษิัทอยู่ที่ประมำณ 3-5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปี 2560-2563 ซึ่งเพิม่ขึน้จำกระดบั 
1.5-2 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2558-2559  

ถงึแมว้่ำอุปสงค์ภำยในประเทศจะชะลอตวัและกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 จะส่งผลกดดนัต่อ
ผลกำรด ำเนินงำน แต่ยอดขำยของบรษิัทในช่วงครึ่งแรกของปี 2564 ก็เพิ่มขึ้นมำอยู่ที่ระดบั 3.3 
พนัลำ้นบำทจำกระดบั 2.5 พนัล้ำนบำทในช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ทัง้นี้ ยอดขำยทีน่่ำพอใจในช่วง 3 
ปีที่ผ่ำนมำท ำใหมู้ลค่ำยอดขำยที่รอรบัรูร้ำยได้ ของบรษิัทอยู่ที่ระดบั 8.1 พนัล้ำนบำท ณ สิ้นเดอืน
มถิุนำยน 2564 โดยยอดขำยดังกล่ำวจะทยอยรบัรู้เป็นรำยได้ที่ระดับประมำณ 2.9 พนัล้ำนบำท
ในช่วงครึง่หลงัของปี 2564 ประมำณ 2.8 พนัลำ้นบำทในปี 2565 และประมำณ 2.4 พนัลำ้นบำทใน
ปี 2566  

ผลกำรด ำเนินงำนค่อนข้ำงผนัผวนแต่คำดว่ำจะปรบัตวัดีข้ึนในไม่ช้ำ  

ทรสิเรทติ้งมองว่ำผลกำรด ำเนินงำนของบรษิัทค่อนข้ำงผนัผวนแต่น่ำจะปรบัตวัดีขึ้นในเรว็ ๆ นี้  
บรษิทัมฐีำนรำยได้ที่ค่อนขำ้งเลก็เมื่อเปรยีบเทียบกบับรษิทัพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่ได้รบักำรจดั
อนัดบัเครดติรำยอื่น ๆ โดยบรษิทัมรีำยได้ค่อนขำ้งผนัผวนซึ่งขึน้อยู่กบัจ ำนวนโครงกำรทีส่รำ้งแล้ว
เสรจ็ในแต่ละปี ทัง้นี้ รำยได้ของบรษิทัเพิม่ขึน้มำอยู่ที่ระดบั 4.2 พนัล้ำนบำทในปี 2561 จำกระดบั
ต ่ำกว่ำ 1 พนัลำ้นบำทในปี 2560 และหลงัจำกนัน้กล็ดลงเหลอื 2.6 พนัลำ้นบำทในปี 2562 ก่อนทีจ่ะ
ปรบัตวัเพิม่ขึ้นมำอยู่ที่ระดบั 4.6 พนัล้ำนบำทในปี 2563 ในขณะเดียวกนั ก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย 
ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยของบรษิัทก็มคีวำมผนัผวนเป็นอย่ำงมำกโดยแกว่งตวัอยู่ที่
ระดบั -10 ลำ้นบำทไปจนถงึ 1.2 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงเวลำเดยีวกนั 

ทรสิเรทติ้งประมำณกำรว่ำรำยไดข้องบรษิทัจะอยู่ที่ระดบั 5-7 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 
ซึง่มปัีจจยัสนับสนุนจำกมลูค่ำยอดขำยรอรบัรูร้ำยไดจ้ ำนวนมำกและแผนกำรเปิดโครงกำรใหม่อย่ำง
ต่อเนื่องในช่วง 2-3 ปีขำ้งหน้ำของบรษิทั โดยก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำยคำดว่ำจะอยู่ที่ระดบั 1.2-1.8 พนัล้ำนบำทต่อปีในขณะที่บรษิทัน่ำจะยงัสำมำรถรกัษำอตัรำ
ก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้ใหอ้ยู่ทีร่ะดบัเกนิกว่ำ 20% 
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บริษทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

ในช่วงปี 2564-2566 เอำไวไ้ด ้

กำรกระจกุตวัของสินค้ำ 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำบรษิทัมสีนิคำ้ทีอ่ยู่อำศยัทีค่่อนขำ้งกระจุกตวัค่อนขำ้งมำกทัง้ในดำ้นของท ำเลที่ตัง้โครงกำร ประเภทสนิคำ้ และระดบัรำคำ โดย ณ เดอืน
มถิุนำยน 2564 บรษิัทมโีครงกำรคอนโดมเินียมจ ำนวน 24 โครงกำรและโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์อีก 3 โครงกำรซึ่งสนิค้ำเหลือขำยทัง้หมดจำกโครงกำร
ดงักล่ำวมมีลูค่ำประมำณ 5.8 พนัล้ำนบำท (รวมทัง้ที่ก่อสรำ้งแล้วเสรจ็และยงัไม่ไดก้่อสรำ้ง) โครงกำรคอนโดมเินียมมสีดัส่วนคดิเป็นประมำณ 95% ของ
มูลค่ำเหลอืขำยทัง้หมด ส่วนที่เหลอืเป็นโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์ โดยบรษิัทมโีครงกำรคอนโดมเินียมแนวต ่ำคดิเป็นมูลค่ำมำกกว่ำ 73% ของมูลค่ำโครงกำร
คอนโดมเินียมทัง้หมด ส่วนในแง่ของระดบัรำคำนัน้ บรษิทัมสีดัส่วนสนิคำ้คอนโดมเินียมทีร่ะดบัรำคำต ่ำกว่ำ 3 ลำ้นบำทเป็นส่วนใหญ่โดยยนูิตทีร่ะดบัรำคำ
ในช่วง 55,000-95,000 บำทต่อตำรำงเมตร (ตร.ม.) นัน้คดิเป็นสดัส่วนประมำณ 60% ของมูลค่ำเหลอืขำย ส่วนท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรนัน้ส่วนใหญ่อยู่ใน
ย่ำนลำดพรำ้ว รชัดำ และรำมอนิทรำ 

ในอนำคตบรษิทัมแีผนกำรจะเพิม่โครงกำรทีอ่ยู่อำศยัแนวรำบและโครงกำรคอนโดมเินียมแนวสงูใหม้ำกขึน้โดยมเีป้ำหมำยจะเพิม่โครงกำรแนวรำบใหไ้ด้ใน
สดัส่วนประมำณ 30% ของมลูค่ำโครงกำรทัง้หมดของบรษิทั ณ สิน้ปี 2567 ยิง่ไปกว่ำนัน้ บรษิทัยงัมแีผนกำรจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมแนวสงูใหไ้ด้ที่
จ ำนวน 1-2 โครงกำรต่อปีอกีดว้ย ซึง่ทรสิเรทติ้งมองว่ำกำรเพิม่ควำมหลำกหลำยของสนิคำ้จะช่วยใหบ้รษิทัมคีวำมยดืหยุ่นในกำรปรบัปรุงสนิคำ้ใหต้รงกบั
ควำมตอ้งกำรของตลำดไดใ้นขณะทีร่ำยไดแ้ละก ำไรนัน้กจ็ะมคีวำมผนัผวนน้อยลงในอนำคต 

ควำมกงัวลเก่ียวกบักำรแพร่ระบำดท่ียืดเยื้อของโรคโควิด 19 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำอุปสงค์ของอสงัหำรมิทรพัย์ที่อยู่อำศยัจำกทัง้ผู้ซื้อภำยในประเทศและต่ำงประเทศในปี 2564 จะยงัคงซบเซำต่อไปอกีอนัเนื่องมำจำก
ผลกระทบของกำรแพร่ระบำดทีย่ดืเยื้อของโรคโควดิ 19 ส่วนกำรฟ้ืนตวัและแนวโน้มผลก ำไรของผูป้ระกอบกำรนัน้กย็งัคงมคีวำมเสีย่งอยู่ในระดบัสูงจำก
ปัญหำกำรฉีดวคัซนีที่มคีวำมล่ำช้ำ ยิง่ไปกว่ำนัน้ หนี้เสยีในกลุ่มผูกู้้เพื่อซื้อที่อยู่อำศยัที่พุ่งสูงขึน้ก็ส่งผลใหน้โยบำยกำรปล่อยสนิเชื่อของธนำคำรมคีวำม
เขม้งวดมำกยิง่ขึน้ไปด้วย ดงันัน้ ก ำลงัซื้อของผูซ้ื้อบำ้นที่ลดลงเมื่อผนวกกบักำรปล่อยสนิเชื่อของธนำคำรที่เขม้งวดยิง่ขึน้จงึยงัคงส่งผลกดดนัต่ออุปสงค์
ดำ้นทีอ่ยู่อำศยัต่อไปโดยเฉพำะอย่ำงยิง่ในกลุ่มผูซ้ื้อบ้ำนระดบัรำคำปำนกลำงถงึต ่ำซึง่เป็นกลุ่มเป้ำหมำยของบรษิทั ดงันัน้ กำรแขง่ขนัทีท่วคีวำมรุนแรงใน
ตลำดกลุ่มนี้จงึอำจส่งผลกดดนัต่ออตัรำก ำไรของบรษิทัในระยะสัน้ถงึปำนกลำงได้ อย่ำงไรก็ตำม ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะยงัคงรกัษำอตัรำส่วนก ำไรให้
อยู่ที่ระดบัเกนิกว่ำ 20% ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำเอำไวไ้ด้ ในขณะที่อตัรำดอกเบี้ยที่อยู่ในระดบัต ่ำและกำรขยำยมำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกจิรวมทัง้กำรลดค่ำ
โอนและจดจ ำนองส ำหรบับำ้นรำคำต ่ำกว่ำ 3 ลำ้นบำทกน่็ำจะช่วยกระตุน้อุปสงค์ดำ้นทีอ่ยู่อำศยัไดใ้นระดบัหนึ่ง  

โครงสร้ำงเงินทุนดีข้ึนภำยหลงักำรจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยฯ์ แต่กค็ำดว่ำภำระหน้ีจะปรบัตวัสูงข้ึน  

โครงสรำ้งเงนิทุนของบรษิทัปรบัตวัดขีึน้อย่ำงมนีัยส ำคญัภำยหลงัจำกที่บรษิทัไดร้บัเงนิจ ำนวน 2 พนัล้ำนบำทจำกกำรเสนอขำยหุน้ครัง้แรกแก่ประชำชน
ทัว่ไปในเดอืนเมษำยน 2564 โดยอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัอยู่ที่ระดบั 38.9% ณ สิน้เดอืนมถิุนำยน 2564 ลดลงจำกระดบั 62.1% 
ณ สิ้นปี 2563 ในอนำคตทรสิเรทติ้งคำดว่ำภำระหนี้ของบรษิัทจะเพิม่สูงขึน้จำกกำรที่บรษิัทมแีผนจะเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวนมำกเพื่อรกัษำอตัรำกำร
เติบโตในอนำคต โดยบรษิทัวำงแผนจะเปิดโครงกำรคอนโดมเินียมใหม่ที่มูลค่ำปีละประมำณ 8 พนัล้ำนบำทถงึ 1.4 หมื่นล้ำนบำทในช่วงปี 2564-2566 
และตัง้งบประมำณในกำรซื้อที่ดนิไวท้ี่ประมำณ 3 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงเวลำเดยีวกนั อย่ำงไรก็ตำม ทรสิเรทติ้งคำดว่ำภำวะเศรษฐกจิที่ถดถอยลงจำก
ผลกระทบของกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ที่ยดืเยื้อจะก่อใหเ้กดิประเดน็ท้ำทำยส ำหรบัผูป้ระกอบกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัยต์่อไปอกีในระยะ 2-3 ปี
ขำ้งหน้ำ ดงันัน้ บรษิทัและผูป้ระกอบกำรรำยอื่น ๆ ควรจะตอ้งมคีวำมระมดัระวงัในกำรบรหิำรจดักำรในกำรเปิดโครงกำรใหม่ ๆ เพื่อทีจ่ะใหส้อดคลอ้งกบั
ควำมตอ้งกำรของลูกคำ้ในแต่ละกลุ่ม 

แมบ้รษิทัจะมแีผนกำรขยำยกจิกำร แต่ประมำณกำรพืน้ฐำนของทรสิเรทติ้งยงัคำดว่ำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัจะอยู่ที่ระดบั 50%-
55% ในช่วงเวลำ 3 ปีขำ้งหน้ำ (หรอือตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้อยู่ที่ระดบัประมำณ 1-1.2 เท่ำ)  ในขณะทีอ่ตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำร
ด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิของบรษิัทคำดว่ำจะยงัคงอยู่ที่ระดบั 15%-20% ทัง้นี้ ภำยใต้เงื่อนไขทำงกำรเงนิของเงนิกู้ยมืระบุว่ำบรษิัทจะต้องด ำรง
อตัรำส่วนหนี้สนิรวมต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ไม่ใหเ้กนิกว่ำ 2 เท่ำ ซึง่บรษิทัมอีตัรำส่วนดงักล่ำว ณ สิน้เดอืนมถิุนำยน 2564 อยู่ทีร่ะดบั 1.27 เท่ำ ในขณะทีห่นี้
เกอืบทัง้หมดของบรษิทัเป็นหนี้ที่มหีลกัประกนั ดงันัน้ ณ สิ้นเดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัจงึมอีตัรำส่วนหนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิ
รวมอยู่ที่ระดบั 99% เนื่องจำกอตัรำส่วนหนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิรวมของบรษิัทอยู่ที่ ระดบัเกินกว่ำ 50% ทรสิเรทติ้งจึงมองว่ำ
เจ้ำหนี้ที่ไม่มหีลกัประกนัของบรษิทัจะมคีวำมด้อยสทิธิก์ว่ำเจำ้หนี้ทีม่ลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนอย่ำงมนีัยส ำคญัเมื่อเปรยีบเทยีบกบัขนำดสนิทรพัย์
ของบรษิทั 

สภำพคล่องอยู่ในระดบัท่ียอมรบัได้  

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่ำสภำพคล่องของบรษิทันัน้มเีพยีงพอในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ โดยแหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบด้วยเงนิสดและเงนิลงทุนชัว่ครำว
จ ำนวน 1.2 พนัล้ำนบำทและวงเงนิสนิเชื่อที่ยงัไม่ได้เบกิใช้อกีจ ำนวน 100 ล้ำนบำท ณ สิ้นเดอืนมถิุนำยน 2564 นอกจำกนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคำดว่ำกระแส
เงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนของบรษิัทในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำจะอยู่ที่ประมำณ 900 ล้ำนบำท ในขณะที่บรษิัทมภีำระหนี้ที่จะครบก ำหนดช ำระในอีก 12 
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บริษทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

เดอืนข้ำงหน้ำจ ำนวน 2.5 พนัล้ำนบำทซึ่งประกอบด้วยเงนิกู้ระยะสัน้จ ำนวน 500 ล้ำนบำท เงนิกู้โครงกำรจ ำนวน 1.73 พนัล้ำนบำท และเงนิกู้ระยะยำว 
อื่น ๆ อีกจ ำนวน 260 ล้ำนบำท ทรสิเรทติ้งมองว่ำเงนิสดในมือของบรษิัทน่ำจะมเีพยีงพอส ำหรบักำรช ำระคนืเงนิกู้ระยะสัน้และเงนิกู้ระยะยำวอื่น ๆ 
ในขณะทีเ่งนิกูโ้ครงการนัน้บรษิทัจะจ่ายช าระคนืดว้ยกระแสเงนิสดทีค่ำดว่ำจะไดร้บัจากการโอนโครงการทีอ่ยู่อำศยัทีส่รำ้งแลว้เสรจ็ใหแ้ก่ลูกคำ้ 

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

ทรสิเรทติ้งตัง้สมมตฐิำนกรณีพืน้ฐำนส ำหรบักำรด ำเนินงำนของบรษิทัในระหว่ำงปี 2564-2566 ดงันี้ 

• บรษิทัจะเปิดตวัโครงกำรคอนโดมเินียมใหม่ ๆ ทีม่ลูค่ำประมำณ 8 พนัลำ้นบำทถงึ 1.4 หมื่นลำ้นบำทต่อปีในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ 
• รำยไดจ้ะอยู่ทีป่ระมำณ 5 พนัลำ้นบำทในปี 2564 และจะค่อย ๆ เพิม่ขึน้เป็น 7 พนัลำ้นบำทในปี 2566   
• อตัรำก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้อยู่ทีร่ะดบัเกนิกว่ำ 20% 
• งบประมำณในกำรซื้อทีด่นิจะอยู่ทีป่ระมำณ 2.5-3 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำบรษิทัจะส่งมอบโครงกำรคอนโดมเินียมต่ำง ๆ ไดต้ำมแผนซึง่น่ำจะ
สรำ้งรำยได้ทีร่ะดบั 5-7 พนัลำ้นบำทต่อปีในช่วงปี 2564-2566 ในขณะที่อตัรำส่วนก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได้
จะอยู่ที่ระดบัมำกกว่ำ 20%  และแมจ้ะมแีผนกำรขยำยธุรกจิในเชิงรุก ทรสิเรทติ้งก็คำดว่ำบรษิทัจะรกัษำอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนให้อยู่ที่
ระดบัประมำณ 50%-55% เอำไวไ้ดใ้นช่วงเวลำ 3 ปีขำ้งหน้ำ 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

ทรสิเรทติ้งอำจปรบัอนัดบัเครดติหรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัเพิม่ขึน้หำกบรษิทัสำมำรถเพิม่และสรำ้งเสถยีรภำพใหแ้ก่ฐำนรำยได้และกระแสเงนิ
สดเอำไว้ได้ในขณะที่ยงัคงสำมำรถรกัษำอตัรำส่วนหนี้สินทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนให้อยู่ที่ระดบัประมำณ 50% เป็นระยะเวลำที่ต่อเนื่อง อย่ำงไรก็ตำม  
ทรสิเรทติ้งอำจปรบัลดอนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติลงหำกผลกำรด ำเนินงำนและสถำนะทำงกำรเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงจำกระดบัประมำณ
กำรพืน้ฐำนของทรสิเรทติ้งอย่ำงมนีัยส ำคญัจนเป็นสำเหตุทีท่ ำใหอ้ตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทุนของบรษิทัอยู่ในระดบัเกนิกว่ำ 60% หรอือตัรำส่วน
หนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยอยู่ในระดบัเกนิกว่ำ 5 เท่ำ 
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บริษทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      -------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ------------------- 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2564 
2563 2562 2561 2560 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

2,294 4,228 2,631 4,355 851 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  702 1,142 446 862 (22) 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดัจ ำหน่ำย  755 1,191 480 885 (10) 
เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  521 792 246 598 (83) 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  83 205 148 109 82 
เงนิลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์  7,351 6,751 5,259 4,599 3,691 
สนิทรพัยร์วม 

 
10,060 8,160 6,860 5,492 4,350 

หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

2,827 3,757 3,584 3,594 3,413 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
4,441 2,297 1,716 788 251 

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว 
 

         
อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได ้(%) 

 32.91 28.17 18.24 20.32 (1.13) 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

20.84 **       19.10 8.68 20.45 (0.74) 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
9.05 5.80 3.24 8.12 (0.12) 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 
1.74 **         3.15 7.47 4.06 (355.52) 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ (%)  40.28 **       21.08 6.87 16.64 (2.45) 
อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
38.90 62.06 67.63 82.02 93.15 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทั แอสเซทไวส ์จ ำกดั (มหำชน) (ASW) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อำคำรสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ำมมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท ำส ำเนำเผยแพร่ แจกจ่ำย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภำยหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรำยงำนหรอืขอ้มูลกำรจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืเพยีงบำงส่วน และไม่ว่ำในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืด้วยวธิกีำรใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญำตเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ก่อน กำรจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค ำแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค ำเสนอแนะใหซ้ื้อ ขำย หรอืถอืตรำสำรหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงควำมเหน็เกีย่วกบัควำมเสี่ยงหรือควำมน่ำเชื่อถอืของตรำสำรหน้ีนัน้ๆ หรอืของบรษิัทนัน้ๆ 
โดยเฉพำะ ควำมเห็นที่ระบุในกำรจดัอนัดบัเครดิตนี้มไิด้เป็นค ำแนะน ำเกี่ยวกับกำรลงทุน หรือค ำแนะน ำในลักษณะอื่นใด กำรจดัอันดบัและขอ้ มูลที่ปรำกฏในรำยงำนใดๆ ที่จดัท ำ หรอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ได้จดัท ำขึ้นโดยมไิดค้ ำนึงถึงควำมต้องกำรด้ำนกำรเงนิ พฤติกำรณ์ ควำมรู ้และวตัถุประสงค์ของผูร้บัขอ้มูลรำยใดรำยหน่ึง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ควำมเหมำะสมของขอ้มูลดงักล่ำวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ไดร้บัขอ้มูลที่ใชส้ ำหรบักำรจดัอนัดบัเครดตินี้จำกบริษัทและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่ำเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ำกดั จงึไม่รบัประกนัควำมถูกต้อง ควำมเพยีงพอ หรอืควำมครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่ำว และจะไม่รบัผดิชอบต่อควำมสูญเ สยี หรอืควำมเสยีหำยใดๆ อนัเกดิจำกควำมไม่
ถูกตอ้ง ควำมไม่เพยีงพอ หรอืควำมไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลำด หรอืกำรละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืกำรกระท ำใดๆโดยอำศยัขอ้มูลดงักล่ำว ทัง้นี้ รำยละเอยีดของวธิกีำร
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