
 
 

  

 

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดิตองค์กรของ บรษิัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ที่ระดบั  
“BBB” ด้วยแนวโน้มอนัดบัเครดิต “Stable” หรอื “คงที่” โดยอนัดบัเครดิตองค์กรได้รบัการปรบั
เพิ่มขึ้น 1 ขัน้จากอันดับเครดิตเฉพาะของบริษัท (Stand-alone Credit Profile -- SACP) ซึ่ง
สะท้อนถงึสถานะของบรษิทัในการเป็นบรษิทัย่อยที่มคีวามส าคญัในเชิงกลยุทธ์ (Strategic) ของ 
บริษัท เซ็นทรลัพฒันา จ ากัด (มหาชน) (ได้รบัการจัดอันดับเครดิตที่ระดับ “AA/Stable” จาก 
ทรสิเรทติ้ง) ทัง้นี้ การปรบัเพิม่อนัดบัเครดติขึน้ 1 ขัน้จากอนัดบัเครดติเฉพาะของบรษิทันัน้เป็นไป
ตาม “เกณฑ์การจดัอนัดบัเครดิตกลุ่มธุรกิจ” ล่าสุดของทรสิเรทติ้ง โดยทรสิเรทติ้งเชื่อว่าบรษิัท
เซ็นทรลัพฒันาในฐานะผูถ้อืหุน้หลกัจะใหก้ารสนับสนุนแก่บรษิทัอย่างทนัท่วงทใีนกรณีที่บรษิทัมี
ความจ าเป็น 

SACP ที่ระดบั “bbb-” สะท้อนถึงรายได้ที่สม ่าเสมอซึ่งบรษิทัได้รบัจากค่าเช่าและค่าบรกิารตาม
สญัญาจากพื้นที่เช่าของอาคารส านักงานและพื้นที่คา้ปลกี รวมทัง้ยงัสะทอ้นถงึธุรกจิที่มขีนาดเลก็
ซึง่มสีนิทรพัยส์รา้งรายได้กระจุกตวัอยู่ในท าเลทีต่ ัง้เพยีงแห่งเดยีว  

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

ฐำนรำยได้ท่ีมีขนำดเลก็และกระจกุตวั 

ทริสเรทติ้งมองว่ารายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่บริษัทได้รบัจากอสงัหาริมทรพัย์เพื่อเช่านัน้มี
ค่อนขา้งน้อยเมื่อเทยีบกบัผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเช่ารายอื่น ๆ อกีทัง้ฐานรายได้
ของบรษิัทยงักระจุกตวัอยู่ในท าเลที่ตัง้เพยีงแห่งเดียวและมผีูเ้ช่ารายใหญ่เพยีงไม่กี่รายอกีด้วย 
บรษิทัพฒันาอาคารส านักงาน 3 แห่งบนถนนพระราม 9 ซึง่ประกอบดว้ย อาคาร “The 9th Towers” 
อาคาร “Unilever House” และอาคาร “G Tower” ซึ่งมีพื้นที่เช่าสุทธิรวม 145,328 ตารางเมตร 
(ตร.ม.) บรษิทัยงัไดพ้ฒันาพืน้ทีค่า้ปลกีเพื่อเช่าภายในอาคารส านักงานและโครงการคอนโดมเินียม
ของบรษิทัเองซึง่มพีืน้ทีเ่ช่ารวม 24,937 ตร.ม. อกีดว้ย โดยสนิทรพัยท์ัง้หมดตัง้อยู่บนถนนพระราม 
9 ในเขตกรุงเทพฯ 

บรษิัทได้ให้เช่าพื้นที่อาคารส านักงานของ The 9th Towers และ Unilever House แก่ทรสัต์เพื่อ
การลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย ์อาคารส านักงาน จแีลนด์ (GLANDRT) ในปี 2560 และ
ได้จ าหน่ายเงินลงทุนในทรัสต์ฯ ดังกล่าวออกไปให้แก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัย ์CPN รเีทล โกรท (CPNREIT) ในปี 2563  

ปัจจุบนัรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารส่วนใหญ่ของบรษิทัมาจากอาคารส านักงานเพยีงแห่งเดยีวคอื  
G Tower ซึ่งมพีื้นที่ให้เช่าขนาด 67,604 ตร.ม. และมอีตัราการเช่าสูงกว่า 95% ในช่วงปี 2560 
จนถงึ 9 เดอืนแรกของปี 2564 ในขณะที่ค่าเช่าเฉลี่ยอยู่ที่ระดบั 730-840 บาทต่อ ตร.ม. ต่อเดอืน 
อาคารส านักงาน G Tower มผีูเ้ช่ารายใหญ่ที่สุด 3 รายซึ่งเช่าพื้นที่คดิเป็นสดัส่วน 53% ของพืน้ที่
ใหเ้ช่าทัง้หมด นอกจากนี้ บรษิทัยงัมพีื้นที่คา้ปลกีขนาดเลก็ในแต่ละอาคารอกีด้วย อตัราการเช่า
พื้นที่ค้าปลีกของอาคาร Belle Grand Rama 9 อาคาร The 9th Towers และอาคาร Unilever 
House ค่อนขา้งต ่าโดยอยู่ที่ระดบัเพยีง 30%-50% ในขณะที่อตัราการเช่าพืน้ที่คา้ปลกีของอาคาร 
G Tower อยู่ในระดบัสูงเกินกว่า 80% ทรสิเรทติ้งมองว่ารายได้ของบรษิัทมกีารกระจุกตวัอยู่ใน
สนิทรพัย์เพยีงแห่งเดียวค่อนข้างสูง โดยรายได้ค่าเช่าและค่าบรกิารจากอาคาร G Tower อยู่ที่
ระดบั 700-800 ลา้นบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2561-2563 
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บริษทั แกรนด ์คาแนล แลนด ์จ ากดั (มหาชน) 

ผลกำรด ำเนินงำนได้รบัผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด 19 เพียงเลก็น้อย 

ทรสิเรทติ้งมองว่าผลการด าเนินงานของบรษิทัในช่วงระหว่างปี 2563-2564 ไม่ได้รบัผลกระทบอย่างมนีัยส าคญัจากการแพร่ระบาดของโรคตดิเชื้อไวรสั 
โคโรนา 2019 (โรคโควดิ 19) แมว้่าอตัราการเช่าอาคารส านักงานโดยเฉลี่ยจะลดลงมาอยู่ทีร่ะดบั 91%-92% ในช่วงปี 2563-2564 แต่ทรสิเรทติ้งกเ็หน็ว่า
ยงัอยู่ในระดบัที่ยอมรบัได้ บรษิัทยงัสามารถปรบัค่าเช่าอาคารส านักงานเพิม่ขึ้นได้ที่ระดบั 1%-7% ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา ในขณะที่พื้นที่ค้าปลีกได้รบั
ผลกระทบจากการแพร่ระบาดที่ยาวนาน โดยอตัราการเช่าพืน้ทีค่า้ปลกีโดยเฉลี่ยลดลงเหลอื 58% ในปี 2563 และ 49% ณ สิ้นเดอืนกนัยายน 2564 จาก
ประมาณ 70% ในช่วงระหว่างปี 2560-2562 บรษิทัต้องยกเวน้ค่าเช่าหรอืใหส้่วนลดค่าเช่าในเดอืนทีไ่ด้รบัผลกระทบจากโรคโควดิ 19 ที่ระดบั 20%-50% 
แก่ผูเ้ช่าพืน้ทีค่า้ปลกี อย่างไรกต็าม สดัส่วนรายไดจ้ากพืน้ทีค่า้ปลกีคดิเป็นเพยีง 15% ของรายไดจ้ากการด าเนินงานรวมของบรษิทั ทัง้นี้ รายไดจ้ากค่าเช่า
และค่าบรกิารของบรษิทัลดลงเพยีงเลก็น้อยในปี 2563 และลดลง 9% ในช่วง 9 เดอืนแรกของปี 2564 

รำยไดแ้ละก ำไรท่ีสม ำ่เสมอจำกอำคำรส ำนักงำนและพื้นท่ีค้ำปลีก 

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 ทีม่ตี่อธุรกจิส านักงานใหเ้ช่าของบรษิทันัน้ถอืว่ามไีม่มากอนัเนื่องมาจากรูปแบบของ
สญัญาเช่าสนิทรพัย์ประเภทนี้ ทัง้นี้ บรษิทัปล่อยเช่าพื้นที่อาคารส านักงานส่วนใหญ่ภายใต้สญัญาเช่าแบบคงที่นาน 3 ปีซึ่งท าใหบ้รษิทัมกีระแสเงนิสดที่
แน่นอนจากรายได้ค่าเช่า อย่างไรก็ตาม การเกดิเทคโนโลยใีหม่ ๆ ที่สรา้งความเปลี่ยนแปลง (Technological Disruption) โดยมปัีจจยัเร่งจากการแพร่
ระบาดเมื่อผนวกกบัแนวโน้มที่พื้นที่ส านักงานใหเ้ช่าจะลน้ตลาดในช่วง 2-3 ปีขา้งหน้าแล้วก็น่าจะท าให้อุปสงคพ์ืน้ที่ส านักงานใหเ้ช่าชะลอตวัลง ในการนี้ 
ทรสิเรทติ้งคาดการณ์ว่าจะเกดิแรงกดดนัที่มตี่ออตัราการเช่าและค่าเช่าของบรษิทัในช่วง 3 ปีขา้งหน้าได้ ทรสิเรทติ้งคาดว่าอตัราการเช่าโดยเฉลี่ยของ
อาคารส านักงานจะลดลงเล็กน้อยมาอยู่ที่ระดับ 88% ในช่วงปี 2565-2566 โดยอัตราค่าเช่าอาจอยู่ในระดบัคงที่ไม่เปลี่ยนแปลงในช่วง 3 ปีข้างหน้า 
นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่ารายได้จากอาคารส านักงานของบรษิทัจะอยู่ในช่วง 750-950 ล้านบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2564-2566 ในส่วนของพืน้ที่
คา้ปลกีนัน้ ทรสิเรทติ้งคาดว่าอตัราการเช่าโดยเฉลี่ยจะยงัคงอยู่ในระดบัต ่าที่ประมาณ 50% ตลอดช่วงเวลาประมาณการ โดยบรษิทัได้ใหส้่วนลดค่าเช่า
บางส่วนในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา แต่ก็คาดว่าอตัราค่าเช่าจะสามารถปรบัเพิม่ขึน้ได้ที่ระดบั 5% ต่อปีในช่วงปี 2565-2566 และยงัคาดว่ารายได้จากพื้นที่ค้า
ปลกีจะยงัคงอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 200 ลา้นบาทต่อปี 

ภายใต้สมมตฐิานพื้นฐานของทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการด าเนินงานรวมจากทุกธุรกจิของบรษิทัจะอยู่ในช่วง 1.4-1.6 พนัล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 
2564-2566 ทรสิเรทติ้งมองว่าความสามารถในการท าก าไรของบรษิทัอาจได้รบัแรงกดดนัจากการแขง่ขนัที่รุนแรงของผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ อ
เช่ารวมถงึปรมิาณพื้นที่อาคารส านักงานและพื้นที่คา้ปลกีใหเ้ช่าที่คาดว่าจะเพิม่ขึน้ในช่วง 2-3 ปีขา้งหน้า ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งคาดว่าก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 
ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (EBITDA) ของบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบั 500-700 ลา้นบาทต่อปีในช่วงระหว่างปี 2564-2566 

ภำระหน้ีอยู่ในระดบัปำนกลำง  

หลงัจากบรษิทัเซ็นทรลัพฒันากลายมาเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ในบรษิทัแล้ว บรษิทัเซ็นทรลัพฒันาก็มแีผนจะน าที่ดนิเปล่าทัง้ 4 แปลงมาพฒันาเป็นโครงการ
อสงัหารมิทรพัยแ์บบผสมผสานและโครงการทีอ่ยู่อาศยั โดยทีด่นิบนถนนพระราม 9 และบนถนนพหลโยธนินัน้จะพฒันาเป็นโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์บบ
ผสมผสานซึง่ประกอบดว้ยศูนยก์ารคา้ อาคารส านักงาน และโรงแรม ส่วนทีด่นิบนถนนก าแพงเพชรและทีด่นิในพืน้ทีด่อนเมอืงจะพฒันาเป็นโครงการที่อยู่
อาศยั ทัง้นี้ ในปัจจุบนับรษิทัอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัในพื้นที่ย่านดอนเมอืงและเริม่เปิดขายโครงการในเฟสแรกในเดอืนกนัยายน 2564 
นอกจากนี้ ยงัมแีผนจะซื้อที่ดนิใหม่ส าหรบัพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัในปี 2566 รวมถงึจะเปิดขายโครงการทีอ่ยู่อาศยับนถนนก าแพงเพชรในปี 2567 อกี
ดว้ย บรษิทัไดช้ะลอแผนการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์บบผสมผสานบนถนนพระราม 9 และถนนพหลโยธนิออกไป โดยโครงการระยะแรกบนทีด่นิ
ทัง้สองแปลงนัน้คาดว่าจะเริม่เปิดด าเนินการไดใ้นปี 2568 และ 2569 ตามล าดบั  

ประมาณการของทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะใชเ้งนิลงทุนในโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเช่าและโครงการที่อยู่อาศยัทีจ่ านวน 300 ล้านบาทในปี 2564 
และจะเพิม่ขึน้เป็น 700 ล้านบาทในปี 2565 และ 1.2 พนัล้านบาทในปี 2566 ในการนี้ ทรสิเรทติ้งมองว่าบรษิัทมคีวามต้องการแหล่งเงนิทุนในระดบั 
ปานกลางเพื่อพฒันาทีด่นิเปล่าทัง้หมดในช่วง 3 ปีขา้งหน้า โดยทรสิเรทติ้งไดร้วมแผนการจดัหาแหล่งเงนิทุนส่วนหนึ่งของบรษิทัดว้ยการใหเ้ช่าอาคาร G 
Tower ใหแ้ก่ CPNREIT ในช่วงปลายปี 2566 ไวใ้นการพจิารณาดว้ยแลว้ ทัง้นี้ เงนิทีไ่ดร้บัจากการใหเ้ช่าสนิทรพัยด์งักล่าวจะช่วยลดภาระการกูย้มืใหแ้ก่
บรษิทัไดส้่วนหนึ่ง และทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อทุนใหต้ ่ากว่า 1 เท่าไดต้ลอดช่วงเวลาประมาณ
การ 

มีสภำพคล่องท่ีสำมำรถบริหำรจดักำรได้  

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าสภาพคล่องของบรษิทัจะอยู่ในระดบัทีส่ามารถบรหิารจดัการได้ในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า โดย ณ เดอืนกนัยายน 2564 บรษิทัมภีาระ
หนี้ที่จะครบก าหนดช าระในอกี 12 เดอืนขา้งหน้าจ านวน 6.6 พนัล้านบาทซึ่งประกอบด้วยเงนิกู้ยมืระยะยาวจ านวน 2.5 พนัล้านบาท เงนิกู้ระยะสัน้จาก
บรษิทัเซ็นทรลัพฒันาจ านวน 2.2 พนัล้านบาท หุน้กู้จ านวน 1 พนัล้านบาท และตัว๋แลกเงนิระยะสัน้จ านวน 0.9 พนัล้านบาท ในขณะที่แหล่งเงนิทุนของ
บรษิทั ณ สิน้เดอืนกนัยายน 2564 ประกอบดว้ยเงนิสดและเงนิลงทุนระยะสัน้จ านวน 100 ลา้นบาท รวมถงึวงเงนิกูร้ะยะสัน้ทีย่งัไม่ไดเ้บกิใชแ้ละไม่สามารถ
ยกเลกิได้อกีจ านวน 1.3 พนัล้านบาท นอกจากนี้ บรษิทัเซ็นทรลัพฒันายงัใหว้งเงนิกู้ยมืระยะสัน้แบบหมุนเวยีนจ านวน 2.5 พนัล้านบาทแก่บรษิทัอกีดว้ย 
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ในขณะที่เงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้านัน้คาดว่าจะอยู่ที่ระดบัประมาณ 200 ล้านบาท นอกจากนี้ บรษิทัยงัมสีนิทรพัยท์ี่
ปลอดภาระค ้าประกนัในจ านวนที่มนีัยส าคญัซึง่ประกอบด้วยที่ดนิในราคาตน้ทุนมูลค่า 4.9 พนัล้านบาทรวมถงึการถอืหุน้ในสดัส่วน 50% ใน บรษิทั เบย ์
วอเตอร์ จ ากดั ซึ่งเป็นเจ้าของที่ดนิ 48 ไร่บนถนนพหลโยธนิอกีด้วย ซึ่งสนิทรพัย์เหล่านี้สามารถใช้เป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัได้ในกรณีที่บรษิทัมคีวาม
ตอ้งการกูเ้งนิจากธนาคาร    

บรษิทัยงัคงปฎบิตัติามเงื่อนไขทางการเงนิของหุน้กูท้ีก่ าหนดใหบ้รษิทัตอ้งด ารงอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อทุน (ไม่รวมหนี้สนิตามสญัญาเช่า) ให้
ต ่ากว่า 3 เท่าได ้ซึง่ ณ เดอืนกนัยายน 2564 บรษิทัมอีตัราส่วนดงักล่าวอยู่ทีร่ะดบั 0.4 เท่า  

ณ สิ้นเดือนกนัยายน 2564 บรษิัทมหีนี้ที่มหีลกัประกนัจ านวน 2.5 พนัล้านบาท ทัง้นี้ อตัราส่วนหนี้ที่มหีลกัประกนัต่อมูลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์ของ
บรษิทัอยู่ทีร่ะดบั 9% ซึง่ต ่ากว่าระดบั 35% ตาม “เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์เพื่อเช่า” ของทรสิเรทติ้งอย่างมนีัยส าคญั ทรสิเรทติ้งจงึ
พจิารณาว่าเจา้หนี้ทีไ่ม่มหีลกัประกนัของบรษิทัไม่มคีวามเสยีเปรยีบอย่างมนีัยส าคญัแต่อย่างใดเมื่อพจิารณาจากล าดบัชัน้ในการไดร้บัคนืเมื่อเปรยีบเทียบ
กบัสนิทรพัยข์องบรษิทั 

กำรสนับสนุนจำกบริษทัเซน็ทรลัพฒันำ 

ทรสิเรทติ้งมองว่าบรษิัทเซ็นทรลัพฒันามคีวามตัง้ใจที่จะให้การสนับสนุนแก่บรษิทัทัง้ทางด้านธุรกจิและการเงนิ ทัง้นี้ ณ เดือนกนัยายน 2564 บรษิัท
เซน็ทรลัพฒันาถอืหุน้ส่วนใหญใ่นบรษิทัในสดัส่วน 67.53% ทรสิเรทติ้งคาดว่าความเชีย่วชาญในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัเซน็ทรลัพฒันาจะ
เป็นประโยชน์ต่อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์แบบผสมผสานของบรษิทัที่จะเกดิขึน้บนถนนพระราม 9 และถนนพหลโยธนิ โดยทรสิเรทติ้งคาด
การณ์ว่าโครงการดงักล่าวจะเป็นแหล่งสรา้งรายไดแ้ละ EBITDA ทีส่ าคญัใหแ้ก่บรษิทัในอนาคต  

นอกเหนือจากการด าเนินธุรกจิแลว้ ทรสิเรทติ้งยงัมองว่าบรษิทัเซน็ทรลัพฒันายงัเขา้มามสี่วนร่วมทีส่ าคญัในการก าหนดนโยบายทางการเงนิของบรษิทัอกี
ด้วย โดยบรษิทัมนีโยบายทีจ่ะรกัษาอตัราส่วนหนี้สินทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธิต่อทุนใหต้ ่ากว่า 1 เท่า นอกจากนี้ บรษิทัเซน็ทรลัพฒันายงัใหว้งเงนิกู้ยมืระยะ
สัน้แก่บรษิทัเพื่อเป็นแหล่งเงนิทุนในการด าเนินงานและช่วยลดตน้ทุนทางการเงนิอกีดว้ย  

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

สมมตฐิานกรณีพืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งส าหรบัการด าเนินงานของบรษิทัในระหว่างปี 2564-2566 มดีงันี้ 

• อตัราการเช่าอาคารส านักงานโดยเฉลีย่จะลดลงเลก็น้อยมาอยู่ทีร่ะดบั 88% ในช่วงระหว่างปี 2565-2566 ดว้ยอตัราค่าเช่าคงทีไ่ม่เปลีย่นแปลง 
• อตัราการเช่าพืน้ทีค่า้ปลกีโดยเฉลีย่คาดว่าจะอยู่ที่ระดบัประมาณ 50% โดยอตัราค่าเช่าจะเตบิโตทีร่ะดบั 5% ต่อปีในช่วงปี 2565-2566 
• เงนิลงทุนส าหรบัพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อเช่าและโครงการที่อยู่อาศยัจะอยู่ที่ระดบั 300 ล้านบาทโดยรวมในปี 2564 และจะเพิม่ขึน้เป็น 

700 ลา้นบาทในปี 2565 และ 1.2 พนัลา้นบาทในปี 2566 
• รายไดจ้ากการด าเนินงานรวมจะอยู่ในช่วง 1.4-1.6 พนัลา้นบาท 
• บรษิทัจะใหเ้ช่าอาคาร G Tower แก่ CPNREIT ในปี 2566  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” สะท้อนความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าผลการด าเนินงานและสถานะทางการเงนิของบรษิทัจะเป็นไปตามที่ 
ทรสิเรทติ้งประมาณการไว้ นอกจากนี้ ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่าบรษิัทจะปฏิบตัิตามนโยบายทางการเงนิที่เข้มงวดของบรษิัทเซ็นทรลัพฒันาและรกัษา
อตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธติ่อทุนใหต้ ่ากว่า 1 เท่า 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติของบรษิทัอาจได้รบัการปรบัเพิม่ขึน้หากฐานรายได้และก าไรของบรษิทัเตบิโตขึน้อย่างมนีัยส าคญัในขณะที่สถานะทางการเงนิของบรษิัท
ไม่ได้แตกต่างไปจากที่ทรสิเรทติ้งคาดการณ์ไว ้ในทางตรงกนัขา้ม ผลการด าเนินงานและ/หรอืสถานะทางการเงนิที่อ่อนแอลงอย่างมนีัยส าคญัอาจส่งผล
ในทางลบต่ออนัดบัเครดิตและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดิตได้ ทัง้นี้ หากความสมัพนัธ์ระหว่างบรษิัทและบรษิัทเซ็นทรลัพฒันาเปลี่ยนแปลงไปอย่างมี
นัยส าคญักอ็าจส่งผลต่ออนัดบัเครดติองคก์รของบรษิทัได ้

 

 

 

 



   
 

                                                                                                                                                                                                                          4 
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ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

      ---------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ---------------- 
 

 
ม.ค.-ก.ย. 

2564 
2563 2562 2561            2560 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 
 

1,014 1,485 1,597 1,506 1,495 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษ ี  542 1,010 896 597 629 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย  545 1,122 902 792 737 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  302 715 223 129 (44) 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  119 200 288 443 470 
เงนิลงทุน 

 
47 47 21 215 307 

สนิทรพัยร์วม 
 

29,397 29,225 29,692 29,263 29,056 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
6,711 6,752 8,016 8,166 7,974 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

15,348 14,827 13,714 12,360 11,899 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       

อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 
53.73           75.59         56.48 52.56 49.30 

อตัราสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถาวร (%) 
 

3.32 **           4.65               4.22 2.90 2.87 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 
4.60            5.61 3.13 1.79 1.57 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 9.22 **           6.02                   8.89         10.32 10.82 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%) 
 

6.35 **         10.60               2.78 1.57 (0.55) 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
30.42 31.29 36.89 39.78 40.12 

*  งบการเงนิรวม 
**        ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่เช่า, 15 กรกฎาคม 2564 
- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติกลุ่มธุรกจิ, 13 มกราคม 2564 
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎาคม 2562  
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561    

 

 

 

 

 

 

 

  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั แกรนด ์คำแนล แลนด ์จ ำกดั (มหำชน) (GLAND) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: BBB 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ามมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเก็บไวเ้พื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ื้อ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ที่ระบุในการจดัอันดบัเครดตินี้มิได้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรอืค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า ห รอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้จดัท าขึ้นโดยมไิด้ค านึงถึงความต้องการด้านการเงนิ พฤติการณ์ ความรู้ และวตัถุประสงค์ของผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มูลดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ไดร้บัขอ้มูลทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ากดั จงึไม่รบัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเสยี หรอืความเสี ยหายใดๆ อนัเกิดจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไม่เพยีงพอ หรอืความไม่ครบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มูลดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


