
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรของ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิว
เอชเอ อินดัสเตรียล (ชื่อเดิม ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เหมราช) ท่ีระดับ 
“BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงผลการ
ดำเนินงานท่ีน่าพอใจของทรัสต์ฯ ตลอดจนโอกาสในการเติบโตในอนาคตของทรัสต์ฯ จากสินทรัพย์ท่ี
ได้รับการสนับสนุนจาก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน ) 
(WHAID) ซ่ึ ง เป็ น สปอน เซอร์ ข อ งท รั สต์ ฯ  และภ าระห น้ี สิ นท างก าร เงิน ท่ี อ ยู่ ใน ระดั บ 
ปานกลาง นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังสะท้อนถึงขนาดของทรัสต์ฯ ท่ีค่อนข้างเล็ก รวมท้ังความเสี่ยง
จากการกระจุกตัวของผู้เช่าและการต่อสัญญาของผู้เช่าอีกด้วย 

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

สินทรัพย์มีคุณภาพและอัตราการเช่าอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจ 

สินทรัพย์ของทรัสต์ฯ ประกอบด้วยโรงงานสำเร็จรูปและคลังสินค้าสำเร็จรูป ซ่ึงตั้งอยู่ในเขตระเบียง
เศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC) คิดเป็นสัดส่วน 90% และในจังหวัดสระบุรี 10% โดยสินทรัพย์
ของทรัสต์ฯ ได้รับการสนับสนุนจาก  WHAID ซ่ึงเป็นบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้าน นิคม
อุตสาหกรรมท่ีใหญ่ท่ีสุดในประเทศไทยเมื่อพิจารณาจากยอดขายท่ีดินในประเทศ ท้ังน้ี ผู้เช่าพื้นท่ี
ของทรัสต์ฯ ณ เดือนมิถุนายน 2565 ส่วนใหญ่อยู่ในอุตสาหกรรมยานยนต์ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วน 30% 
อุตสาหกรรมสินค้าอุปโภคบริโภค 29% และผู้ให้บริการโลจิสติกส์ 19% 

ณ เดือนมิถุนายน 2565 ผู้เช่าจากจีนมีสัดส่วนมากท่ีสุดท่ีระดับ 34% ตามด้วยผู้เช่าจากฝั่งยุโรปและ
ญี่ปุ่นด้วยสัดส่วน 22% และ 19% ตามลำดับ สืบเน่ืองมาจากความตึงเครียดทางการค้าระหว่าง
ประเทศสหรัฐอเมริกาและจีนได้กระตุ้นอุปสงค์ในการเช่าโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินค้าให้เพิ่ ม
สูงขึ้นอันเน่ืองมาจากการย้ายฐานการผลิตและห่วงโซ่อุปทานบางส่วนจากจีนมายังประเทศใน
ภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ รวมถึงประเทศไทยด้วยตั้งแต่ปี 2562 

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราการเช่าของทรัสต์ฯ จะอยู่ท่ีระดับมากกว่า 90% ตลอดช่วงปีประมาณการ
เน่ืองจากสินทรัพย์ของทรัสต์ฯ อยู่ในพื้นท่ี EEC รวมท้ังยังเป็นสินทรัพย์ท่ีมีคุณภาพของนิคม
อุตสาหกรรมท่ีมีชื่อเสียง และมีสัญญาชดเชยรายได้จากสปอนเซอร์ด้วย 

ในช่วง 3 ปีแรกหลังการซ้ือสินทรัพย์ WHAID จะรับประกันผลประกอบการของสินทรัพย์ท่ีซ้ือโดยจะ
มีข้อผูกมัดท่ีจะชดเชยรายได้ค่าเช่าให้แก่ทรัสต์ฯ สำหรับสินทรัพย์ใหม่ท่ีไม่มีผู้เช่าเพ่ือให้อัตราการเช่า
อยู่ท่ีระดับ 100% และจะชดเชยส่วนขาดของอัตราค่าเช่าหากอัตราค่าเช่าของสินทรัพย์ท่ีมีผู้เช่าน้ัน
ต่ำกว่าอัตราประกันขั้นต่ำ 

แม้ว่าจะไม่รวมการชดเชยรายได้ค่าเช่าท่ีได้รับจากสปอนเซอร์ สินทรัพย์ท่ีนำเข้าทรัสต์ฯ ก็เป็น
สินทรัพย์ท่ีมีศักยภาพ โดยสินทรัพย์เมื่อเริ่มนำเข้าทรัสต์ฯ แม้ว่าจะมีอัตราการเช่าอยู่ท่ีประมาณ 
80% ก็สามารถท่ีจะมีอัตราการเช่าสูงขึ้นไปอยู่ ท่ีระดับ 90% หรือมากกว่าได้ถึงแม้จะสิ้นสุด
ระยะเวลาการชดเชยรายได้ท่ีได้รับจากสปอนเซอร์แล้ว ท้ังน้ี  อัตราการเช่าโดยเฉลี่ยเมื่อรวมการ
ชดเชยจากสปอนเซอร์แล้วอยู่ท่ีระดับมากกว่า 90% ตั้งแต่ปี 2559 เป็นต้นมา 
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คาดว่ารายได้จะเพิ่มขึ้น  

ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของทรัสต์ฯ จะเพิ่มขึ้นเน่ืองจากการลงทุนในสินทรัพย์ใหม่เพิ่มขึ้น ท้ังน้ี ทรัสต์ฯ มีแผนจะลงทุนในสินทรัพย์ใหม่ในปี 2565 
มูลค่า 1.4 พันล้านบาท โดยทริสเรทติ้งยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะมีการลงทุนในสินทรัพย์เพิ่มเติมอีกจำนวน 1.5 พันล้านบาทในระหว่างปี 2566-2567 อีก
ด้วย รายได้ของทรัสต์ฯ ในปี 2564 เพิ่มขึ้น 11% ไปอยู่ท่ี 764 ล้านบาทจาก 686 ล้านบาทในปี 2563 ซ่ึงสาเหตุหลักมาจากการลงทุนในสินทรัพย์
ในช่วงเดือนธันวาคม 2563 ท้ังนี ้รายได้ของทรัสต์ฯ คาดว่าจะอยู่ระหว่าง 750-910 ล้านบาทต่อปีในระหว่างปี 2565-2567 

ณ เดือนมิถุนายน 2565 อัตราการเช่าเฉลี่ยของคลังสินค้าเพิ่มขึ้นไปอยู่ท่ีระดับเกือบ 100% ในขณะท่ีอัตราการเช่าของโรงงานลดลงไปอยู่ท่ีระดับต่ำ
กว่า 90% ทริสเรทติ้งมองว่าการเปิดประเทศและการยกระดับของข้อจำกัดของโรคระบาดจะส่งผลให้มีการลงทุนจากชาวต่างชาติเพิ่มมากขึ้นในนิคม
อุตสาหกรรม อัตราการเช่าเฉลี่ยของคลังสินค้าจะเริ่มปรับตัวขี้นไปอยู่ท่ีระดับ 100% ในขณะท่ีอัตราการเช่าของโรงงานจะปรับตัวเพิ่มขึ้นไปอยู่ท่ีระดับ
ประมาณ 90% ในระหว่างปี 2566-2567 ท้ังน้ี โดยภาพรวม อัตราการเช่าเฉลี่ยเมื่อรวมการชดเชยจากสปอนเซอร์จะอยู่ระหว่าง 91%-96% ในช่วงปี
ประมาณการ 

อัตรากำไรปรับตัวลดลงตั้งแต่ปี 2565 เป็นต้นไป   

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย  (EBITDA) ของทรัสต์ฯ จะอยู่ท่ีระดับ 84%-86% ในระหว่างปี 
2565-2567 ต่ำกว่าท่ีระดับ 87%-90% ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา ท้ังน้ี การลดลงของอัตรากำไรมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของอัตราค่าธรรมเนียม
ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ท่ีเพิ่มขึ้นจาก 1.75% เป็น 5.0% ของรายได้จากค่าเช่าและบริการอ้างอิงจากสัญญากับผู้จัดการกองทรัสต์ฯ รวมถึงการ
ท่ีทรัสต์ฯ ต้องรับผิดชอบในส่วนของการจ่ายภาษีสิ่งปลูกสร้างและท่ีดินสำหรับพื้นท่ีให้เช่าท่ีว่างหลังจากพ้นระยะเวลาการชดเชยจากสปอนเซอร์ พร้อม
ท้ังยังมีค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องกับการกู้ยืมใหม่เพ่ือชำระหน้ีเดิม (รีไฟแนนซ์) และค่าใช้จ่ายการตลาดจากกิจกรรมเพิ่มทุนอีกด้วย 

ณ เดือนมิถุนายน 2565 อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย  (EBITDA Margin) ของทรัสต์ฯ อยู่ท่ี 86% ลดลงจาก
ระดับ 89% ในปี 2564 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของอัตราค่าธรรมเนียมให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ  

มีขนาดธุรกิจที่ค่อนข้างเล็กเมื่อเทียบกับทรัสต์ฯ อื่น 
ทรัสต์ฯ มีขนาดของธุรกิจท่ีเล็กกว่าทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าอื่นท่ีได้รับการจัดอันดั บเครดิตจาก 
ทริสเรทติ้งอย่างมีนัยสำคัญ ซ่ึงได้แก่ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ 
(FTREIT: ได้รับอันดับเครดิต “A/Stable” จากทริสเรทติ้ง) และ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
(WHART: ได้รับอันดับเครดิต “A/Stable” จากทริสเรทติ้ง) ณ เดือนมิถุนายน 2565 มูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของทรัสต์ฯ อยู่ท่ี 1.14 หมื่น
ล้านบาท ในขณะท่ี FTREIT และ WHART มีมูลค่าอยู่ท่ี 4.55 หมื่นล้านบาท และ 4.49 หมื่นล้านบาท ตามลำดับ โดยในช่วงเวลา 12 เดือนของปี
การเงิน 2564 รายได้รวมของทรัสต์ฯ อยู่ท่ี 764 ล้านบาท เมื่อเทียบกับรายได้รวมของ FTREIT ท่ีระดับ 3.41 พันล้านบาทและของ WHART ท่ีระดับ 
2.57 พันล้านบาท อย่างไรก็ตาม ทริสเรทติ้งเชื่อว่าทรัสต์ฯ มีศักยภาพในการขยายขนาดสินทรัพย์ได้อย่างต่อเนื่องจากการสนับสนุนของสปอนเซอร์  
และยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะเพิ่มขนาดของสินทรัพย์อย่างต่อเนื่อง 

ความเสี่ยงจากการกระจุกตัวของพอร์ตการลงทุนและการต่ออายุสัญญาเช่า  

ทริสเรทติ้งมองว่าทรัสต์ฯ ยังคงมีความเสี่ยงจากฐานผู้เช่าท่ีมีการกระจุกตัว ท้ังน้ี ผู้เช่ารายใหญ่ท่ีสุด 10 รายแรกมีสัญญาเช่าพื้นท่ีคิดเป็น 38% ของ
พื้นท่ีให้เช่ารวมและคิดเป็น 36% ของรายได้ค่าเช่าและบริการรวมของทรัสต์ฯ ในช่วงครึ่งแรกของปี 2565 อย่างไรก็ตาม ความเสี่ยงจากการกระจุกตัว
ของผู้เช่าก็ลดทอนลงไปบางส่วนจากการท่ีผู้เช่ารายใหญ่ ๆ มีสถานะเครดิตอยู่ในระดับสูง และมีขนาดของสินทรัพย์ท่ีขยายตัวเพิ่มขึ้น 

ทรัสต์ฯ ยังมีความเสี่ยงจากการท่ีผู้เช่าจะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าอีกด้วย ท้ังนี้ สัญญาเช่าส่วนใหญ่ของทรัสต์ฯ มีระยะเวลาการเช่านาน 3 ปี ระยะเวลาเช่า
ท่ีเหลือโดยเฉลี่ยของผู้เช่า ณ เดือนมิถุนายน 2565 คือ 1.8 ปี โดยพื้นท่ีเช่าท่ีจะหมดอายุภายในปี 2566 คิดเป็น 62% ของพื้นท่ีเช่าท้ังหมดของ
กองทรัสต์ฯ ณ เดือนมิถุนายน 2565 อย่างไรก็ตาม อัตราการเช่าไม่รวมการชดเชยรายได้จากสปอนเซอร์อยู่ท่ีระดับมากกว่า 90% ในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา 

ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราการต่ออายุสัญญาในระหว่างปีประมาณการจะอยู่ประมาณ 80% โดยอัตราการต่อสัญญาอยู่ท่ี 82% ในปี 2564 และ 87% 
ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2565 จากระหว่าง 60%-70% ในช่วงปี  2561-2563 โดยปกติแล้วผู้จัดการทรัสต์ฯ มักจะมีการเจรจาต่อรองเรื่องการต่ออายุ
สัญญาเช่ากับผู้เช่าล่วงหน้าเป็นเวลาประมาณ 3-6 เดือนก่อนท่ีสัญญาเช่าฉบับเดิมจะหมดอายุลงเสมอซ่ึงทำให้ทรัสต์ฯ มีเวลาเพียงพอในการหาผู้เช่า
รายใหม่มาทดแทนผู้เช่ารายเดิมท่ีจะไม่ต่อสัญญา 
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ภาระหนี้สินทางการเงินอยู่ในระดับปานกลาง  

ตามนโยบายทางการเงิน ทรัสต์ฯ มีเป้าหมายจะคงอัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวม (LTV) ไม่ให้เกินระดับ 35% ในระยะปานกลางถึงระยะ
ยาว ท้ังน้ี ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมาทรัสต์ฯ มักจัดสรรแหล่งเงินเพื่อการลงทุนด้วยการเพิ่มทุนและการกู้ยืมผสมกันโดยมีอัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่า
สินทรัพย์รวมอยู่ในช่วง 27%-34% ซ่ึง ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2565 อัตราส่วนดังกล่าวของทรัสต์ฯ อยู่ท่ีระดับ 32% 

ทรัสต์ฯ ตั้งใจท่ีจะขยายขนาดของสินทรัพย์อย่างต่อเน่ืองโดยผ่านการสนับสนุนของสปอนเซอร์เป็นหลัก ท้ังน้ี ทรัสต์ฯ ได้ลงทุนซ้ือสินทรั พย์เพิ่มเติม
ในช่วงเดือนธันวาคม 2565 พร้อมกับจะรักษาอัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวมให้อยู่ท่ีระดับไม่เกิน 35% โดย ณ สิ้นปี 2565 อัตราส่วนเงินกู้
รวมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวมของทรัสต์ฯ คาดว่าจะอยู่ท่ี 33% เมื่อพิจารณาจากแผนการเติบโตของทรัสต์ฯ ทริสเรทติ้งประมาณการว่าทรัสต์ฯ จะลงทุน
ซ้ือสินทรัพย์เพิ่มเติมท่ีมูลค่าประมาณ 1.5 พันล้านบาทในระหว่างปี 2566-2567 โดยคาดว่าทรัสต์ฯ จะหาแหล่งเงินเพื่อการลงทุนจากท้ังการเพิ่มทุน
และการกู้ยืมซ่ึงจะทำให้อัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวมจะคงอยู่ท่ีระดับประมาณ 32%-33%  

ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2565 ทรัสต์ฯ มีหน้ีสินท่ีมีหลักประกันต่อมูลค่าตลาดของสินทรัพย์รวมอยู่ท่ีระดับ 32% เนื่องจากสัดส่วนของหน้ีท่ีมีหลักประกัน
อยู่ในระดับต่ำกว่า 35% ของมูลค่าตลาดของสินทรัพย์ ทริสเรทติ้งจึงมองว่าเจ้าหน้ีท่ีไม่มีหลักประกันไม่น่าจะมีความเสียเปรียบอย่างมีนัยสำคัญเมื่อ
พิจารณาจากลำดับสิทธิเรียกร้องเหนือสินทรัพย์ 

สภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีสามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าทรัสต์ฯ จะสามารถบริหารจัดการสภาพคล่องได้ในระยะเวลา 12 เดือนข้างหน้าจากความสามารถในการเข้าถึงตลาดการเงิน ท้ังนี้ 
ณ เดือนมิถุนายน 2565 ทรัสต์ฯ มีภาระหน้ีคงค้างทั้งสิ้นอยู่ท่ีจำนวน 3.75 พันล้านบาทโดยท้ังหมดเป็นเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารซ่ึงจะครบกำหนด
ชำระในเดือนธันวาคม 2566 โดยหนี้สินดังกล่าวจะชำระคืนด้วยเงินกู้ยืมจากธนาคารหรือออกหุ้นกู้ใหม ่

ส่วนแหล่งสภาพคล่องของทรัสต์ฯ น้ันประกอบไปด้วยเงินสดจำนวน 336 ล้านบาท ทริสเรทติ้งคาดการณ์ว่า EBITDA ของทรัสต์ฯ จะอยู่ท่ีระดับ
ประมาณ 650 ล้านบาทในระยะเวลา 12 เดือนข้างหน้า ในขณะท่ีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA จะอยู่ท่ีระดับต่ำกว่า 6.5 เท่าและอัตราส่วน
EBITDA ต่อดอกเบี้ยจ่ายจะอยู่ท่ีระดับ 5-7 เท่าในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ตามข้อกำหนดทางการเงินระบุให้ทรัสต์ฯ ต้องรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อ EBITDA ให้อยู่ในระดับท่ีต่ำกว่า 6.5 เท่า โดยหน้ีสินทางการเงินต่อ
ส่วนของผู้ถือหุ้นจะต้องต่ำกว่า 1 เท่าและอัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่าสินทรัพย์รวมจะต้องไม่เกิน 50% ท้ังน้ี อัตราส่วนดังกล่าว ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 
2565 อยู่ท่ีระดับ 5.9 เท่า 0.5 เท่า และ 32% ตามลำดับ ทริสเรทติ้งจึงมองว่าทรัสต์ฯ จะสามารถปฏิบัติตามข้อกำหนดทางการเงินดังกล่าวได้ในระยะ 
12 เดือนข้างหน้า  

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• สินทรัพย์ลงทุนของทรัสต์ฯ จะเพิ่มขึ้นเป็นประมาณ 1.4 พันล้านบาทในปี 2565 และ 1.5 พันล้านบาทในช่วงปี 2566-2567 

• อัตราการเช่า (รวมการชดเชยจากสปอนเซอร์) จะอยู่ท่ีระดับประมาณ 91%-96% ในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

• รายได้จะอยู่ท่ีราว ๆ ปีละ 750-910 ล้านบาทในระหว่างปี 2565-2567 

• EBITDA Margin จะอยู่ในช่วง 84%-86% และ EBITDA อยู่ระหว่าง 630-770 ล้านบาทต่อปีระหว่างปี 2565-2567 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงความคาดหวังของทริสเรทติ้งว่าอสังหาริมทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะยังคงสร้างกระแสเงินสดท่ี
สม่ำเสมอต่อไปในช่วงปี 2565-2567 โดยท่ีทริสเรทติ้งยังคาดด้วยว่าสินทรัพย์ของทรัสต์ฯ จะคงอัตราการเช่าท่ีสูงกว่าระดับ 90% และความสามารถใน
การทำกำไรจะอยู่ในระดับท่ีดีอย่างต่อเนื่อง นอกจากน้ี ทริสเรทติ้งยังคาดว่าทรัสต์ฯ จะสามารถรักษาอัตราส่วนเงินกู้รวมต่อมูลค่าสินท รัพย์รวมไม่ให้
เกิน 35% ได้ตามนโยบายรวมท้ังสามารถปฏิบัติได้ตามเงื่อนไขทางการเงิน 
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ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตของทรัสต์ฯ อาจถูกปรับลดลงหากอัตราการเช่าลดต่ำลงจากความคาดหมายอย่างมีนัยสำคัญ และ/หรือทรัสต์ฯ ก่อหน้ีจากเงินกู้เพื่อการ
ขยายธุรกิจในจำนวนท่ีสูงเกินกว่าท่ีคาดไว้เป็นระยะเวลาท่ีต่อเนื่อง ในทางกลับกัน อันดับเครดิตอาจได้รับการปรับเพิ่มขึ้นหากทรัสต์ฯ สามารถเพิ่ม
ขนาดของสินทรัพย์ได้ในระดับหน่ึงในขณะท่ียังสามารถรักษาผลการดำเนินงานให้อยู่ในระดับท่ีน่าพึงพอใจเอาไว้ได้ 

ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ 

    
หน่วย: ล้านบาท 

 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2565 
2564 2563 2562           2561 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

372 764 686 767 725 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  314 670 585 681 645 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  320 682 597 693 655 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  268 577 479 556 537 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  52 105 118 137 118 
เงินลงทุน 

 
0 0 1,363 0 2,091 

สินทรัพย์รวม 
 

11,762 11,771 11,489 9,914 9,691 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
3,399 3,391 3,359 3,058 3,076 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

7,776 7,792 7,410 6,384 6,181 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้       

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
85.97 89.30 87.06 90.38 90.31 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

5.68 **          5.92 5.62 7.12 7.27 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
6.14 6.52 5.07 5.06 5.55 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 5.15 **          4.97 5.63 4.41 4.70 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

16.33 **        17.03 14.27 18.19 17.46 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
30.42 30.32 31.19 32.39 33.23 

*  งบการเงนิรวม 
**   ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า, 15 กรกฎาคม 2564 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (WHAIR) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2565  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผย แพร่โดย บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


