
                                  
                                                                                                                                                

  

 

เหตุผล 

ทริสเรทติ้งคงอันดับเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกันของ บริษัท เอสซี แอสเสท 
คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ท่ีระดับ “BBB+” ด้วยแนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงที่” 
โดยอันดับเครดิตสะท้อนถึงสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งของบริษัทในตลาดท่ีอยู่อาศัยระดับกลาง
ถึงบน และผลการดำเนินงานท่ีน่าพอใจตลอดจนรายได้ท่ีเติบโตอย่างต่อเน่ือง  

อย่างไรก็ตาม อันดับเครดิตก็ลดทอนลงจากภาระหน้ีท่ีคาดว่าจะเพิ่มสูงขึ้นจากการเปิดโครงการใหม่
ท่ีมีมูลค่ามากขึ้นและการขยายการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ให้ เช่า นอกจากน้ี อันดับเครดิตยังถูก
ลดทอนลงจากลักษณะของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นวงจรขึ้นลงและความกังวลเกี่ยวกับการ
ปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัย (Loan-to-Value หรือ LTV) ท่ีเข้มงวดมากขึ้นในปีน้ี อีกท้ังการ
ปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ยซ่ึงอาจส่งผลกระทบในเชิงลบต่ออุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยและต้นทุนทางการเงินของ
ผู้ประกอบการในระยะสั้นถึงปานกลางด้วยเช่นกัน  

ประเด็นสำคัญท่ีกำหนดอันดับเครดิต 

สถานะทางการตลาดที่แข็งแกร่งในตลาดที่อยู่อาศัยระดับกลางถึงบน 

ทริสเรทติ้งมองว่าบริษัทมีสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งในตลาดท่ีอยู่อาศัยราคาปานกลางถึงสูงท่ี
ระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาทต่อยูนิตขึ้นไป บริษัทมีส่วนแบ่งรายได้ท่ีประมาณ 6%-7% ของ
รายได้จากการจำหน่ายท่ีอยู่อาศัยท้ังหมดของผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จำนวน 25 ราย
ท่ีจัดอันดับเครดิตโดยทริสเรทติ้ง โดยรายได้ของบริษัทในปี 2565 อยู่ท่ีระดับ 2.17 หมื่นล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 11% จากปี 2564 ส่วนในช่วงครึ่งแรกของปี 2566 น้ัน บริษัทมีรายได้อยู่ท่ีระดับ 1.03 หมื่น
ล้านบาท เพิ่มขึ้น 13% จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยรายได้จากบ้านจัดสรรท่ีระดับราคาเกินกว่า 
10 ล้านบาทต่อหลังน้ีคิดเป็นสัดส่วนเกินกว่า 70% ของรายได้รวมของบริษัทในปี 2565 จนถึงช่วง
ครึ่งแรกของปี 2566 

ตั้งแต่ปี 2561 เป็นต้นมา บริษัทได้ขยายสินค้าบ้านจัดสรรในระดับราคาท่ีต่ำลงมากขึ้นโดยมีราคาอยู่
ในช่วง 3-6 ล้านบาทต่อหลัง สินค้าในกลุ่มน้ีได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี  โดยในปี 2565-2566 
บริษัทได้เปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ใหม่คือ “Reference” และ “COBE” ซ่ึงมี
เป้าหมายเป็นกลุ่มลูกค้าคนรุ่นใหม่ในช่วงเริ่มต้นทำงาน ทริสเรทติ้งมองว่าการขยายสินค้าไปในตลาด
ระดับราคาท่ีต่ำกว่าเดิมจะช่วยสนับสนุนการเติบโตของรายได้ให้แก่บริษัทในระยะปานกลางได้ 
อย่างไรก็ตาม บริษัทจำเป็นจะต้องให้ความสำคัญกับขั้นตอนการคัดกรองลูกค้าให้มากยิ่งขึ้น
เนื่องจากอัตราการปฏิเสธสินเชื่อจากธนาคารในลูกค้ากลุ่มน้ีก็มีค่อนข้างสูงด้วยเช่นกัน  

ผลการดำเนินงานดีอย่างสม่ำเสมอและรายได้เติบโตอย่างต่อเนื่อง  

ฐานรายได้ของบริษัทเพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ืองจาก 1.76 หมื่นล้านบาทในปี 2562 เป็นมากกว่า 2 หมื่น
ล้านบาทต่อปีในปี 2565 ทริสเรทติ้งคาดว่ารายได้ของบริษัทจะเติบโตอย่างต่อเน่ืองต่อไปในอีก 2-3 
ปีข้างหน้า ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้ง คาดว่ารายได้ของบริษัทจะอยู่ท่ีระดับ 2.1-
2.5 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า รายได้จากโครงการบ้านจัดสรรจะยังคงเป็นแหล่งรายได้
หลักซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนมากกว่า 70% ของรายได้รวมของบริษัท ในขณะท่ีรายได้จากโครงการ
คอนโดมิเนียมจะมีสัดส่วน 20% และธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าและการบริการจะมีสัดส่วน 5% 

  

บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน)  
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ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่ายต่อรายได้ (EBITDA Margin) ของบริษัทจะรักษาระดับอยู่ท่ี 
17%-18% ในช่วง 3 ปีข้างหน้าอีกด้วย 

การมีสถานะทางการตลาดท่ีแข็งแกร่งในตลาดบ้านจัดสรรและมียอดขายรอรับรู้รายได้อยู่ในระดับปานกลางน่าจะช่วยให้บริษัทบรรลุระดับรายได้
เป้าหมายได้ ท้ังน้ี ณ เดือนมิถุนายน 2566 มูลค่ายอดขายโครงการของบริษัทท่ีรอรับรู้เป็นรายได้อยู่ท่ีระดับ 1.07 หมื่นล้านบาท ซ่ึงประมาณ 8.5 
พันล้านบาทคาดว่าจะรับรู้เป็นรายได้ในช่วงท่ีเหลือของปี 2566 และส่วนท่ีเหลือจะรับรู้ในช่วง 2 ปีถัดไป  

เพิ่มการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพื่อสนับสนุนการเติบโตของกำไร   

ทริสเรทติ้งมองว่าการขยายธุรกิจไปสู่อสังหาริมทรัพย์ให้เช่าในประเภทสินทรัพย์ให้เช่าท่ีหลากหลาย หากประสบความสำเร็จ บริษัทน่าจะมีบทบาท
สำคัญในการสนับสนุนการเติบโตและสร้างความมั่นคงของกำไรได้ในระยะยาว ปัจจุบันบริษัทมีอาคารสำนักงานให้เช่าในประเทศไทยจำนวน 6 แห่ง
และโรงแรมอีก 1 แห่ง และยังมีอพาร์ทเม้นท์ให้เช่าในประเทศสหรัฐอเมริกาอีก 4 แห่งด้วย ซ่ึงรายได้จากอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าในปัจจุบันอยู่ท่ี
ประมาณ 850-880 ล้านบาทต่อปีหรือคิดเป็นประมาณ 4%-5% ของรายได้รวมของบริษัท ท้ังน้ี รายได้จากอสังหาริมทรัพย์ให้เช่ามากกว่า 70% ของ
บริษัทน้ันมาจากอาคารสำนักงานให้เช่าจำนวน 4 แห่งซ่ึงประกอบด้วย“อาคารชินวัตรทาวเวอร์ 1 2 และ 3” และ “อาคารเอสซี ทาวเวอร์” บริษัทตั้ง
เป้าท่ีจะเพิ่ม EBITDA จากอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเป็นประมาณ 20% ของ EBITDA ท้ังหมดภายใน 4-5 ปีข้างหน้า 

บริษัทตั้งงบประมาณ 1.8-1.9 พันล้านบาทเพื่อลงทุนในอพาร์ทเม้นท์ท่ีประเทศสหรัฐอเมริกาในช่วงปี 2566-2567 โดยมีแผนจะทำกำไรจากการขายอ
พาร์ทเม้นท์ให้เช่าในอเมริกา หลังจากท่ีบริษัทได้เข้าลงทุนและถือครองสินทรัพย์ดังกล่าวเอาไว้ในระยะเวลาหน่ึงแล้ว บริษัทก่อสร้างแล้วเสร็จและเริ่ม
ดำเนินการในโรงแรมแห่งแรก “YANH ราชวัตร” ในเดือนมีนาคม 2566 ขณะท่ีโรงแรมแห่งท่ีสองในซอยสุขุมวิท 29 อยู่ระหว่างการก่อสร้างและมี
กำหนดเปิดดำเนินการภายในช่วงต้นปี 2568 บริษัทได้จัดสรรงบลงทุนประมาณ 1.6-1.8 พันล้านบาทสำหรับการขยายธุรกิจโรงแรมในช่วงปี 2566 ถึง 
2568 

นอกจากนี้ บริษัทยังมุ่งความสนใจไปท่ีการพัฒนาธุรกิจคลังสินค้าสำเร็จรูป โดยมีเป้าหมายเชิงกลยุทธ์ท่ีจะพัฒนาพื้นท่ี 1 ล้านตารางเมตร (ตร.ม.) ของ
พื้นท่ีเช่าภายในปี 2573 โดยคลังสินค้าแห่งแรกตั้งอยู่ในจังหวัดนครสวรรค์มีพ้ืนท่ีเช่ารวม 16 ,000 ตร.ม. คลังสินค้าแห่งนี้อยู่ระหว่างการก่อสร้างและมี
กำหนดแล้วเสร็จภายในปีน้ี อนึ่ง บริษัทตั้งงบลงทุนจำนวน 3.0-3.2 พันล้านบาทในการพัฒนาคลังสินค้าในช่วงปี 2566-2568 

คาดว่าภาระหนี้จะเพิ่มสูงขึ้นจากการขยายการลงทุนเชิงรุก 

บริษัทมีสัดส่วนหน้ีสินอยู่ในระดับค่อนข้างสูง โดย ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ท่ีระดับ 56.6% 
เพิ่มขึ้นจาก 55.2% ในปี 2565 จากแผนการขยายธุรกิจของบริษัท ทริสเรทติ้งคาดว่าอัตราส่วนน้ีจะอยู่ในช่วง 55%-60% (รวมสัดส่วนหน้ีสินท่ี
ดำเนินการโดยโครงการร่วมทุน) ในอีก 3 ปีข้างหน้า อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินของบริษัทจะอยู่ท่ีประมาณ 6% -10% 
ในช่วงเวลาเดียวกัน ลดลงจากประมาณ 10%-11% ในช่วงปี 2563-2565 ท้ังนี้ เงื่อนไขทางการเงินท่ีสำคัญของเงินกู้ธนาคารและหุ้นกู้กำหนดให้บริษัท
จะต้องดำรงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อทุนไม่ให้เกินกว่า 2 เท่า โดย ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีอัตราส่วนดังกล่าวอยู่ท่ีระดับ 1.4 เท่า 
ทริสเรทติ้งจึงเชื่อว่าบริษัทจะสามารถบริหารโครงสร้างทางการเงินให้สอดคล้องกับเงื่อนไขดังกล่าวต่อไปได้ในช่วง 12-18 เดือนข้างหน้า ท้ังนี้ บริษัทมี
อัตราส่วนหน้ีท่ีมีลำดับในการได้รับชำระคืนก่อนต่อหน้ีสินรวม ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2566 อยู่ท่ีระดับ 29% 

ภายใต้ประมาณการพื้นฐานของทริสเรทติ้งคาดว่าบริษัทจะเปิดตัวโครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่มูลค่ารวม 3.0-4.3 หมื่นล้านบาทต่อปีในช่วงปี 2566 ถึง 
2568 บริษัทวางแผนจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยในปี 2566 รวมมูลค่า 4.26 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยโครงการคอนโดมิเนียมมูลค่า 1 หมื่น
ล้านบาทและโครงการบ้านจัดสรรใหม่มูลค่า 3.26 หมื่นล้านบาท ในอนาคต โครงการบ้านจัดสรรทั้งหมดจะพัฒนาภายใต้บริษัทเอง ในขณะท่ีโครงการ
คอนโดมิเนียมจะพัฒนาโครงการผ่านการร่วมทุน ดังน้ัน ทริสเรทติ้งจึงประมาณการว่าบริษัทจะเปิดขายโครงการบ้านจัดสรรใหม่มูลค่า 2-3 หมื่นล้าน
บาทต่อปี และโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้การร่วมทุนอีกมูลค่า 2.0-2.2 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2567-2568 ในการน้ี บริษัทได้ตั้งงบประมาณซ้ือ
ท่ีดินไว้ท่ีจำนวน 6-7 พันล้านบาทต่อปีสำหรับโครงการบ้านจัดสรรของบริษัทเอง และงบลงทุนในสินทรัพย์ท่ีสร้างรายได้ประจำของบริษัท ซ่ึงรวมถึง 
อพาร์ทเม้นท์ในสหรัฐอเมริกา โรงแรม และคลังสินค้าให้เช่า โดยจะอยู่ท่ีประมาณ 2.0-2.8 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

ผลกระทบในเชิงลบจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยและการปรับขึ้นอัตราดอกเบี้ย  

การปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยอาจทำให้อุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยอ่อนตัวลงในระยะสั้นถึงปานกลาง ท้ังน้ี ทริสเรทติ้งมองว่าเกณฑ์สินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย
น้ีจะส่งผลกระทบต่อกลุ่มผู้ซ้ือท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาปานกลางถึงสูงมากกว่าเน่ืองจากผู้ซ้ือเหล่าน้ีอาจมีสัญญาจำนองมากกว่า 1 สัญญา อย่างไรก็ตาม 
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ทริสเรทติ้งคาดว่าผลกระทบจากการปรับเกณฑ์สินเชื่อเพื่อท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวน่าจะบรรเทาลงบางส่วนจากการท่ีบริษัท มีสัดส่วนลูกค้าท่ีซ้ือเงินสด
ค่อนข้างสูง 

ขณะท่ีการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยจะส่งผลต่อต้นทุนในการระดมทุนของบริษัทอย่างมาก โดยท่ีผ่านมาธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ทำการ
ปรับอัตราดอกเบี้ยนโยบายเพิ่มขึ้น 100 จุด (Basis Point -- bps) มาอยู่ท่ีระดับ 2.5% ในปีน้ี และจากการท่ีบริษัทมีภาระหน้ีท่ีค่อนข้างสูง อัตรา
ดอกเบี้ยที่เพ่ิมสูงขึ้นอาจส่งผลกระทบต่ออัตรากำไรของบริษัท หากบริษัทไม่สามารถส่งต่อต้นทุนดอกเบี้ยท่ีเพิ่มขึ้นให้กับลูกค้าได้ 

สภาพคล่องสามารถบริหารจัดการได้  

ทริสเรทติ้งประเมินว่าบริษัทมีสภาพคล่องอยู่ในระดับท่ีสามารถบริหารจัดการได้ในช่วง 12 เดือนข้างหน้า โดย ณ เดือนมิถุนายน 2566 บริษัทมีแหล่ง
สภาพคล่องประกอบไปด้วยเงินสดในมือจำนวน 2.3 พันล้านบาทและวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้และไม่ติดเงื่อนไขในการเบิกอีกจำนวน 4.6 พันล้าน
บาท ท้ังนี้ ทริสเรทติ้งคาดว่าเงินทุนจากการดำเนินงานของบริษัทในช่วง 12 เดือนข้างหน้าจะอยู่ท่ีประมาณ 2.5-2.7 พันล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทยัง
มีท่ีดินท่ีปลอดภาระหน้ีมูลค่าประมาณ 8.0-8.5 พันล้านบาทซ่ึงสามารถนำไปใช้ค้ำประกันเงินกู้ธนาคารได้ในกรณีท่ีจำเป็นอีกด้วย  

ในขณะท่ีบริษัทมีภาระหน้ีท่ีจะครบกำหนดชำระในอีก 12 เดือนข้างหน้าจำนวน 1.69 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะสั้นจำนวน 8.0 
พันล้านบาท เงินกู้โครงการจำนวน 5.3 พันล้านบาท และหุ้นกู้อีกจำนวน 3.6 พันล้านบาท ในการน้ี บริษัทใช้เงินกู้ยืมระยะสั้นส่วนใหญ่เป็นเงินทุน
หมุนเวียนและเป็นเงินกู้ชั่วคราวเพื่อใช้ในการซ้ือท่ีดินซ่ึงคาดว่าจะเปลี่ยนมาเป็นเงินกู้โครงการต่อไป ในขณะท่ีบริษัทมีแผนจะชำระคื นเงินกู้โครงการ
ด้วยกระแสเงินสดท่ีจะได้รับจากการโอนโครงการท่ีแล้วเสร็จให้แก่ลูกค้า ส่วนหุ้นกู้ที่จะครบกำหนดชำระน้ันบริษัทจะใช้วิธีออกหุ้นกู้ชุดใหม่มาทดแทน 

สมมติฐานกรณีพื้นฐาน 

• บริษัทจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยในปี 2566 รวมมูลค่า 4.26 หมื่นล้านบาทซ่ึงประกอบด้วยโครงการคอนโดมิเนียมมูลค่า 1 หมื่นล้านบาท
และโครงการบ้านจัดสรรใหม่มูลค่า 3.26 หมื่นล้านบาท ในอนาคตบริษัทคาดว่าจะเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยโครงการใหม่ ๆ ท่ีมูลค่าประมาณ 
2-3 หมื่นล้านบาทต่อป ีและเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ภายใต้การร่วมทุนมูลค่า 2.0-2.2 หมื่นล้านบาทในช่วงปี 2567-2568 

• รายได้จะเติบโตอย่างต่อเนื่องจาก 2.1 หมื่นล้านบาทในปี 2566 เพิ่มขึ้นเป็น 2.5 หมื่นล้านบาทในปี 2568  

• งบประมาณในการซ้ือที่ดินสำหรับโครงการบ้านจัดสรรอยู่ท่ี 6-7 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า  

• งบลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าจะอยู่ท่ีประมาณ 2.0-2.8 พันล้านบาทต่อปีในช่วง 3 ปีข้างหน้า 

แนวโน้มอันดับเครดิต 

แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” หรือ “คงท่ี” สะท้อนถึงการคาดการณ์ของทริสเรทติ้งว่าบริษัทจะยังคงรักษาความสามารถในการแข่งขันและฐานะ
ทางการเงินเอาไว้ได้ในระยะปานกลางโดยท่ีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินจะอยู่ท่ีระดับ 5%-10% นอกจากน้ี แม้ว่าบริษัท
จะมีแผนการขยายธุรกิจในเชิงรุก แต่ทริสเรทติ้งก็คาดว่าบริษัทจะรักษาอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนให้อยู่ท่ีระดับ 55%-60% ในช่วง 3 ปี
ข้างหน้าเอาไว้ได ้
 

ปัจจัยที่อาจทำให้อันดับเครดิตเปลี่ยนแปลง 

อันดับเครดิตและ/หรือแนวโน้มอันดับเครดิตของบริษัทอาจได้รับการปรับลดลงหากผลการดำเนินงานหรือสถานะทางการเงินของบริษัทอ่อนแอลง
อย่างมากจากระดับในปัจจุบัน หรือหากอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนของบริษัทอยู่ในระดับท่ีสูงเกินกว่า 60% และ/หรืออัตราส่วนเงินทุนจาก
การดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินของบริษัทลดลงต่ำกว่า 5% เป็นเวลาท่ีต่อเน่ือง ในทางตรงกันข้าม อันดับเครดิตของบริษัทอาจได้รับการปรับ
เพิ่มขึ้นได้หากฐานรายได้ของบริษัทเติบโตได้ตามเป้าหมายและมีอัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหน้ีสินทางการเงินเพิ่มขึ้นมาอยู่ท่ีระดับ
ประมาณ 10%-15% และอัตราส่วนหน้ีสินทางการเงินต่อเงินทุนอยู่ท่ีระดับประมาณ 50%-55% อย่างต่อเนื่อง 
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ข้อมูลงบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ* 

หน่วย: ล้านบาท 
 

      ---------------------- ณ วันที่ 31 ธนัวาคม ------------------ 
 

 
ม.ค.-มิ.ย. 

2566 
2565 2564 2563            2562 

รายได้จากการดำเนินงานรวม 
 

10,260 21,678 19,507 19,039 17,669 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ยและภาษี  1,888 3,964 3,223 3,124 3,113 
กำไรก่อนดอกเบีย้จา่ย ภาษี ค่าเส่ือมราคา และค่าตัดจำหน่าย  1,921 4,079 3,390 3,287 3,262 
เงินทุนจากการดำเนินงาน  1,225 2,658 2,094 2,002 1,899 
ดอกเบี้ยจา่ยที่ปรับปรุงแล้ว  418 787 742 771 823 
เงินลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 
44,365 42,858 33,462 30,537 34,276 

สินทรัพย์รวม 
 

59,736 57,401 49,754 44,319 45,276 
หนี้สินทางการเงินที่ปรับปรุงแล้ว 

 
28,982 26,729 18,824 17,718 22,155 

ส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรับปรุงแล้ว 
 

22,247 21,709 20,054 18,643 17,547 
อัตราส่วนทางการเงินที่ปรับปรุงแลว้          

อัตรากำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ย (%) 

 
18.73 18.82 17.38 17.26 18.46 

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อเงินทุนถาวร (%) 
 

8.77 **          8.30 7.56 7.73 8.08 
อัตราส่วนกำไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเส่ือมราคา  
และค่าตัดจำหนา่ยต่อดอกเบี้ยจ่าย (เท่า) 

 
4.59 5.18 4.57 4.26 3.96 

อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อกำไรก่อนดอกเบี้ยจา่ย  
ภาษี ค่าเส่ือมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (เท่า) 

 6.52 **          6.55 5.55 5.39 6.79 

อัตราส่วนเงินทุนจากการดำเนินงานต่อหนี้สินทางการเงิน (%) 
 

10.21 **          9.94 11.12 11.30 8.57 
อัตราส่วนหนี้สินทางการเงินต่อเงินทุน (%)  

 
56.57 55.18 48.42 48.73 55.80 

*  งบการเงนิรวม 
** ปรับเป็นอัตราส่วนเตม็ปีด้วยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 
 

เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตที่เกี่ยวข้อง 

- การจัดอันดับเครดิตบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย, 12 มกราคม 2566 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตธุรกิจท่ัวไป, 15 กรกฎาคม 2565 
- อัตราส่วนทางการเงินท่ีสำคัญและการปรับปรุงตัวเลขทางการเงินสำหรับธุรกิจท่ัวไป, 11 มกราคม 2565 
- เกณฑ์การจัดอันดับเครดิตตราสารหน้ี, 15 มิถุนายน 2564 
  

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (SC) 

อันดับเครดิตองค์กร: BBB+ 

อันดับเครดิตตราสารหนี้: 
SC257A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 2,000 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2568 BBB+ 
SC261A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 920 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SC267A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,300 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SC26OA: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,500 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2569 BBB+ 
SC271A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 1,280 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
SC277A: หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน 700 ล้านบาท ไถ่ถอนปี 2570 BBB+ 
แนวโน้มอันดับเครดิต: Stable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด                                                                                                                                                                                                            

อาคารสีลมคอมเพล็กซ์ ชั้น 24 191 ถ. สีลม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด สงวนลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2566  ห้ามมิให้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ทำสำเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรือเก็บไว้เพื่อใช้ในภายหลังเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรือข้อมูลการจัดอันดับเครดิต ไม่ว่าทั้งหมด
หรือเพียงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรือลักษณะใดๆ หรือด้วยวิธีการใดๆ โดยท่ียังไม่ได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ก่อน การจัดอันดับเครดิตนี้มิใช่คำแถลงข้อเท็จจริง หรือคำ
เสนอแนะให้ซื้อ ขาย หรือถือตราสารหนี้ใดๆ แต่เป็นเพียงความเห็นเกี่ยวกับความเสี่ยงหรือความน่าเชื่อถือของตราสารหนี้นั้นๆ หรือของบริษัทนั้นๆ โดยเฉพาะ ความเห็นท่ีระบุในการจัดอันดับเครดิตนี้มิได้เป็นคำแนะนำ
เกี่ยวกับการลงทุน หรือคำแนะนำในลักษณะอื่นใด การจัดอันดับและข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานใดๆ ท่ีจัดทำ หรือพิมพ์เผยแพร่โดย บริษัท ทริส เรทต้ิง จำกัด ได้จัดทำข้ึนโดยมิได้คำนึงถึงความต้องการด้านการเงิน 
พฤติการณ์ ความรู้ และวัตถุประสงค์ของผู้รับข้อมูลรายใดรายหนึ่ง ดังนั้น ผู้รับข้อมูลควรประเมินความเหมาะสมของข้อมูลดังกล่าวก่อนตัดสินใจลงทุน บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด ได้รับข้อมูลท่ีใช้สำหรับการจัดอันดับ
เครดิตนี้จากบริษัทและแหล่งข้อมูลอื่นๆ ท่ีเชื่อว่าเชื่อถือได้ ดังนั้น บริษัท ทริสเรทต้ิง จำกัด จึงไม่รับประกันความถูกต้อง ความเพียงพอ หรือความครบถ้วนสมบูรณ์ของข้อมูลใดๆ ดังกล่าว และจะไม่รับผิดชอบต่อความ
สูญเสีย หรือความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความไม่ถูกต้อง ความไม่เพียงพอ หรือความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นั้น และจะไม่รับผิดชอบต่อข้อผิดพลาด หรือการละเว้นผลท่ีได้รับหรือการกระทำใดๆโดยอาศัยข้อมูลดังกล่าว 
ท้ังนี้ รายละเอียดของวิธีการจัดอันดับเครดิตของ บริษัท ทริสเรทติ้ง จำกัด เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 

 


