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ทรสิเรทติง้มองวา่การซือ้กจิการโครงการ “The Happitat” สง่ผลท าให ้
ระดบัส ารองส าหรบัอนัดบัเครดติ (Credit Rating Buffers) ของ “บ. ซพี ีแอ็กซต์รา้” และ “บ. ซพี ีออลล”์ ลดลง 

 

ทรสิเรทติง้มองว่าการซือ้กจิการโครงการ “The Happitat” โดย บรษัิท ซพีี แอ็กซต์รา้ จ ากัด (มหาชน) (CPAXT) นั้นอาจ
ส่งผลกดดันต่อสถานะทางการเงนิของบรษัิทและลดความสามารถในการรักษาอันดับเครดติในปัจจุบันของบรษัิทเอาไวไ้ด ้

แมว้่าอันดับเครดติของทัง้ CPAXT และ บรษัิท ซีพี ออลล์ จ ากัด (มหาชน) (CPALL) จะยังคงไม่เปลี่ยนแปลง แต่การซื้อ
กจิการดังกลา่วอาจสง่ผลใหร้ะดับส ารองส าหรับอันดับเครดติปัจจุบันลดลงอยา่งมนัียส าคัญ 

 
ธุรกรรมดังกล่าวซึง่มมีูลค่าประมาณ 8 พันลา้นบาทนัน้คาดว่าจะใชแ้หล่งเงนิทุนจากการกูย้มืเป็นหลัก นอกจากนี้ ทรสิเรทติง้ 

คาดว่าโครงการอสังหารมิทรัพยท์ี่ CPAXT ลงทุนครัง้นี้ยังอาจจะตอ้งใชเ้งนิลงทุนเพิม่เตมิอกีประมาณ 7 พันลา้นบาทโดยที่

โครงการจะยังไม่ไดส้รา้งผลตอบแทนในช่วง 2-3 ปีขา้งหนา้แต่อย่างใด ทัง้นี้ อัตราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อ EBITDA ของ 
CPALL ณ เดอืนกันยายน 2567 อยู่ทีร่ะดับ 4.5 เท่า เมือ่พจิารณาจากภาระหนี้ทีค่าดว่าจะเพิม่ขึน้และก าไรทีอ่าจจะลดลงแลว้ 

อัตราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อ EBITDA ของ CPALL จงึอาจเพิม่สูงขึน้จนใกลเ้คยีงกับเกณฑ์การปรับลดอันดับเครดติของ 
ทรสิเรทติง้ที่ระดับ 5 เท่า นอกจากนี้ การซือ้กจิการดังกล่าวยังสง่ผลต่อประเด็นในเรื่องความเหมาะสมในการลงทุนอกีดว้ย

เนื่องจากยังมคีวามไมช่ดัเจนวา่การซือ้กจิการนัน้มคีวามสอดคลอ้งกับธรุกจิคา้ปลกีซึง่เป็นธรุกจิหลักของ CPAXT อยา่งไร 

 
เมื่อวันที่ 13 ธันวาคม 2567 CPAXT ไดป้ระกาศการจัดตัง้บรษัิทย่อยชื่อ บรษัิท แอ็กซ์ตรา้ โกรท พลัส จากัด (AGP) ซึง่

บรษัิทถือหุน้ 95% และอกี 5% ถือโดย บรษัิท เอ็มควิดซี ีทาวน์ คอรป์อเรชั่น จ ากัด โดย AGP จะถือหุน้ 100% ในบรษัิท 
แฮปป้ีแทท แอท เดอะ ฟอเรสเทียส ์จ ากัด (HATF) ซึง่ด าเนนิโครงการ “The Happitat” อันประกอบไปดว้ยหา้งสรรพสนิคา้ 

อาคารส านักงาน และอาคารศนูยก์ลางสาธารณูปโภค  

 
ปัจจุบันทรสิเรทติง้จัดอันดับเครดติองคก์รและหุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มีหลักประกันของ CPALL ที่ระดับ “AA-” และจัดอันดับ

เครดติหุน้กูด้อ้ยสทิธทิีม่ลัีกษณะคลา้ยทุน (Hybrid Debentures) ของบรษัิททีร่ะดับ “A” ดว้ยแนวโนม้อันดับเครดติ “Stable” 
หรอื “คงที”่  

 
ส่วน CPAXT นัน้ ทรสิเรทติง้ประเมนิใหม้ีสถานะเป็นบรษัิทย่อยหลักของ CPALL รวมทัง้จัดอันดับเครดติองคก์รและหุน้กูไ้ม่

ดอ้ยสทิธ ิไมม่หีลักประกันของ CPAXT ทีร่ะดับ “AA-” ดว้ยแนวโนม้อันดับเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่  
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