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ทรสิเรทติง้ระบุ การลงทุนในโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ูปแบบผสม (Mixed-Use)  

ยงัไมก่ระทบอนัดบัเครดติของ “บ. ดสุติธาน”ี 

 
 ทรสิเรทติง้มคีวามเห็นวา่การเขา้ร่วมลงทนุในโครงการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยร์ูปแบบผสม (Mixed-Use) ของ บรษัิท 

ดสุติธาน ีจ ากดั (มหาชน) จะยังไมม่ผีลกระทบตอ่อนัดบัเครดติของบรษัิทในขณะนี ้
ทัง้นี้ เมือ่วันที ่28 กุมภาพันธ ์2560 บริษัทดุสติธานีไดป้ระกาศว่า คณะกรรมการบริษัทมมีตอินุมัตแิละเห็นชอบให ้

น าเสนอทีป่ระชมุสามัญผูถ้ือหุน้ของบริษัทพิจารณาและอนุมัตใิหบ้ริษัทเขา้ร่วมลงทุนในโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
รูปแบบผสม (Mixed-Use) ซึง่ประกอบไปดว้ยโรงแรม อาคารทีพั่กอาศัย ศนูยก์ารคา้ และอาคารส านักงานบนที�่ดนิบรเิวณ 

หัวมุมสีแ่ยกศาลาแดง ถนนสลีมและถนนพระราม 4 โดยมูลคา่รวมของโครงการจะอยู่ในระดับไม่เกนิ 36,700 ลา้นบาท และ

งบลงทนุในสว่นของบรษัิทรวมแลว้จะอยูใ่นระดบัไมเ่กนิ 13,000 ลา้นบาท 
ในมมุมองของทรสิเรทติง้เห็นวา่ การตอ่สญัญาเชา่ระยะยาวบนทีด่นิทีม่ศีักยภาพแห่งนี้จะชว่ยลดความเสีย่งจากความ

ไม่แน่นอนในการต่อสญัญาเชา่เดมิทีจ่ะหมดอายุลงในเดอืนมนีาคม 2561 ทัง้นี้ การลงทนุดังกลา่วจะชว่ยเสรมิศักยภาพใน
การแขง่ขนัของบรษัิทในระยะยาว โดยจะเสรมิสรา้งความแข็งแกร่งใหแ้กธุ่รกจิโรงแรมซึง่เป็นธุรกจิหลักของบรษัิท อกีทัง้ยัง

จะช่วยสรา้งโอกาสใหบ้ริษัทขยายไปสู่ธุรกจิพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ทัง้ในส่วนของอาคารทีพั่กอาศัยและศูนย์การคา้ดว้ย 
นอกจากนี ้ผูร้่วมทนุของบรษัิท คอื บรษัิท เซ็นทรัลพัฒนา จ ากดั (มหาชน) ก็มคีวามแข็งแกร่งทัง้ในดา้นการด าเนนิธุรกจิและ

ฐานะการเงนิซึง่จะสนับสนุนการพัฒนาและเพิม่คณุคา่ใหแ้กโ่ครงการ 

ในระหวา่งการพัฒนาโครงการ ฐานะการเงนิของบรษัิทจะออ่นตัวลงเนื่องจากบรษัิทจะสญูเสยีรายไดจ้ากโรงแรมดสุติ
ธาน ีกรุงเทพ ซึง่เป็นทีต่ัง้ของโครงการ ทัง้นี ้โรงแรมดสุติธาน ีกรุงเทพ สรา้งรายไดใ้หแ้กบ่รษัิทคดิเป็น 20% ของรายไดร้วม 

และ 15% ของก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสือ่มราคา และค่าตัดจ าหน่ายตอ่ดอกเบีย้จ่ายของบรษัิทในปี 2559 ความ
เสีย่งทางการเงนิของบรษัิทจะเพิม่ขึน้จากภาระหนี้ทีจ่ะเพิม่ขึน้เพือ่ใชใ้นการพัฒนาโครงการ อย่างไรก็ตาม ดว้ยอัตราการก่อ

หนี้ของบริษัททีอ่ยู่ในระดับต ่าก็ท าใหบ้ริษัทมีความยืดหยุ่นในการก่อหนี้เพิ่ม ผูบ้ริหารของบริษัทไดใ้หค้ ามั่นว่าบริษัทจะ

ด าเนนินโยบายการเงนิแบบระมัดระวงัตอ่ไป ทรสิเรทติง้คาดวา่อตัราสว่นเงนิกูร้วมตอ่โครงสรา้งเงนิทนุของบรษัิทจะไม่สงูเกนิ
กว่า 50% ทัง้นี้ ทริสเรทติง้จะตดิตามความคบืหนา้ของโครงการและจะประเมนิคุณภาพเครดติขอบริษัทเมื่อขอ้มูลและ

โครงสรา้งทางการเงนิของโครงการมคีวามชดัเจนมากขึน้ 
ปัจจุบันบรษัิทดสุติธานไีดรั้บการจัดอันดับเครดติทีร่ะดับ “BBB+” พรอ้มแนวโนม้อันดับเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ 

จากทรสิเรทติง้  
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