
 
 

  

 

เหตผุล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดติองค์กรและหุ้นกู้ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัของ บรษิัท ควอลติี้เฮา้ส ์
จ ากดั (มหาชน) ทีร่ะดบั “A-” โดยอนัดบัเครดติสะทอ้นถงึความหลากหลายของสนิคา้และสถานะที่
ค่อนขา้งแขง็แกร่งในตลาดบา้นจดัสรร ความสามารถในการท าก าไรในระดบัทีน่่าพอใจแมว้่ารายได้
ลดลง ความยืดหยุ่นทางการเงนิจากการลงทุนในบริษัทร่วม รวมถึงระดบัภาระหนี้ของบรษิัทที ่
ลดลงในช่วงทีธุ่รกจิมแีนวโน้มชะลอตวั อนัดบัเครดติยงัสะทอ้นความกงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบั
ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโคโรน่าสายพนัธุ์ใหม่ หรอืโควดิ-19 ซึ่งเพิม่แรงกดดนัต่อ
เศรษฐกจิภายในประเทศมากยิง่ขึน้รวมทัง้ยงับัน่ทอนอุปสงคด์า้นทีอ่ยู่อาศยัอกีดว้ย 

ประเดน็ส าคญัท่ีก าหนดอนัดบัเครดิต 

ความหลากหลายของสินค้าและสถานะท่ีค่อนข้างแขง็แกร่งในตลาดบา้นจดัสรร  

ทรสิเรทติ้งมองว่าบรษิัทมสีนิค้าที่ค่อนขา้งหลากหลายครอบคลุมทัง้ประเภทและระดบัราคา โดย
บริษัทมทีัง้บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมเินียมที่ครอบคลุมระดบัราคาที่แตกต่างกนั เพื่อ
น าเสนอแก่ลกูคา้ ระดบัราคาครอบคลุมตัง้แต่ 3 ลา้นบาทจนถงึ 50 ลา้นบาท นอกจากนี้ บรษิทัยงัมี
สถานะทางการตลาดที่ค่อนขา้งแขง็แกร่งในตลาดบ้านจดัสรรเมือ่เทยีบกบัคอนโดมเินียม แบรนด์
ของบรษิทัเป็นทีย่อมรบัในดา้นคุณภาพ เช่น ลดัดารมย ์พฤกษ์ภริมย ์วรารมย ์และ คาซ่า 

บรษิัทมฐีานรายไดอ้ยู่ในช่วง 1.5-2.0 หมื่นล้านบาทต่อปียกเว้นในปี 2562 ที่รายไดล้ดลงไปอยู่ที ่
1.07 หมื่นล้านบาท ในปี 2562 บริษัทมีรายได้สูงเป็นล าดับที่ 12 ของกลุ่มบริษัทพัฒนา
อสงัหารมิทรพัย์ทีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ จากเดมิทีใ่นปี 2561 อยู่ในล าดบัที ่8 ณ เดอืน
มนีาคม 2563 บริษัทมโีครงการทัง้สิ้น 83 โครงการ เป็นโครงการแนวราบ 69 โครงการและ
คอนโดมเินียม 14 โครงการ บรษิทัมมีลูค่าเหลอืขายทัง้สิ้น 4.75 หมืน่ลา้นบาท โดยเป็นโครงการ
แนวราบ 70% และส่วนทีเ่หลอืเป็นโครงการคอนโดมเินียม 

ความสามารถในการท าก าไรอยู่ในระดบัน่าพอใจแม้ว่ารายได้ลดลง 

ทรสิเรทติ้งคาดหมายว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาความสามารถในการท าก าไรใหอ้ยู่ในระดบัทีน่่าพอใจ
ไวไ้ดใ้นอีก 3 ปีขา้งหน้าจากการควบคุมต้นทุนอย่างมปีระสทิธภิาพ ความสามารถในการท าก าไร
ของบรษิัทดีขึ้นในช่วงหลายปีที่ผ่านมาแมว้่ารายได้ของบรษิัทจะลดลงอย่างต่อเนื่อง รายได้จาก
ธุรกจิอสงัหาริมทรพัย์เพื่อขายของบรษิัทในปี 2562 ลดลงจากปีก่อนมากถึง 36% มาอยู่ที่ 9.29 
พนัลา้นบาทซึ่งเป็นผลมาจากการชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิภายในประเทศและเกณฑ์การก ากบั
ดแูลสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัใหมข่องธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ทีม่ผีลบงัคบัใชใ้นเดอืนเมษายน 
2562 อย่างไรกต็าม ต้นทุนที่ลดลงจากการปรบัปรุงกระบวนการก่อสร้างของบรษิัทช่วยให้อตัรา
ก าไรขัน้ต้นของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์เพื่อขายเพิม่ขึ้นที่ระดบัมากกว่า 33% ตัง้แต่ปี 2561 จาก 
29%-31% ในช่วงปี 2558-2560 อตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตัด
จ าหน่ายเพิม่ขึน้เช่นเดยีวกนัจาก 21%-23% ในช่วงปี 2558-2560 เป็น 35.5% ในปี 2562 เนื่องจาก
บรษิทัไดร้บัส่วนแบ่งก าไรจ านวนมากจากการลงทุนในบรษิทัร่วม 

ในอนาคต ทรสิเรทติ้งคาดว่าความสามารถในการท าก าไรจะลดลงแต่ยงัคงอยู่ในระดบัที่น่าพอใจ
เนื่องจากบรษิทัไดล้ดราคาบางโครงการโดยเฉพาะโครงการคอโดมเินียมเพื่อกระตุ้นยอดขาย โดย
คาดว่าอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่ายจะอยู่ที่ 30%-31% 
ในช่วงปี 2563-2565 นอกจากนี้  ทรสิเรทติ้งเชือ่ว่า ความกงัวลเรื่องการแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-
19 จะท าใหร้ายไดจ้ากการด าเนินงานของบรษิทัยงัคงถูกกดดนัในปีนี้และคาดว่าจะดขีึน้ในปีต่อ ๆ 
ไป ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายไดจ้ากการด าเนินงานของบรษิทัในปี 2563 จะลดลงอกีมาอยู่ทีร่ะดบั 8-9 

  

บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน)   

ครัง้ท่ี 107/2563 
 14 กรกฎาคม 2563 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A- 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

วนัท่ีทบทวนล่าสุด: 08/11/62 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

18/04/56 A- Stable 

 

 

24/11/54 A- Negative 
10/05/53 A- Stable 
02/07/52 A- Negative 
21/07/51 A- Stable 
12/07/47 BBB+ Stable 

 

 

24/03/47 BBB+ - 
23/07/46 BBB - 

 
 

  
 

   
   
   
 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

จฑุามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 

สุชาดา พนัธ,ุ Ph. D. 
suchada@trisrating.com 

ติดต่อ: 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

* รายงานนี้เป็นเพยีงสว่นหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

พนัลา้นบาท และกลบัไปอยู่ทีร่ะดบั 1.0-1.1 หมืน่ลา้นบาทต่อปีในปี 2564-2565 

มีความกงัวลเก่ียวกบัความต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีชะลอตวัและผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรสัโควิด-19 

ธุรกจิพฒันาทีอ่ยู่อาศยัขึน้อยู่กบัภาวะเศรษฐกจิในประเทศโดยรวมเป็นอย่างมากในขณะเดยีวกนัก็ยงัมคีวามผนัผวนมากกว่าภาวะเศรษฐกจิโดยทัว่ไปอกี
ดว้ย การแพร่ระบาดของไวรสัโควดิ-19 ทีก่นิเวลายาวนานอาจส่งผลใหเ้กดิภาวะเศรษฐกจิตกต ่าอย่างรุนแรงและกดดนัความต้องการทีอ่ยู่อาศยั อกีทัง้หนี้
เสยีอาจพุ่งสงูขึน้ ก าลงัซื้อของผูซ้ื้อบา้นทีล่ดลงเมือ่รวมกบัการปล่อยสนิเชือ่ของธนาคารทีเ่ขม้งวดยิง่ขึน้จะส่งผลลบต่อความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัในกลุ่มผูซ้ื้อ
บา้นระดบัราคาปานกลางถงึต ่า  

อย่างไรกต็าม ทรสิเรทติ้งกค็าดหวงัว่ามาตรการช่วยเหลอืต่าง ๆ ทีร่ฐับาลออกมานัน้จะส่งผลในเชงิบวกในการกระตุ้นความต้องการทีอ่ยู่อาศยั โดยเมือ่  
เรว็ ๆ นี้ ธปท. ไดผ้่อนคลายเกณฑก์ารก ากบัดแูลสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัโดยอนุญาตใหผู้กู้ท้ ีซ่ ื้อบา้นหลงัแรกสามารถกูเ้พิม่ไดอ้กี 10% จากสนิเชื่อทีกู่ ้รวม
เป็น 110% จากมลูค่าทีอ่ยู่อาศยั นอกจากนี้ ยงัมมีาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดจ านองลงเหลอื 0.01% ส าหรบับา้นทีม่รีาคาต ่ากว่า 3 ลา้น
บาทโดยจะมผีลบงัคบัใช้ไปจนถึงสิ้นเดอืนธนัวาคม 2563 อีกดว้ย อย่างไรกต็าม ดว้ยสภาวการณ์ในปัจจุบนั บรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ส่วนใหญ่ได้
เปลีย่นมามุง่เน้นโครงการทีอ่ยู่อาศยัแนวราบโดยเฉพาะอย่างยิง่บา้นระดบัราคาปานกลางถงึต ่าซึ่งเป็นทีต่้องการค่อนขา้งสูง ส่งผลใหก้ารแข่งขนัในตลาด
กลุ่มนี้มคีวามรุนแรงมากขึน้ บรษิทัจ าเป็นตอ้งปรบัสนิคา้และกลยุทธท์างการตลาดอย่างต่อเนื่องเพือ่ใหย้งัคงแขง่ขนัไดใ้นตลาด 

ภาระหน้ีลดลงในช่วงแนวโน้มธรุกิจชะลอตวั  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะคงภาระหนี้อยู่ในระดบัปัจจุบนัไปอกี 3 ปีขา้งหน้า อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุน ณ เดอืนมนีาคม 2563 อยู่ที ่42% 
ลดลงอย่างต่อเนื่องจาก 50% ในปี 2559 ทรสิเรทติ้งประมาณการว่าอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนจะอยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% ในระยะสัน้ถงึระยะ
กลางเนื่องจากบรษิทัมแีผนเปิดเฉพาะโครงการแนวราบซึง่ตอ้งการเงนิทุนน้อยกว่าโครงการคอนโดมเินียมแนวสงู ภายใตส้มมตฐิานของทรสิเรทติ้ง คาดว่า
บรษิทัจะเปิดโครงการแนวราบมลูค่า 6.48 พนัลา้นบาทในปี 2563 และ 8 พนัลา้นบาทถงึ 1 หมืน่ลา้นบาทต่อปี ในปี 2564-2565 ส่งผลใหค้าดว่าอตัราส่วน
หนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนจะอยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% ในอกี 3 ปีขา้งหน้า อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและ
ค่าตดัจ าหน่ายคาดว่าจะขึน้ไปอยู่ทีร่ะดบัมากกว่า 7 เท่าในปี 2563 จากความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัทีล่ดลงในช่วงที่ไวรสัแพร่ระบาด และคาดว่าจะกลบัมาอยู่
ทีร่ะดบั 5-6 เท่าไดใ้นปี 2564-2565 เมือ่ความตอ้งการทีอ่ยู่อาศยัฟ้ืนตวั อย่างไรกต็าม ผลก าไรทีล่ดลงต่อเนื่องซึ่งส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อ
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่ายคงอยู่ทีร่ะดบั 6 เท่าเป็นเวลานานจะส่งผลลบต่ออนัดบัเครดติของบรษิทั 

ความยืดหยุ่นทางการเงินจากการลงทุนในบริษทัร่วม 

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่าสภาพคล่องของบรษิทัไดร้บัแรงหนุนจากมลูค่าเงนิลงทุนจ านวนมากในบรษิทัทีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดยบรษิทัถอืหุน้ใน
บรษิทั 2 แห่งและกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยอ์กี 2 แห่งซึง่ไดแ้ก่ บรษิทั โฮม โปรดกัส ์เซน็เตอร ์จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัถอืหุน้ 19.9%) บรษิทั แอล เอช 
ไฟแนนซ์เชยีล กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (13.9%) กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ควอลติี้ เฮา้ส์ (25.7%) และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิ
การเช่าควอลติี้ เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ์ (31.3%) โดยบรษิทัไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้อย่างต่อเนื่อง บรษิทั
รบัรูส้่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนประมาณ 1.60-1.93 พนัลา้นบาทต่อปี และไดร้บัเงนิปันผลประมาณ 1.06-1.45 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วง 4 ปีทีผ่่านมา  
ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้ประมาณ 1.10-1.35 พนัลา้นบาทต่อปี ในอกี 3 ปีขา้งหน้า 

นอกจากนี้ มลูค่าตลาดของเงนิลงทุนมมีลูค่าสงู ณ เดอืนมนีาคม 2563 เงนิลงทุนดงักล่าวมมีลูค่ายุตธิรรมอยู่ที ่3.44 หมืน่ลา้นบาท การลงทุนในบรษิทัร่วม
เหล่านี้ช่วยเพิม่ความยดืหยุ่นทางการเงนิและหากขายเงนิลงทุนเหล่านี้กจ็ะสามารถช่วยลดภาระหนี้ไดอ้ย่างมนียัส าคญั 

สภาพคล่องอยู่ในระดบัท่ียอมรบัได้ 

บรษิทัยงัคงมสีภาพคล่องอยู่ในระดบัที่ยอมรบัได้ในอกี 12 เดอืนขา้งหน้า ทัง้นี้ ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระในอกี 12 
เดอืนขา้งหน้ามลูค่า 1.32 หมืน่ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ยหุน้กูจ้ านวน 1.1 หมืน่ลา้นบาท และวงเงนิกู้ระยะสัน้จ านวน 2.2 พนัลา้นบาท บรษิทัไดน้ าเงนิ
กูย้มืจากสถาบนัการเงนิมาช าระหุน้กูจ้ านวน 4 พนัลา้นบาททีค่รบก าหนดไถ่ถอนในเดอืนพฤษภาคม 2563 ส าหรบัหนี้หุน้กูท้ ีเ่หลอืทีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอน
จ านวน 4 พนัลา้นบาทในเดอืนพฤศจกิายน 2563 และจ านวน 3 พนัลา้นบาทในเดอืนมนีาคม 2564 นัน้ บรษิทัมแีผนจะรไีฟแนนซ์ดว้ยการออกหุน้กูชุ้ด
ใหมแ่ละ/หรอืเงนิกูร้ะยะยาว ในขณะเดยีวกนั บรษิทัจะช าระหนี้เงนิกู้ระยะสัน้ดว้ยเงนิสดจากการด าเนินงานและ/หรอืตัว๋แลกเงนิ  

ณ เดอืนพฤษภาคม 2563 สภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัประกอบดว้ยเงนิสดจ านวน 2.14 พนัลา้นบาท และวงเงนิกูย้มืจากธนาคารทีย่งัไม่ไดเ้บกิใช้
และไม่ตดิเงือ่นไขในการเบกิอีก 5.95 พนัลา้นบาท ซึ่งประกอบด้วยวงเงนิกูย้มืระยะยาว 3.5 พนัลา้นบาทและวงเงนิกู้ยมืระยะสัน้ 2.45 พนัลา้นบาท 
เงนิทุนจากการด าเนินงานของบรษิทัคาดว่าจะอยู่ที่ประมาณ 1.86 พนัลา้นบาทในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า นอกจากนี้ บรษิทัมสีนิทรพัย์ทีไ่ม่ตดิภาระเป็น
หลกัประกนัคดิเป็นมลูค่าประมาณ 1.81 หมืน่ลา้นบาท ซึง่เป็นแหล่งสภาพคล่องไดอ้กีแหล่งหนึ่งหากจ าเป็น นอกจากนี้ บรษิทัยงัมแีผนเตรยีมจดัหาวงเงนิ
สนิเชื่อกบัสถาบนัการเงนิไวร้องรบัการช าระคนืหนี้ในแต่ละปีอกีทางหนึ่งดว้ย อตัราส่วนเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิคาดว่าจะอยู่ที ่
10%-16% ในขณะทีอ่ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา และอตัราส่วนก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคา
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่ายจะอยู่ทีร่ะดบัมากกว่า 4.5 เท่าในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

บรษิทัตอ้งปฏบิตัติามขอ้ก าหนดทางการเงนิโดยตอ้งรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธต่ิอทุนทีร่ะดบัไมเ่กนิ 2 เท่า ณ เดอืนมนีาคม 2563 บรษิทั
มอีตัราส่วนดงักล่าวอยู่ทีป่ระมาณ 0.7 เท่า ทรสิเรทติ้งเชือ่ว่าบรษิทัจะสามารถปฏบิตัติามเงือ่นไขทางการเงนิไดใ้นช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า 

สมมติฐานกรณีพืน้ฐาน 

สมมตฐิานกรณพีืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งมดีงันี้ 
 รายไดข้องบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบั 8 พนัลา้นบาทถงึ1.1 หมืน่ลา้นบาทต่อปี ในปี 2563-2565 
 อตัราก าไรขัน้ต้นจะอยู่ที่ระดบัประมาณ 31%-32% และอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้ 30%-31%  

ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
 มงีบประมาณในการซื้อทีด่นิ 1.5 พนัลา้นบาทในปี 2563 และ 2.0-2.5 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2565   

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที”่ สะทอ้นถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาผลการด าเนินงานทีด่เีอาไวไ้ด้ตามเป้าหมาย 
ในช่วงปี 2563-2565 ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายไดข้องบรษิทัน่าจะอยู่ในช่วง 8 พนัลา้นบาทถงึ 1.1 หมืน่ลา้นบาทต่อปี และคาดว่าบรษิทัจะรกัษาอตัราส่วน
หนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนใหอ้ยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% อตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายคาด
ว่าจะเพิม่ขึน้ในปี 2563 และลดลงมาอยู่ในระดบัต ่าว่า 6 เท่าในปี 2564-2565 รวมทัง้จะรกัษาอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดั
จ าหน่ายต่อรายไดอ้ยู่ในระดบัไมต่ ่ากว่า 30% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า  

ปัจจยัท่ีอาจท าให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัอาจมกีารปรบัลดลงหากผลการด าเนินงานและ/หรอืสถานะทางการเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงอย่าง
มากจากระดบัทีค่าดไว ้ซึง่ส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนสงูกว่า 60% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่า
เสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายสูงกว่า 6 เท่าเป็นเวลานาน ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติอาจมกีารปรบัเพิม่ขึ้นหากบรษิัทสามารถปรบัเพิม่ผลการ
ด าเนินงานไดอ้ย่างมนียัส าคญั ในขณะเดยีวกนัสถานะทางการเงนิของบรษิทัไมอ่่อนแอลงอย่างมากจากระดบัปัจจุบนั 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

ข้อมลูงบการเงินและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
      --------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ---------------- 
  ม.ค.-มี.ค. 

2563 
2562 2561 2560            2559 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม  1,890 10,680 15,888 17,106 19,125 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษี  708 3,871 5,199 4,038 4,513 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา และค่าตดัจ าหน่าย  445 3,787 4,988 3,962 4,333 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  368 2,858 3,779 2,772 2,903 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  32 634 669 847 990 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์  33,203 33,642 35,450 35,895 37,651 
สนิทรพัยร์วม  53,377 50,902 54,164 53,059 53,014 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้  19,376 18,949 19,727 19,986 23,092 
ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้  26,858 26,863 26,286 24,802 22,940 

อตัราส่วนทางการเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       
อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 23.57 35.46 31.40 23.16 22.66 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อเงนิทุนถาวร (%)  6.75 **         7.90 10.54 8.26 9.19 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสือ่มราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 13.73 5.97 7.45 4.68 4.38 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 5.78       **         5.00 3.95 5.04 5.33 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%)  13.37 **       15.08 19.16 13.87 12.57 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)   41.91 41.36 42.87 44.62 50.17 
* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 
บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) (QH) 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตราสารหน้ี: 
QH20NA: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 1,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2563 A- 
QH20NB: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 2,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2563 A- 
QH213A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 3,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2564 A- 
QH214A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 600 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2564 A- 
QH225A: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 3,500  ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
QH22NA: หุน้กูไ้มด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั 4,000  ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ ์ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2563  หา้มมใิหบุ้คคลใด ใช ้เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไมว่่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางสว่น และไมว่่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไมไ่ดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ือ้ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสีย่งหรือความน่าเชื่อถอืของตราสารหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเหน็ทีร่ะบุในการจดัอันดบัเครดตินี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกบัการลงทุน หรือค าแนะน าในลกัษณะอื่นใด การจดัอนัดบัและขอ้มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรื อพมิพ์
เผยแพร่โดย บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดจ้ดัท าขึน้โดยมไิดค้ านึงถงึความต้องการดา้นการเงนิ พฤตกิารณ์ ความรู้ และวตัถุประสงคข์องผู้รบัขอ้มูลรายใดรายหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มลูดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทนุ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั ไดร้บัขอ้มลูทีใ่ชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติง้ จ ากดั จงึไมร่บัประกนัความถูกตอ้ง ความเพยีงพอ หรอืความครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเสยี หรอืความเสียหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไมเ่พยีงพอ หรอืความไมค่รบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไมร่บัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัขอ้มลูดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติง้ จ ากดั เผยแพร่อยูบ่น Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


