
 
 

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งคงอนัดบัเครดิตองค์กรและหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัของ บรษิทั ควอลิตี้เฮ้าส ์
จ ากัด (มหาชน) ที่ระดบั “A-” ด้วยแนวโน้มอนัดับเครดิต “Stable” หรอื “คงที่” โดยอันดบัเครดิต
สะท้อนถงึความหลากหลายของสนิค้า สถานะที่ค่อนข้างแขง็แกร่งในตลาดบ้านจดัสรร รายได้เงนิ
ปันผลทีส่ม ่าเสมอจากการลงทุนในบรษิทัร่วม รวมถงึภาระหนี้ของบรษิทัทีอ่ยู่ในระดบัค่อนขา้งต ่า ใน
ขณะเดยีวกนั อนัดบัเครดติยงัสะท้อนถงึความกงัวลของทรสิเรทติ้งเกีย่วกบัการแพร่ระบาดของโรค
ตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (โรคโควดิ 19) ทีย่งัคงยดืเยือ้ซึง่ยงัคงสรา้งแรงกดดนัต่อทัง้ธุรกจิพฒันาที่
อยู่อาศยัและธุรกจิโรงแรมของบรษิทัต่อไป 

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

กำรแพร่ระบำดของ โรคโควิด 19 ท่ียืดเย้ือสร้ำงแรงกดดนัต่อผลกำรด ำเนินงำนในปี 2564  

ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าผลการด าเนินงานของบรษิัทในปี 2564 ยงัคงอยู่ภายใต้แรงกดดนัจากภาวะการ
แข่งขนัที่รุนแรงของธุรกจิพฒันาที่อยู่อาศยัและผลการด าเนินงานในธุรกิจโรงแรมที่อ่อนแอในช่วง
การแพร่ระบาด ในมุมมองของทรสิเรทติ้ง การแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 ทีก่นิเวลายาวนานต่อไป
และการฉีดวคัซีนที่มคีวามล่าช้าจะชะลอการฟ้ืนตวัของธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัและธุรกิจโรงแรม
ตลอดทัง้ปี 2564 มาตรการลอ็คดาวน์และการปิดไซต์ก่อสรา้งระยะเวลา 30 วนัเนื่องจากมยีอดผูต้ดิ
เชื้อโรคโควดิ 19 เพิม่ขึน้ระลอกใหม่อาจส่งผลใหต้้องเลื่อนเปิดโครงการใหม่และเกดิความล่าช้าใน
การโอนกรรมสทิธิแ์ก่ผูซ้ื้อบา้น 

ท่ามกลางความไม่แน่นอน บรษิัทจะด าเนินนโยบายในการระบายสนิคา้คงเหลอืและชะลอการเปิด
โครงการใหม่ โครงการใหม่ที่เปิดในปี 2563 มมีูลค่า 4.61 พนัล้านบาท ลดลง 31% เมื่อเทยีบกบัปี
ก่อน จากการแพร่ระบาดของโรคโควดิ 19 ระลอกใหม่ บรษิัทมแีผนเปิดโครงการแนวราบเพยีง 3 
โครงการมูลค่า 5.33 พนัลา้นบาทในปี 2564 อย่างไรก็ตาม บรษิทัตัง้เป้าจะเปิดโครงการแนวราบ 1 
หมื่นลา้นบาทต่อปี ในปี 2565-2566 เพื่อรกัษาการเตบิโตของรายได้ 

เนื่องจากบรษิทัเน้นพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัแนวราบ ยอดขายรอการรบัรูร้ายไดจ้งึมไีม่มาก ดงันัน้ 
รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรพัย์ที่อยู่อาศัยของบริษัทจึงขึ้นอยู่กับความสามารถในการสร้าง
ยอดขายใหม่และยอดโอนในปีนัน้ ๆ ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายได้จากการด าเนินงานของบรษิทัจะอยู่ที่
ระดบั 9 พนัล้านบาทในปี 2564 และปรบัดีขึ้นมาอยู่ที่ระดับ 1-1.1 หมื่นล้านบาทต่อปีในปี 2565-
2566 ทัง้นี้ คาดว่ารายได้จากธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์อยู่อาศยัคดิเป็น 91%-93% ของรายได้จากการ
ด าเนินงานทัง้หมดของบรษิทัในช่วงเวลา 3 ปีขา้งหน้า 

ก ำไรของบริษทัคำดว่ำจะอ่อนตวั 

ทรสิเรทติ้งคาดว่าอตัราก าไรของบรษิทัจะอ่อนตวัลงในระยะสัน้ถงึระยะกลางจากอตัราก าไรทีต่ ่าลง
ของโครงการที่อยู่อาศยัและถูกกดดนัจากธุรกิจโรงแรม ทรสิเรทติ้งยงัคาดว่าอตัราก าไรขัน้ต้นของ
ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ีอ่ยู่อาศยัจะลดลงจากโปรโมชัน่สง่เสรมิการขายและการลดราคาในโครงการที่
คา้งเป็นเวลานานโดยเฉพาะโครงการคอนโดมเินียม อกีทัง้ ยงัคาดว่าธุรกจิโรงแรมจะยงัคงขาดทุน
ในปีนี้และตอ้งใช้เวลาเพื่อปรบัขึน้มาที่ระดบัก่อนการเกดิโรคโควดิ 19 แมว้่าโรงแรมเซ็นเตอรพ์อยต์ 
สลีม และโรงแรมเซ็นเตอร์พอยต์ ประตูน ้าจะเขา้ร่วมเป็นสถานที่กกัตวัทางเลอืกที่ได้รบัอนุมตัจิาก
รฐับาล รายไดก้อ็าจไม่เพยีงพอทีจ่ะครอบคลุมตน้ทุนคงทีไ่ด้ อย่างไรกต็าม ค่าใชจ้่ายในการขายและ
บรหิารที่ลดลงและส่วนแบ่งก าไรจากการลงทุนในบรษิทัร่วมน่าจะช่วยชดเชยอตัราก าไรขัน้ต้นที่ลด
ต ่าลงไดส้่วนหนึ่ง  

 

  

บริษทั ควอลิต้ีเฮ้ำส ์จ ำกดั (มหำชน)   

ครัง้ท่ี 120/2564 
 30 กรกฎำคม 2564 

CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A- 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A- 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด:  11/05/64 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 

วนัท่ี อนัดบั
เครดิต                  

แนวโน้มอนัดบัเครดิต/ 
เครดิตพินิจ 

18/04/56 A- Stable 

 

 

24/11/54 A- Negative 
10/05/53 A- Stable 
02/07/52 A- Negative 
21/07/51 A- Stable 
12/07/47 BBB+ Stable 

 

 

24/03/47 BBB+ - 
23/07/46 BBB - 

 
 

  
 

   
   
   
 

หทัยานี พทิกัษ์ปฐพ ี

hattayanee@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกาญจนาภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 

ตุลยวตั ฉัตรค า 
tulyawatc@trisrating.com 

จุฑามาส บุณยวานิชกลุ 
jutamas@trisrating.com 

ติดต่อ: 

สุชาดา พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 

 
 
 
 
 
 
 
 

* รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

ภายใต้สมมตฐิานพื้นฐานของทรสิเรทติ้ง คาดว่าอตัราก าไรขัน้ต้นของบรษิทัจะอยู่ที่ระดบั 29.5%-31% ในปี 2564-2566 ทรสิเรทติ้งมองว่าส่วนแบ่งก าไร
จากการลงทุนในบรษิัทร่วมจะเป็นสดัส่วนใหญ่ของก าไรของบรษิทั ทรสิเรทติ้งคาดว่าส่วนแบ่งก าไรจากการลงทุนในบรษิัทร่วมจะอยู่ที่ระดบั 1.48-1.71 
พนัล้านบาทต่อปีในช่วงเวลา 3 ปีขา้งหน้า และยงัคาดว่าก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายของบรษิทัจะอยู่ที่ระดบั 2.67-3.21 
พนัลา้นบาทต่อปี ดว้ยอตัราก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายต่อรายไดท้ีร่ะดบั 28%-30% ตลอดช่วงประมาณการ 

ควำมหลำกหลำยของสินค้ำและตรำสินค้ำเป็นท่ียอมรบัในตลำดบ้ำนจดัสรร  

บรษิทัมสีนิคา้ทีค่่อนขา้งหลากหลายครอบคลุมทัง้ประเภทและระดบัราคา โดยบรษิทัมทีัง้บา้นเดีย่ว ทาวน์เฮา้ส ์และคอนโดมเินียมทีค่รอบคลุมระดบัราคาที่
แตกต่างกนัเพื่อน าเสนอแก่ลูกคา้ สนิคา้ของบรษิทัครอบคลุมตัง้แต่ระดบัราคาปานกลางจนถงึระดบัราคาสงูตัง้แต่ 3 ลา้นบาทจนถงึ 60 ลา้นบาท ในมุมมอง
ของทริสเรทติ้ง บริษัทมีสถานะทางการตลาดที่ค่อนข้างแข็งแกร่งกว่าในตลาดบ้านจัดสรรเมื่อเทียบกับคอนโดมิเนียม  แบรนด์ของบริษัท เช่น  
ลดัดารมย ์พฤกษ์ภริมย์ วรารมย์ และ คาซ่า เป็นทีย่อมรบัในอย่างกวา้งขวาง บรษิทัมรีายไดส้งูเป็นล าดบัที ่11 ของกลุ่มบรษิทัพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีจ่ด
ทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ทรสิเรทติ้งมองว่าการแข่งขนัระหว่างผู้ประกอบการในธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศัยจะรุนแรงขึ้น ดังนัน้ บรษิัทจ าเป็นต้องปรบัปรุงสนิค้าและ กลยุทธ์ทาง
การตลาดอย่างรวดเร็วเพื่อให้ยงัคงสถานะการแข่งขนัได้ การมีแบรนด์ที่เป็นที่รู้จักดีและมีสินค้าที่หลากหลายจะท าให้บรษิัทสามารถปรบัสินค้าให้
สอดคล้องกบัอุปสงค์ของตลาดเอาไว้ได้ อย่างไรก็ตาม หากส่วนแบ่งทางการตลาดลดลงต่อเนื่องอาจส่งผลเชิงลบกบัอนัดบัเครดิตหรอืแนวโน้มอนัดบั
เครดติได้ในระยะกลาง ณ เดอืนมนีาคม 2564 บรษิัทมโีครงการทัง้สิ้น 77 โครงการ เป็นโครงการแนวราบ 63 โครงการและคอนโดมเินียม 14 โครงการ 
บรษิทัมมีลูค่าเหลอืขายทัง้สิน้ 4.1 หมื่นลา้นบาท โดยเป็นโครงการแนวราบ 69% และส่วนทีเ่หลอืเป็นโครงการคอนโดมเินียม 

นโยบำยทำงกำรเงินมีควำมระมดัระวงั  

ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะคงภาระหนี้อยู่ในระดบัปัจจุบนัไปอกี 3 ปีขา้งหน้า ภาระหนี้ของบรษิทัลดลงในช่วงแนวโน้มธุรกจิชะลอตวั อตัราส่วนหนี้สนิทาง
การเงนิต่อเงนิทุน ณ เดอืนมนีาคม 2564 อยู่ที่ 36% ลดลงจาก 41%-50% ในปี 2559-2562 ทรสิเรทติ้งประมาณการว่าอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อ
เงินทุนจะอยู่ในระดับต ่ากว่า 50% ในช่วงปี 2564-2566 เนื่องจากบริษัทมีแผนเปิดเฉพาะโครงการแนวราบซึ่งต้องการเงินทุนน้อยกว่าโครงการ
คอนโดมเินียมแนวสงู ภายใตส้มมตฐิานของทรสิเรทติ้ง คาดว่าบรษิทัจะเปิดโครงการแนวราบมลูค่า 5.33 พนัลา้นบาทในปี 2564 และ 1 หมื่นลา้นบาทต่อ
ปี ในปี 2565-2566 ในขณะที่งบประมาณซื้อที่ดนิคาดว่าจะอยู่ที ่3 พนัลา้นบาทในช่วง 3 ปีขา้งหน้า นอกเหนือจากธุรกจิพฒันาที่อยู่อาศยั ทรสิเรทติ้งคาด
ว่าบรษิทัจะมกีารลงทุนเพิม่เตมิจากการต่อสทิธกิารเช่าของธุรกจิออฟฟิศใหเ้ช่า ส่งผลใหค้าดว่าอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนจะอยู่ในระดบั 35%-
37% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายคาดว่าจะอยู่ทีร่ะดบั 5-6 เท่าไดใ้นช่วงปี 2564-2566 

ณ เดือนมถิุนายน 2564 บรษิทัมหีนี้สนิทางการเงนิรวมจ านวน 1.6 หมื่นล้านบาทซึ่งรวมถงึหนี้ที่มลี าดบัในการได้รบัช าระคนืก่อนจ านวน 3.74 พนัล้าน
บาท ดงันัน้ อตัราส่วนหนี้ที่มลี าดบัในการได้รบัช าระคนืก่อนต่อหนี้สนิทางการเงนิรวมจงึมสีดัส่วนอยู่ที่ 23% เนื่องจากอตัราส่วนดงักล่าวน้อยกว่า 50%  
ทรสิเรทติ้งเหน็ว่าเจา้หนี้ไม่มหีลกัประกนัไม่เสยีเปรยีบอย่างมนีัยส าคญัจากล าดบัสทิธเิรยีกรอ้งเหนือสนิทรพัย์ 

ตามข้อก าหนดทางการเงนิที่ระบุให้บรษิทัต้องด ารงอตัราส่วนหนี้สนิที่มภีาระดอกเบี้ยสุทธติ่อทุนใหต้ ่ากว่า 2 เท่านัน้ ณ สิ้นเดอืนมนีาคม 2564 บรษิทัมี
อตัราส่วนดงักล่าวอยู่ที ่0.5 เท่า ซึง่ทรสิเรทติ้งเชื่อว่าบรษิทัน่าจะไม่มปัีญหาในการปฏบิตัติามขอ้ก าหนดทางการเงนิดงักล่าวในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้า 

รำยได้จำกเงินปันผลจ ำนวนมำกท่ีได้รบัจำกบริษทัร่วม 

ทรสิเรทติ้งเหน็ว่าสภาพคล่องของบรษิทัได้รบัแรงหนุนจากมูลค่าเงนิลงทุนจ านวนมากในบรษิัทที่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ โดยบรษิทัถอืหุน้ใน
บรษิทั 2 แห่งและกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์อกี 2 แห่งซึง่ไดแ้ก่ บรษิทั โฮม โปรดกัส ์เซน็เตอร ์จ ากดั (มหาชน) (บรษิทัถอืหุน้ 19.9%) บรษิทั แอล เอช 
ไฟแนนซ์เชยีล กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) (13.7%) กองทุนรวมสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ควอลติี้ เฮ้าส ์(25.7%) และกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิ
การเช่าควอลติี้ เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ์ (31.3%) โดยบรษิทัไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้อย่างต่อเนื่อง บรษิทั
รบัรูส้่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนประมาณ 1.53-1.93 พนัล้านบาทต่อปี และได้รบัเงนิปันผลประมาณ 1.06-1.45 พนัล้านบาทต่อปีในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา  
ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะไดร้บัเงนิปันผลจากเงนิลงทุนในบรษิทัและกองทุนรวมทัง้ 4 แห่งนี้ประมาณ 1-1.3 พนัลา้นบาทต่อปี ในอกี 3 ปีขา้งหน้า 

นอกจากนี้ มลูค่าตลาดของเงนิลงทุนมมีลูค่าสงู ณ เดอืนมนีาคม 2564 เงนิลงทุนดงักล่าวมมีูลค่ายุตธิรรมอยู่ที ่4.47 หมื่นลา้นบาท การลงทุนในบรษิทัร่วม
เหล่านี้ช่วยเพิม่ความยดืหยุ่นทางการเงนิและหากขายเงนิลงทุนเหล่านี้กจ็ะสามารถช่วยลดภาระหนี้ไดอ้ย่างมนีัยส าคญั 

สภำพคล่องท่ีเพียงพอ 

ทรสิเรทติ้งประเมณิว่าบรษิทัยงัคงมสีภาพคล่องเพยีงพอในอกี 12 เดอืนขา้งหน้า ทัง้นี้ ณ เดอืนพฤษภาคม 2564 บรษิทัมภีาระหนี้ทีจ่ะครบก าหนดช าระใน
อกี 12 เดอืนข้างหน้ามูลค่า 6 พนัล้านบาท ซึ่งประกอบด้วยหุ้นกู้จ านวน 4.5 พนัล้านบาท ตัว๋แลกเงนิจ านวน 500 ล้านบาท และเงนิกู้ระยะยาวจ านวน  
1 พนัลา้นบาท บรษิทัได้น าเงนิจากการออกหุน้กูชุ้ดใหม่มาช าระหุน้กูจ้ านวน 1 พนัลา้นบาทที่ครบก าหนดไถ่ถอนในเดอืนมถิุนายน 2564 ส าหรบัหนี้หุน้กู้
ทีเ่หลอืทีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอนในเดอืนพฤษภาคม 2565 นัน้ บรษิทัมแีผนจะรไีฟแนนซ์ดว้ยการออกหุน้กู้ชุดใหม่และ/หรอืเงนิกูร้ะยะยาว ในขณะเดยีวกนั 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

บรษิทัจะช าระตัว๋แลกเงนิดว้ยเงนิสดภายในกจิการ  

ณ เดอืนพฤษภาคม 2564 สภาพคล่องทางการเงนิของบรษิทัประกอบด้วยเงนิสดจ านวน 1.95 พนัล้านบาท และวงเงนิกู้จากธนาคารที่ยงัไม่ไดเ้บกิใช้อกี
จ านวนประมาณ 4.21 พนัล้านบาท ทรสิเรทติ้งคาดว่าบรษิทัจะมเีงนิทุนจากการด าเนินงานในช่วง 12 เดอืนขา้งหน้าประมาณ 2 พนัล้านบาท นอกจากนี้ 
บรษิทัยงัมทีี่ดนิที่ไม่ตดิภาระเป็นหลกัประกนัคดิเป็นมูลค่าทุนอกีประมาณ 2.8 พนัล้านบาท ซึ่งสามารถน ามาใช้เป็นหลกัทรพัย์ค ้าประกนัส าหรบัการขอ
วงเงนิสนิเชื่อใหม่ได้ ในอนาคต บรษิทัตัง้ใจที่จะบรหิารจดัการหุน้กู้ทีจ่ะครบก าหนดไถ่ถอนในแต่ละปีประมาณ 5-6 พนัลา้นบาทและยงัจดัหาวงเงนิสนิเชื่อ
กบัสถาบนัการเงนิไว้รองรบัการช าระคนืหนี้ บรษิัทได้เตรยีมวงเงนิสนิเชื่อกับสถาบนัการเงนิไว้แล้ว 2 พนัล้านบาทรองรบัการช าระคืนหนี้ในปี 2565 
นอกจากนี้ บรษิทัยงัอยู่ในขัน้ตอนจดัหาวงเงนิสนิเชื่อเพิม่เตมิกบัสถาบนัการเงนิดว้ย 

สมมติฐำนกรณีพ้ืนฐำน 

สมมตฐิานกรณีพืน้ฐานทีส่ าคญั ๆ ของทรสิเรทติ้งมดีงันี้ 
• รายไดจ้ากการด าเนินงานของบรษิทัจะอยู่ทีร่ะดบั 9 พนัลา้นบาทถงึ 1.1 หมื่นลา้นบาทต่อปี ในปี 2564-2566 
• อตัราก าไรขัน้ต้นจะอยู่ที่ระดบัประมาณ 29.5%-31% และอตัราก าไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได้ 28%-30%  

ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 
• มงีบประมาณในการซื้อทีด่นิ 3 พนัลา้นบาทต่อปีในช่วงปี 2564-2566   

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” สะท้อนถงึความคาดหวงัของทรสิเรทติ้งว่าบรษิทัจะสามารถรกัษาผลการด าเนินงานเอาไวไ้ด้ตามเป้าหมาย 
และรกัษาสถานะทางการเงนิอยู่ในระดบัปัจจุบนั ในช่วงปี 2564-2566 ทรสิเรทติ้งคาดว่ารายไดข้องบรษิทัน่าจะอยู่ในช่วง 9 พนัลา้นบาทถงึ 1.1 หมื่นลา้น
บาทต่อปี และคาดว่าบรษิัทจะรกัษาอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนให้อยู่ในระดบัต ่ากว่า 50% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายคาดว่าจะอยู่ในระดบัต ่าว่า 6 เท่าในปี 2564-2566 รวมทัง้จะรกัษาอตัราก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่า
เสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายต่อรายไดอ้ยู่ในระดบั 28%-30% ในช่วง 3 ปีขา้งหน้า 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัอาจมกีารปรบัลดลงหากผลการด าเนินงานและ/หรอืสถานะทางการเงนิของบรษิทัอ่อนแอลงอย่าง
มากจากสมมตฐิานพื้นฐานของทรสิเรทติ้ง ซึ่งส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทุนสูงกว่า 60% และอตัราส่วนหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อน
ดอกเบีย้จ่าย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่ายสงูกว่า 6 เท่าเป็นเวลานาน ในทางตรงกนัขา้ม อนัดบัเครดติอาจมกีารปรบัเพิม่ขึน้หากบรษิทัสามารถ
ปรบัเพิม่ผลการด าเนินงานไดอ้ย่างมนีัยส าคญั ในขณะเดยีวกนัสถานะทางการเงนิของบรษิทัไม่อ่อนแอลงอย่างมากจากระดบัปัจจุบนั 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
      --------------------- ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม ---------------- 
 

 
ม.ค.-มี.ค. 

2564 
2563 2562 2561 2560 

รายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 
 

2,032 9,138 10,680 15,888 17,106 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่ายและภาษ ี  633 3,086 3,871 5,199 4,038 
ก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา และค่าตดัจ าหน่าย  374 3,108 3,787 4,988 3,962 
เงนิทุนจากการด าเนินงาน  242 2,291 2,858 3,779 2,772 
ดอกเบีย้จ่ายทีป่รบัปรุงแลว้  84 533 634 669 847 
เงนิลงทุนในการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

 
28,923 29,706 33,642 35,450 35,895 

สนิทรพัยร์วม 
 

47,696 47,667 50,902 54,164 53,059 
หนี้สนิทางการเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
14,964 15,768 18,949 19,727 19,986 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

26,905 26,568 26,863 26,286 24,802 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว            

อตัราก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา 
และค่าตดัจ าหน่ายต่อรายได ้(%) 

 

18.41 34.01 35.46 31.40 23.16 

อตัราสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถาวร (%) 
 

6.31 **          6.65 7.90 10.54 8.26 
อตัราสว่นก าไรกอ่นดอกเบีย้จ่าย ภาษ ีค่าเสื่อมราคา  
และค่าตดัจ าหน่ายต่อดอกเบีย้จ่าย (เท่า) 

 

4.45 5.83 5.97 7.45 4.68 

อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อก าไรก่อนดอกเบีย้จ่าย  
ภาษ ีค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย (เท่า) 

 
4.93 **          5.07 5.00 3.95 5.04 

อตัราสว่นเงนิทุนจากการด าเนินงานต่อหนี้สนิทางการเงนิ (%) 
 

14.92 **        14.53 15.08 19.16 13.87 
อตัราสว่นหนี้สนิทางการเงนิต่อเงนิทนุ (%)  

 
35.74 37.24 41.36 42.87 44.62 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

 

เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติตราสารหนี้, 15 มถิุนายน 2564 
- วธิกีารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป,  26 กรกฎาคม 2562 
- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
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บริษทั ควอลิต้ีเฮ้าส ์จ ากดั (มหาชน) 

บริษทั ควอลิต้ีเฮ้ำส ์จ ำกดั (มหำชน) (QH) 

อนัดบัเครดิตองค์กร: A- 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
QH225A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 3,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
QH22NA: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 4,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2565 A- 
QH243A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 3,000 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2567 A- 
QH246A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,500 ลา้นบาท ไถ่ถอนปี 2567 A- 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดั                                                                                                                                                                                                            

อาคารสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564  ห้ามมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท าส าเนาเผยแพร่ แจกจ่าย หรอืเกบ็ไว้เพื่อใช้ในภายหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรายงานหรอืขอ้มูลการจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่าทัง้หมดหรอืเพยีงบางส่วน และไม่ว่าในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืด้วยวธิกีารใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากัด ก่อน การจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค าแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค าเสนอแนะใหซ้ื้อ ขาย หรอืถอืตราสารหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงความเหน็เกีย่วกบัความเสี่ยงหรอืความน่าเชื่อถอืของตราสารหน้ีนัน้ๆ หรอืของบรษิัทนัน้ๆ 
โดยเฉพาะ ความเห็นที่ระบุในการจดัอนัดบัเครดิตนี้มไิด้เป็นค าแนะน าเกี่ยวกับการลงทุน หรือค าแนะน าในลักษณะอื่นใด การจดัอันดบัและขอ้ มูลที่ปรากฏในรายงานใดๆ ที่จดัท า หรอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ได้จดัท าขึ้นโดยมไิดค้ านึงถึงความต้องการด้านการเงนิ พฤติการณ์ ความรู ้และวตัถุประสงค์ของผูร้บัขอ้มูลรายใดรายหน่ึง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ความเหมาะสมของขอ้มูลดงักล่าวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั ไดร้บัขอ้มูลที่ใชส้ าหรบัการจดัอนัดบัเครดตินี้จากบรษิัทและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่าเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ากดั จงึไม่รบัประกนัความถูกต้อง ความเพยีงพอ หรอืความครบถว้นสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่าว และจะไม่รบัผดิชอบต่อความสูญเ สยี หรอืความเสยีหายใดๆ อนัเกดิจากความไม่
ถูกตอ้ง ความไม่เพยีงพอ หรอืความไม่ครบถ้วนสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลาด หรอืการละเวน้ผลทีไ่ดร้บัหรอืการกระท าใดๆโดยอาศยัข้อมูลดงักล่าว ทัง้นี้ รายละเอยีดของวธิกีาร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ากดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 


