
 
 

  

 

เหตุผล 

ทรสิเรทติ้งเพิม่อนัดบัเครดติองค์กรและหุน้กู้ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนัของบรษิทั แผ่นดนิทอง 
พรอ็พเพอร์ตี้ ดเีวลลอปเมน้ท์ จ ำกดั (มหำชน) เป็นระดบั “A” จำกเดมิที่ระดบั “A-” ด้วยแนวโน้ม
อนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” ทัง้นี้ อนัดบัเครดติที่เพิม่ขึน้ดงักล่ำวนี้เป็นไปตำมกำรปรบัเพิม่
อนัดบัเครดติของบรษิทัแม่ คอื บรษิทั เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ซึง่
อยู่ที่ระดบั “A” ด้วยแนวโน้มอนัดบัเครดติ “Stable” หรอื “คงที่” โดยทรสิเรทติ้ง ทัง้นี้ ตำม “เกณฑ์
กำรจดัอนัดบัเครดติกลุ่มธุรกจิ” ของทรสิเรทติ้งนัน้ บรษิทัมสีถำนะเป็นบรษิทัย่อยหลกัของบรษิทั 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) ดงันัน้ อนัดบัเครดิตองค์กรของบรษิัทจึงเท่ำกบัอนัดบั
เครดติองค์กรของบรษิทัแม่ ทัง้นี้ จำกกำรที่บรษิทัมสีถำนะเป็นบรษิทัย่อยหลกั ทรสิเรทติ้งจงึคำด
ว่ำบรษิทัจะไดร้บักำรสนับสนุนทีแ่น่นอนและชดัเจนทัง้ในดำ้นกำรด ำเนินธุรกจิและดำ้นกำรเงนิจำก
บรษิัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) นอกจำกนี้ อนัดบัเครดิตหุ้นกู้ไม่ด้อยสทิธิ ไม่มี
หลักประกันของบริษัทยังมีอันดับเครดิตในระดับเดียวกันกับอันดับเครดิตองค์กรเนื่องจำก
อตัรำส่วนหนี้ทีม่ลี ำดบัในกำรไดร้บัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิรวมน้อยกว่ำเกณฑ ์50%  

ประเดน็ส ำคญัท่ีก ำหนดอนัดบัเครดิต 

เป็นบริษทัย่อยหลกัของบริษทัเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต้ี์ (ประเทศไทย) 

ทริสเรทติ้งประเมินว่ำบริษัทมีสถำนะเป็นบริษัทย่อยหลักของบริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  
(ประเทศไทย) ซึ่งปัจจุบนัถือหุ้นในบรษิัทในสดัส่วน 99.48% ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งมองว่ำธุรกิจของ
บรษิทัซึง่ครอบคลุมทัง้ธุรกจิพฒันำทีอ่ยู่อำศยัเพื่อขำย อำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำ และโรงแรมนัน้ช่วย
เสริมธุรกิจของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  (ประเทศไทย ) ซึ่งแต่ เดิมมีเพียงธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรอุตสำหกรรมประเภทโรงงำนและคลงัสนิคำ้ใหเ้ช่ำเท่ำนัน้  

บรษิทัยงัเป็นผูส้รำ้งรำยได้และก ำไรใหแ้ก่บรษิทัเฟรเซอร์ส พรอ็พเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) เป็นหลกั
อกีด้วย โดยในช่วงปีกำรเงนิ 2562 จนถงึช่วง 9 เดอืนแรกของปีกำรเงนิ 2564 ผลกำรด ำเนินงำน
ของบริษัทคิดเป็น 85%-90% ของรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวมของบริษัทเฟรเซอร์ส  
พรอ็พเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) และคดิเป็นประมำณ 50% ของก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อม
รำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย นอกจำกนี้ สนิทรพัย์ของบรษิทัยงัคดิเป็น 50% ของสนิทรพัย์รวมของ
บรษิทัแม่อกีด้วย ดงันัน้ ในอนำคตทรสิเรทติ้งจงึคำดว่ำบรษิทัจะยงัคงสถำนะควำมส ำคญักบักลุ่ม
บรษิทัต่อไป  

กำรยอมรบัในแบรนดสิ์นค้ำบ้ำนจดัสรรท่ีเติบโตข้ึน 

ทรสิเรทติ้งมองว่ำแบรนดส์นิคำ้ในตลำดบ้ำนจดัสรรของบรษิทัได้รบักำรยอมรบัเพิม่มำกขึน้ในช่วง 
3 ปีที่ผ่ำนมำ โดยบรษิทัมรีำยได้จำกธุรกจิพฒันำที่อยู่อำศยัเพิม่ขึน้เป็น 1.4-1.6 หมื่นล้ำนบำทต่อ
ปีในปีกำรเงนิ 2561-2563 จำก 8-9 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปี 2559 ถงึปีกำรเงนิ 2560 อย่ำงไรก็
ตำม กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชื้อไวรสัโคโรนำ 2019 (โรคโควิด 19) ที่ยงัด ำเนินอยู่และหนี้
ครวัเรอืนที่เพิม่สงูขึน้อำจจะส่งผลกระทบในเชงิลบต่อควำมตอ้งกำรที่อยู่อำศยัในตลำดระดบัรำคำ
ปำนกลำงถงึต ่ำซึง่เป็นกลุ่มลูกคำ้หลกัของบรษิทัได ้ 

ในประมำณกำรพื้นฐำนของทรสิเรทติ้งคำดว่ำรำยได้จำกบ้ำนจดัสรรของบรษิทัในปีกำรเงนิ 2564 
จะลดลงเกือบ 20% จำกปีที่แล้ว และหลังจำกนัน้จะค่อยๆ ปรบัเพิ่มขึ้นที่ระดับ 5%-10% ต่อปี
ในช่วง 2 ปีข้ำงหน้ำ ดงันัน้ รำยได้จำกธุรกิจพฒันำที่อยู่อำศยัของบรษิทัจึงคำดว่ำจะอยู่ที่ระดบั 
1.2-1.4 หมื่นลำ้นบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2564-2566 ทัง้นี้ ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 ยอดขำยรอ
กำรส่งมอบของบรษิัทอยู่ที่ระดบั 2.9 พนัล้ำนบำท ทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิัทจะส่งมอบยอดขำย

  

บริษทั แผ่นดินทอง พรอ็พเพอรต้ี์ ดีเวลลอปเม้นท ์จ ำกดั (มหำชน)  
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CORPORATES 
 

อนัดบัเครดิตองคก์ร: A 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี: 
 

หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั  A 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต: 

 
                A 

              Stable 
 

 

วนัท่ีทบทวนล่ำสุด: 16/10/63 

อนัดบัเครดิตองคก์รในอดีต: 
วนัท่ี อนัดบั

เครดิต 

แนวโน้มอนัดบั
เครดิต/ เครดิตพินิจ 
 

17/09/62 A- Stable 
01/03/62 BBB+ Alert Positive 
08/09/59 BBB+ Stable 
02/09/58 BBB Stable 
  

   
   
   
   
   
   
 

จุฑำมำส บุณยวำนิชกลุ 

jutamas@trisrating.com 
 

อวยพร วชริกำญจนำภรณ์ 
auyporn@trisrating.com 
 

หทัยำนี พทิกัษ์ปฐพ ี
hattayanee@trisrating.com 

ติดต่อ 

 

ตุลยวตั ฉัตรค ำ 
tulyawatc@trisrating.com 

 

สุชำดำ พนัธุ, Ph.D. 
suchada@trisrating.com 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

* รายงานน้ีเป็นเพยีงส่วนหนึง่ของรายงานฉบบัภาษาองักฤษ 
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บริษทั แผ่นดินทอง พรอ็พเพอรต้ี์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) 

มูลค่ำ 1.9 พนัล้ำนบำทในช่วงไตรมำสที ่4 ของปีกำรเงนิ 2564 และส่วนทีเ่หลอืในปีกำรเงนิ 2565 โดยทำวน์เฮ้ำสจ์ะยงัคงเป็นสนิคำ้หลกัของบรษิทัซึง่คดิ
เป็นสดัส่วนมำกกว่ำ 50% ของรำยได้จำกธุรกจิพฒันำที่อยู่อำศยัเพื่อขำย ในกำรนี้ ทรสิเรทติ้งคำดว่ำอตัรำก ำไรขัน้ต้นของบรษิทัจำกธุรกจิพฒันำที่อยู่
อำศยัจะลดลงต ่ำกว่ำ 30% ในปีกำรเงนิ 2564 และหลงัจำกนัน้จะปรบัดขีึน้เป็น 30% ในช่วงปีกำรเงนิ 2565-2566    

ธรุกิจโรงแรมคำดว่ำจะค่อยๆฟ้ืนตวั ในขณะท่ีอปุสงคพ์ื้นท่ีส ำนักงำนให้เช่ำจะชะลอตวัต่อไป 

ทรสิเรทติ้งคำดว่ำอุตสำหกรรมกำรท่องเทีย่วในประเทศไทยจะยงัคงเผชญิกบัผลกระทบทีรุ่นแรงจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ทีย่งัด ำเนินอยู่ในช่วง
ที่เหลอืของปีกำรเงนิ 2564 จนถงึครึง่แรกของปีกำรเงนิ 2565 โดยคำดว่ำจะเหน็สญัญำณกำรฟ้ืนตวัในปีหน้ำ และจะกลบัคนืสู่ระดบัในช่วงก่อนกำรแพร่
ระบำดของโรคโควดิ 19 ภำยในปีกำรเงนิ 2567 ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งคำดว่ำอตัรำกำรเขำ้พกัของโรงแรมแต่ละแห่งของบรษิทัคำดว่ำจะเพิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่อง
ในช่วง 2 ปีขำ้งหน้ำ และน่ำจะเท่ำกบัระดบัในปี 2562 ได้ภำยในปีกำรเงนิ 2567 ทรสิเรทติ้งประมำณกำรว่ำค่ำเช่ำหอ้งโดยเฉลี่ยในปีกำรเงนิ 2564 จะต ่ำ
กว่ำค่ำเช่ำโดยเฉลี่ยของปี 2562 ที่ระดบั 30%-40% หลงัจำกนัน้จะปรบัดีขึ้นเป็นระดบัที่ต ่ำกว่ำปี 2562 ที่ 20%-30% ภำยในปีกำรเงิน 2566 และจะ
ใกล้เคยีงกบัระดบัก่อนกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ได้ภำยในปี 2567 ทรสิเรทติ้งคำดว่ำรำยได้ของบรษิทัจำกธุรกจิโรงแรมในปีนี้จะเหลอืเพยีง 25% 
ของรำยไดใ้นปี 2562 และหลงัจำกนัน้น่ำจะปรบัดขีึน้มำอยู่ทีร่ะดบั 200-350 ลำ้นบำทต่อปีในปีกำรเงนิ 2565-2566 อย่ำงไรกต็ำม เนื่องจำกบรษิทัมตีน้ทุน
คงที่และค่ำเสื่อมรำคำในช่วงขำลงของอุตสำหกรรมท่องเที่ยว ดังนัน้ ทริสเรทติ้งจึงคำดว่ำธุรกิจโรงแรมของบรษิัทจะมีผลขำดทุนในช่วงปีกำรเงนิ  
2564-2565 

อนันื่องมำจำกรูปแบบของสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำน ทรสิเรทติ้งจงึมองว่ำกำรแพร่ระบำดของโรคโควดิ 19 ที่ยงัคงด ำเนินอยู่นัน้มผีลกระทบต่อธุรกจิ
อำคำรส ำนักงำนใหเ้ช่ำของบรษิทัไม่มำกนัก ทัง้นี้ อตัรำกำรเช่ำของ “อำคำรสำทร สแควร์” และ “อำคำรเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร์” ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 
ยงัอยู่ในระดบัสงูที ่94% และ 95% ตำมล ำดบั ซึง่อตัรำค่ำเช่ำเฉลี่ยของทัง้สองอำคำรนี้ยงัคงเพิม่ขึน้อย่ำงต่อเนื่องในช่วง 5 ปีทีผ่่ำนมำ ในขณะทีอ่ตัรำกำร
เช่ำและอตัรำค่ำเช่ำของ “อำคำรโกลเด้น แลนด์ บิลดิ้ง” นัน้ลดลงมำตัง้แต่ปีกำรเงนิ 2563 เป็นต้นมำซึ่งเป็นไปตำมอำยุของสญัญำเช่ำคงเหลอืที่ส ัน้ลง 
อย่ำงไรกต็ำม ควำมตอ้งกำรพืน้ทีส่ ำนักงำนใหเ้ช่ำทีช่ะลอตวัลงซึ่งมอีตัรำเร่งจำกกำรแพร่ของโรคระบำด รวมถงึพืน้ทีเ่ช่ำส ำนักงำนที่คำดว่ำจะมมีำกขึน้ใน
อนำคตจะส่งผลใหค้วำมตอ้งกำรพืน้ทีเ่ช่ำส ำนักงำนและกำรเตบิโตของค่ำเช่ำลดลงตลอดช่วงประมำณกำร ในกำรนี้ ทรสิเรทติ้งคำดว่ำจะสรำ้งแรงกดดนัใน
เชงิลบต่ออตัรำกำรเช่ำและอตัรำค่ำเช่ำในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ ทัง้นี้ ทรสิเรทติ้งประมำณกำรว่ำรำยไดจ้ำกอำคำรส ำนักงำนของบรษิทัจะเท่ำกบั 500-600 ลำ้น
บำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2564-2566 โดยจะมรีำยได้จำกอำคำรส ำนักงำนแห่งใหม่ คอื “อำคำรสลีมเอจ” เขำ้มำประมำณ 100-200 ล้ำนบำทต่อปีตัง้แต่
ช่วงปีกำรเงนิ 2566 เป็นตน้ไป 

คำดว่ำภำระหน้ีจะเพ่ิมสูงข้ึน 

ในสมมตฐิำนพืน้ฐำนของทรสิเรทติ้งคำดว่ำบรษิทัจะเปิดโครงกำรที่อยู่อำศยัแห่งใหม่ทีมู่ลค่ำ 1.7-2.2 หมื่นล้ำนบำทต่อปีและจะใชง้บลงทุนในกำรซื้อทีด่นิ
จ ำนวน 3-5 พนัล้ำนบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2564-2566 ทัง้นี้ รำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวมของบรษิทัคำดว่ำจะอยู่ในช่วง 1.3-1.5 หมื่นล้ำนบำทต่อปี
ในช่วง 3 ปีขำ้งหน้ำ โดยลดลงจำก 1.6-1.7 หมื่นล้ำนบำทต่อปีในช่วงปีกำรเงนิ 2561-2563 ทรสิเรทติ้งคำดว่ำก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยของบรษิทัจะลดลงเหลอื 2-3 พนัล้ำนบำทต่อปีเนื่องจำกอุปสงค์ที่ชะลอตวัลงในธุรกจิพฒันำที่อยู่อำศยัและธุรกจิพื้นที่ส ำนักงำนใหเ้ช่ำ 
นอกจำกนี้ ค่ำใช้จ่ำยลงทุนส ำหรบัอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์คำดว่ำจะอยู่ที่ 1.5 พนัล้ำนบำทในปีนี้ และจะอยู่ที่ 2.6 พนัล้ำนบำทในปีกำรเงนิ 2565 
ก ำไรที่ลดลงและควำมต้องกำรแหล่งเงนิกู้ยมืของบรษิัทน่ำจะท ำให้ภำระหนี้ของกลุ่มบรษิัทเพิ่มสูงขึ้น โดยอตัรำส่วนหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อน
ดอกเบี้ยจ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำยของบรษิทัอำจเพิม่ขึ้นเป็น 8-10 เท่ำในช่วง 2-3 ปีข้ำงหน้ำจำกประมำณ 5-6 เท่ำในช่วงปีกำรเงนิ 
2562-2563 ในขณะที่อตัรำส่วนเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้คำดว่ำจะอยู่ที่ระดบั 5%-8% โดยลดลงจำกระดบั 10%-12% ในช่วงปี
กำรเงนิ 2562-2563  

ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 บรษิทัมหีนี้สนิทำงกำรเงนิรวม (ตำมกำรพจิำรณำล ำดบัชัน้ในกำรไดร้บัคนื) เท่ำกบั 1.91 หมื่นลำ้นบำท ซึง่รวมถงึหนี้ทีม่ลี ำดบัใน
กำรได้รบัช ำระคนืก่อนจ ำนวน 3.7 พนัล้ำนบำท ทัง้นี้ หนี้ที่มลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนเป็นหนี้ที่มหีลกัประกนัของบรษิทัแม่และบรษิทัย่อยต่ำง ๆ 
รวมถงึหนี้ที่ไม่มหีลกัประกนัของบรษิทัย่อยหลำยแห่ง ดงันัน้ อตัรำส่วนหนี้ทีม่ลี ำดบัในกำรได้รบัช ำระคนืก่อนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิรวมของบรษิทัจงึอยู่ที่
ระดบั 19% เนื่องจำกอตัรำส่วนดงักล่ำวน้อยกวำ่ 50% ตำม “เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดติตรำสำรหนี้” ของทรสิเรทติ้ง ทรสิเรทติ้งจงึพจิำรณำว่ำเจำ้หนี้ทีไ่ม่มี
หลกัประกนัของบรษิทัไม่มคีวำมเสยีเปรยีบอย่ำงมนีัยส ำคญัเมื่อพจิำรณำจำกล ำดบัชัน้ในกำรไดร้บัคนืต่อสนิทรพัยข์องบรษิทั 

กำรสนับสนุนทำงกำรเงินจำกบริษทัแม่ 

ภำยหลงัจำกกำรรวมกจิกำรโดยมำอยู่ภำยใตก้ำรบรหิำรงำนของบรษิทัเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) แล้ว กำรจดัหำแหล่งเงนิทุนของบรษิทัจะ
รวมเขำ้มำอยู่ในกลุ่มภำยใต้กำรดูแลของบรษิทัเฟรเซอร์ส พรอ็พเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) ซึ่งจะเป็นผูใ้หเ้งนิกู้ยมืและสนับสนุนแหล่งเงนิทุนใหแ้ก่บรษิทัใน
อนำคต ทัง้นี้ ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 ภำระหนี้ของบรษิทัอยู่ทีร่ะดบั 2.19 หมื่นลำ้นบำท ซึง่ประกอบดว้ย เงนิกูย้มืจำกบรษิทัแม่จ ำนวน 5.3 พนัลำ้นบำท 
หุน้กู้จ ำนวน 9.5 พนัล้ำนบำท เงนิกู้โครงกำรจ ำนวน 2.3 พนัล้ำนบำท เงนิกู้ระยะสัน้จ ำนวน 1.5 พนัล้ำนบำท เงนิกู้ระยะยำวจำกผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อย
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บริษทั แผ่นดินทอง พรอ็พเพอรต้ี์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) 

จ ำนวน 0.6 พนัล้ำนบำท และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำอกีจ ำนวน 2.8 พนัล้ำนบำท โดยคำดว่ำบรษิทัจะจ่ำยช ำระหนี้หุน้กู้มูลค่ำ 9.5 พนัล้ำนบำทด้วยกระแส
เงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนหรอืเงนิกูย้มืจำกบรษิทัแม่เมื่อถงึวนัครบก ำหนดช ำระ 

ทรสิเรทติ้งประเมนิว่ำสภำพคล่องของบรษิทัจะมเีพยีงพอในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ ทัง้นี้ บรษิทัมภีำระหนี้ที่จะครบก ำหนดช ำระในช่วง 12 เดอืนขำ้งหน้ำ
จ ำนวน 9.1 พนัล้ำนบำทซึ่งประกอบด้วยเงนิกู้ระยะสัน้จำกบรษิทัแม่จ ำนวน 4.3 พนัล้ำนบำท หุ้นกู้จ ำนวน 3 พนัล้ำนบำท เงนิกู้ระยะสัน้จำกธนำคำร
จ ำนวน 1.5 พนัลำ้นบำท เงนิกูร้ะยะยำวจ ำนวน 0.2 พนัลำ้นบำท และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำอกีจ ำนวน 0.1 พนัลำ้นบำท โดยคำดว่ำบรษิทัจะทดแทนเงนิกู้
ระยะสัน้จำกบรษิทัแม่ดว้ยเงนิกูใ้หม่ ทัง้นี้ ณ เดอืนมถิุนำยน 2564 แหล่งเงนิทุนของบรษิทัประกอบดว้ยเงนิสดในมอืจ ำนวน 0.6 พนัลำ้นบำท รวมถงึวงเงนิ
กู้โครงกำรที่ยงัไม่ได้เบกิใชแ้ละไม่สำมำรถยกเลกิได้จ ำนวน 4.8 พนัล้ำนบำท และวงเงนิสนิเชื่อระยะสัน้ที่ยงัไม่ได้เบกิใช้และสำมำรถยกเลกิได้อกีจ ำนวน 
6.4 พนัลำ้นบำท นอกจำกนี้ บรษิทัยงัมทีีด่นิเปล่ำทีป่ลอดภำระค ้ำประกนัมลูค่ำตำมบญัชจี ำนวน 5.6 พนัลำ้นบำท และสนิคำ้ทีอ่ยู่อำศยัสรำ้งเสรจ็เหลอืขำย
ในโครงกำรที่ปลอดภำระหนี้ซึ่งมมีูลค่ำขำยอกีจ ำนวน 3.7 พนัล้ำนบำท อกีทัง้ยงัคำดว่ำกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำนของบรษิทัในปีกำรเงนิ 2565 จะ
อยู่ทีจ่ ำนวน 1.9 พนัลำ้นบำทอกีดว้ย 

ตำมเงื่อนไขทำงกำรเงนิของเงนิกูธ้นำคำรและหุน้กู้ก ำหนดใหบ้รษิทัตอ้งด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิที่มภีำระดอกเบีย้ต่อทุนทีร่ะดบัต ่ำกว่ำ 2 เท่ำ ซึง่ ณ เดอืน
มถิุนำยน 2564 บรษิัทมอีตัรำส่วนดงักล่ำวอยู่ที่ระดบั 1.12 เท่ำ ซึ่งทรสิเรทติ้งเชื่อว่ำบรษิัทจะสำมำรถบรหิำรโครงสรำ้งทำงกำรเงนิให้สอดคล้องกบั
เงื่อนไขดงักล่ำวต่อไปไดใ้นช่วง 12-18 เดอืนขำ้งหน้ำ 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต 

แนวโน้มอนัดบัเครดิต “Stable” หรอื “คงที่” สะท้อนตำมแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัแม่ของบรษิทั และสะท้อนถึงควำมคำดหวงัของทรสิเรทติ้งว่ำ 
บรษิทัจะยงัคงสถำนะในกำรเป็นบรษิทัย่อยหลกัของบรษิทัเฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี้ (ประเทศไทย) ต่อไป 

ปัจจยัท่ีอำจท ำให้อนัดบัเครดิตเปล่ียนแปลง 

อนัดบัเครดติและ/หรอืแนวโน้มอนัดบัเครดติของบรษิทัจะขึน้อยู่กบัทัง้ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัเองและขึน้อยู่กบัสถำนะทำงกำรเงนิของกลุ่มดว้ย โดย
ผลกำรด ำเนินงำนและ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิของกลุ่มที่แขง็แกร่งขึน้จะเป็นปัจจยัสนับสนุนอนัดบัเครดติของบรษิทั ในทำงตรงกนัขำ้ม ผลกำรด ำเนินงำน
และ/หรอืสถำนะทำงกำรเงนิของกลุ่มที่อ่อนแอลงจำกประมำณกำรอย่ำงมนีัยส ำคญัและ/หรอืควำมสมัพนัธ์ระหว่ำงบรษิทักบับรษิัทแม่ที่อ่อนลงอย่ำงมี
นัยส ำคญักจ็ะมผีลกระทบในทำงลบต่ออนัดบัเครดติของบรษิทัดว้ยเช่นกนั 
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ข้อมูลงบกำรเงินและอตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั* 

หน่วย: ลา้นบาท 
 

                                                ------------------- ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน ----------------- 
 

 
ต.ค. 2563-
มิ.ย. 2564 

2563 2562 2561 2560 

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 
 

9,952 16,341 17,384 15,747 9,252 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษ ี  1,310 2,289 2,837 2,621 1,366 
ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตดั
จ ำหน่ำย 

 1,949 3,331 3,621 3,209 1,831 

เงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำน  1,289 2,007 2,402 2,296 1,427 
ดอกเบีย้จ่ำยทีป่รบัปรุงแลว้  463 811 641 341 168 
เงนิลงทุนในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 

 
32,569 32,878 31,078 23,509 15,553 

สนิทรพัยร์วม 
 

46,745 46,993 47,198 39,202 30,805 
หนี้สนิทำงกำรเงนิทีป่รบัปรุงแลว้ 

 
22,274 20,420 19,497 12,943 6,819 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีป่รบัปรุงแลว้ 
 

19,584 17,487 16,991 15,890 14,364 
อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีปรบัปรงุแล้ว       

อตัรำก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ 
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อรำยได ้(%) 

 
19.58 20.38 20.83 20.38 19.79 

อตัรำสว่นผลตอบแทนตอ่เงนิทุนถำวร (%) 
 

4.62 **        5.97  8.38 10.09 6.45 
อตัรำสว่นก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำ  
และค่ำตดัจ ำหน่ำยต่อดอกเบีย้จ่ำย (เท่ำ) 

 
4.21 4.11 5.65 9.41 10.92 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย  
ภำษ ีค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย (เท่ำ) 

 7.92         **        6.13 5.38 4.03 3.72 

อตัรำสว่นเงนิทุนจำกกำรด ำเนินงำนต่อหนี้สนิทำงกำรเงนิ 
(%) 

 
8.22       **         9.83    12.32 17.74 20.92 

อตัรำสว่นหนี้สนิทำงกำรเงนิต่อเงนิทนุ (%)  
 

53.21 53.87 53.43 44.89 32.19 

* งบการเงนิรวม 
**  ปรบัเป็นอตัราสว่นเตม็ปีดว้ยตวัเลข 12 เดอืนยอ้นหลงั 

เกณฑก์ำรจดัอนัดบัเครดิตท่ีเก่ียวข้อง 

  - เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติตราสารหนี้, 15 มถิุนายน 2564 
- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติกลุ่มธุรกจิ, 13 มกราคม 2564  
- เกณฑก์ารจดัอนัดบัเครดติธุรกจิทัว่ไป, 26 กรกฎาคม 2562 

 

- อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัและการปรบัปรุงตวัเลขทางการเงนิ, 5 กนัยายน 2561 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-criteria/
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บริษทั แผ่นดินทอง พรอ็พเพอรต้ี์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) 

อนัดบัเครดิตองค์กร:                              A 

อนัดบัเครดิตตรำสำรหน้ี:  
GOLD22NA: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 3,000 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2565                                                                                   A 
GOLD252A: หุน้กูไ้ม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั 1,500 ลำ้นบำท ไถ่ถอนปี 2568                                                                                    A                                                 
แนวโน้มอนัดบัเครดิต: Stable 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ำกดัอำคำรสลีมคอมเพลก็ซ์ ชัน้ 24 191 ถ. สลีม กรุงเทพฯ 10500  โทร. 02-098-3000    

© บริษัท ทริสเรทต้ิง จ ำกดั สงวนลิขสิทธ์ิ พ.ศ. 2564 ห้ำมมใิห้บุคคลใด ใช้ เปิดเผย ท ำส ำเนำเผยแพร่ แจกจ่ำย หรอืเก็บไว้เพื่อใช้ในภำยหลงัเพื่อประโยชน์ใดๆ ซึ่งรำยงำนหรอืขอ้มูลกำรจดั
อนัดบัเครดติ ไม่ว่ำทัง้หมดหรอืเพยีงบำงส่วน และไม่ว่ำในรูปแบบ หรอืลกัษณะใดๆ หรอืดว้ยวธิกีำรใดๆ โดยทีย่งัไม่ไดร้บัอนุญำตเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำก บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ก่อน กำรจดั
อนัดบัเครดตินี้มใิช่ค ำแถลงขอ้เทจ็จรงิ หรอืค ำเสนอแนะใหซ้ื้อ ขำย หรอืถอืตรำสำรหน้ีใดๆ แต่เป็นเพยีงควำมเหน็เกีย่วกบัควำมเสี่ยงหรือควำมน่ำเชื่อถือของตรำสำรหนี้นัน้ๆ หรอืของบรษิทันัน้ๆ 
โดยเฉพำะ ควำมเหน็ที่ระบุในกำรจดัอันดบัเครดตินี้มิได้เป็นค ำแนะน ำเกี่ยวกบักำรลงทุน หรอืค ำแนะน ำในลกัษณะอื่นใด กำรจดัอนัดบัและขอ้มูลที่ปรำกฏในรำยงำนใดๆ ที่จดัท ำ ห รอืพิมพ์
เผยแพร่โดย บรษิัท ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ได้จดัท ำขึ้นโดยมไิด้ค ำนึงถึงควำมต้องกำรด้ำนกำรเงนิ พฤติกำรณ์ ควำมรู้ และวตัถุประสงค์ของผู้รบัขอ้มูลรำยใดรำยหนึ่ง ดงันัน้ ผู้รบัขอ้มูลควรประเมนิ
ควำมเหมำะสมของขอ้มูลดงักล่ำวก่อนตดัสนิใจลงทุน บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั ไดร้บัขอ้มูลทีใ่ชส้ ำหรบักำรจดัอนัดบัเครดตินี้จำกบรษิทัและแหล่งขอ้มูลอื่นๆ ทีเ่ชื่อว่ำเชื่อถอืได ้ดงันัน้ บรษิทั ทรสิ
เรทติ้ง จ ำกดั จงึไม่รบัประกนัควำมถูกตอ้ง ควำมเพยีงพอ หรอืควำมครบถ้วนสมบูรณ์ของขอ้มูลใดๆ ดงักล่ำว และจะไม่รบัผดิชอบต่อควำมสูญเสยี หรอืควำมเสี ยหำยใดๆ อนัเกิดจำกควำมไม่
ถูกตอ้ง ควำมไม่เพยีงพอ หรอืควำมไม่ครบถว้นสมบูรณ์นัน้ และจะไม่รบัผดิชอบต่อขอ้ผดิพลำด หรอืกำรละเวน้ผลทีไ่ด้รบัหรอืกำรกระท ำใดๆโดยอำศยัขอ้มูลดงักล่ำว ทัง้นี้ รำยละเอยีดของวธิกีำร
จดัอนัดบัเครดติของ บรษิทั ทรสิเรทติ้ง จ ำกดั เผยแพร่อยู่บน Website: www.trisrating.com/rating-information/rating-criteria 
 


